


ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทฯ เพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํป ี(แบบ 56-1) ของบริษัทฯ 
ที่แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือ www.cpn.co.th

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

สถานที่ตั้ง ชั้น 10, 30 -34 อาคาร ดิ ออฟฟิศเศส แอท เซ็นทรัลเวิลด์
 เลขที่ 999/9 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน
 กรุงเทพฯ 10330 ประเทศไทย
โทรศัพท์  +66 (0) 2667 5555
เว็บไซต์ของบริษัท   www.cpn.co.th

เลขทะเบียนบริษัท  0107537002443

ปีที่ก่อตั้ง   ป ี2523

ประเภทธุรกิจ  พัฒนาและให้เช่าพื้นที่ศูนย์การค้าขนาดใหญ่และประกอบธุรกิจอื่น
 ที่เกี่ยวเนื่องและส่งเสริมธุรกิจพัฒนาศูนย์การค้า เช่น อาคารสาํนักงาน 
 โรงแรม ทีพ่กัอาศยั และศนูยอ์าหาร เปน็ตน้ รวมถงึการลงทนุในกองทนุรวม
 สิทธิการ เช่ าอสังหาริมทรัพย์  (CPNCG) และทรัสต์ เพื่อการ
 ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (CPNREIT) และเป็นผู้บริหาร
 อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมฯ และกองทรัสต์ฯ 

ข้อมูลหลักทรัพย์ หุ้นสามัญของ บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จาํกัด (มหาชน)
 เข้าจดทะเบียนและทาํการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
 ในป ี2538 โดยใช้ชื่อย่อหลักทรัพย์ “CPN” 

ทุนจดทะเบียน  2,244,000,000 บาท 

ทุนที่ออกและชําระแล้ว  2,244,000,000 บาท ประกอบด้วย
 หุ้นสามัญ 4,488,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.5 บาท

สอบถามข้อมูล เลขานุการบริษัท
 โทรศพัท ์: +66 (0) 2667 5555 ตอ่ 1665, 1684, 1685, 1686 และ 1687
 อีเมล : co.secretary@cpn.co.th

 นกัลงทนุสมัพนัธ ์
 โทรศัพท์ : +66 (0) 2667 5555 ต่อ 1614, 1632, และ 1689
 อีเมล : ir@cpn.co.th



รายงานประจาํปี 2561
(รายงานทางการเงิน)
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คณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทย่อย และสารสนเทศทางการเงินที่ปรากฎในรายงานประจําปี ซึ่งงบการเงินดังกล่าวจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน โดยเลือกใช้นโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสมํ่าเสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุดใน
การจัดทํา รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลสําคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
 
คณะกรรมการได้จัดให้มีและดํารงรักษาไว้ซึ่งระบบควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล เพื่อให้มั่นใจได้อย่างมีเหตุผลว่าการบันทึกข้อมูลทาง
บญัชมีคีวามถกูตอ้ง ครบถว้น และเพยีงพอทีจ่ะดาํรงรกัษาไวซ้ึง่ทรพัยส์นิ และเพือ่ใหท้ราบจดุออ่นเพือ่ปอ้งกนัไม่ใหเ้กดิการทจุรติหรอื
การดําเนินการที่ผิดปกติอย่างมีสาระสําคัญ
 
ในการนี้ คณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) ได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระ
เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและระบบควบคุมภายใน และความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับเรื่องนี้ปรากฎในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบแล้ว
 
คณะกรรมการมคีวามเหน็ว่าระบบควบคมุภายในของบริษทั เซน็ทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) โดยรวมอยูใ่นระดบัท่ีนา่พอใจ และสามารถ
สร้างความเชื่อมั่นอย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้ของงบการเงินรวมของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2561

นายปรีชา เอกคุณากูล
กรรมการ

กรรมการผู้จัดการใหญ่

นายสุทธิชัย จิราธิวัฒน์
ประธานกรรมการ

รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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รายงานความรับผิดชอบของ
คณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบการเงินสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
และ

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) 
 
ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการของบริษทั�เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั��มหาชน��และบริษทัยอ่ย�
�กลุ่มบริษทั� และของเ�พาะบริษทั�เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั��มหาชน���บริษทั��ตามลาํดบั�ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดง�านะ
การเงินรวมและงบแสดง�านะการเงินเ�พาะกิจการ ณ วนัท่ี�31 ธนัวาคม 2561 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบกาํไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จเ�พาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของ 
ผูถื้อหุ้นเ�พาะกิจการ�และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเ�พาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั�รวมถึง
หมายเหตุซ่ึงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญัและเร่ืองอ่ืน�Ç 
 
ขา้พเจา้เห็นว่า�งบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดง�านะการเงินรวมและ�านะการเงินเ�พาะกิจการ

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั�ตามลาํดบั�ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม�2561 ผลการดาํเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเ�พาะกิจการ 
และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเ�พาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญั
ตามมาตร�านการรายงานทางการเงิน 
 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 
ข้าพเจ้าได้ป�ิบัติงานตรวจสอบตามมาตร�านการสอบบัญชี�ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจ้า�

ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีกาํหนดโดย

สภาวิชาชีพบญัชี ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้�ิบติั
ตามความรับผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน Ç�ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดเหล่าน้ี�ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกั�านการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้
ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณ�ใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
 

รายงานของ
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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เรºÉ องสÎาคัญในการตรวจสอบ 
 
เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างÇ�ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจ้าในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน�ข้าพเจ้าได้นําเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา      
ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
 
การซ้ือธุรกิจ 
อา้งถึงหมายเหตุขอ้ 2, 3 �ก��และ�4 ของงบการเงินรวม� 
เรืÉองสํา�ญัÄนการตรªจสอบ Åด้ตรªจสอบเรืÉองดงักลnาªอยnางÅร 
เม่ือวนัท่ี�12 กันยายน�2561 กลุ่มบริษทัได้เขา้ซ้ือธุรกิจ
ของบริษทั�แกรนด์�คาแนล�แลนด์�จาํกดั��มหาชน� และ
บริษัทย่อย�เป็นจาํนวนเงิน 10,163 ล้านบาท�ผูบ้ริหาร
ของบริษทัไดมี้การประเมินมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย์

ท่ีได้มาและหน้ีสินท่ีรับมาจากการซ้ือธุรกิจ�ทั้งน้ีมูลค่า

ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ได้มา�ประเมินโดยใช้วิธีการ

เปรียบเทียบราคาตลาดและวิธีการรายไดจ้ากการคิดลด

กระแสเงินสด�การซ้ือธุรกิจดงักล่าวเป็นจาํนวนเงินท่ีมี

นยัสาํคญั�และจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ ขา้พเจา้จึงพิจารณา
เร่ืองน้ีเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 
• อ่านสัญญาซ้ือขายธุรกิจ และรายงานการวิเคราะห์การซ้ือ

ธุรกิจซ่ึงจัดทําโดยกลุ่มบริษัทเพื่ อทําความเข้าใจถึง

ขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ีสาํคญั 

• ประเมินความเหมาะสมในการระบุสินทรัพยท่ี์ไดม้าและ

หน้ีสินท่ีรับมา รวมถึงวิธีการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ
ธุรกิจท่ีซ้ือมา�ซ่ึงจดัทาํโดยผูบ้ริหารของบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของข้อสมมติ�านท่ีสําคัญท่ี

ผูบ้ริหารใช้ในการเปรียบเทียบราคาตลาดและการคิดลด

กระเงินสด  

• พิจารณาความเพียงพอในการเปิดเผยขอ้มูลตามมาตร�าน

การรายงานทางการเงิน 
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การรับรู้รายได ้
อา้งถึงหมายเหตุ�3 �ด� ของงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการ� 
เรืÉองสํา�ญัÄนการตรªจสอบ Åด้ตรªจสอบเรืÉองดงักลnาªอยnางÅร 
รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเป็นบัญชีท่ีมี

จํานวนเงิน ท่ี เป็นสาระสําคัญในงบการเงิน �รายได้

ดงักล่าวข้ึนอยูก่บัสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีมีจาํนวน

มาก�ซ่ึงมีความหลากหลายของขอ้ตกลงและเง่ือนไขใน

แต่ละสัญญา�รวมถึงการให้ส่วนลดค่าเช่าและค่าบริการ

แก่ผูเ้ช่า�ดังนั้นความถูกตอ้งและครบถ้วนของการรับรู้

รายไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าและสญัญาบริการดงักล่าว

เป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญั  
 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 
- การทาํความเขา้ใจเก่ียวกบักระบวนการรับรู้รายไดโ้ดย

การสอบถามผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้ง�และอ่านตวัอยา่งสญัญา

เช่าและสัญญาบริการ�เพ่ือทาํความเขา้ใจขอ้ตกลงและ

เง่ือนไขท่ีสําคญั�เพื่อช่วยในการระบุความเส่ียงจากการ

รับรู้รายไดท่ี้ไม่เหมาะสมท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายไดป้ระเภท

ต่าง�Ç� 
- การทดสอบการควบคุมภายในของระบบบัญชีรายได�้

รวมถึงการควบคุมหลกัท่ีควบคุมดว้ยบุคคลากร�ซ่ึงไดแ้ก่

แต่ไม่จาํกดัเพียงการควบคุมการอนุมติัสัญญาเช่าและการ

เปล่ียนแปลงเง่ือนไขของสัญญาเช่าและการบนัทึกขอ้มูล

เหล่าน้ีเขา้สู่ระบบบญัชี�การควบคุมในการออกใบแจ้ง

หน้ีและขั้นตอนการรับชาํระเงิน�การควบคุมการอนุมติั 
การใหส่้วนลดค่าเช่าและการออกใบลดหน้ี� 

- การทดสอบการควบ คุมด้ว ยระบบส ารสน เท « 
ท่ีเก่ียวกับกระบวนการรับรู้รายได้ด้วยความช่วยเหลือ

ของผูเ้ช่ียวชาญด้านระบบเทคโนโลยีสารสนเท«ของ 
เคพีเอ็มจี�ซ่ึงทาํการทดสอบการควบคุมระบบงานของ

การกาํหนดราคาค่าเช่า�ระบบงานของการออกใบแจง้หน้ี�

และการเช่ือมโยงขอ้มูลไปยงัการบนัทึกบญัชีรับรู้รายได ้
- การสุ่มทดสอบการบนัทึกรายไดจ้ากการให้เช่าและการ

ให้บริการโดยเปรียบเทียบกบัขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ี

ระบุในสัญญาเช่า�กบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตลอดจนการรับ

ชาํระเงิน�และ 
- การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูล ให้

เป็ น ไป ต ามม าต ร� าน ก ารร าย ง าน ท างก าร เงิน 
ท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ข้อมลูและเหต»การณ์�ีÉเน้น� 
 
ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้�4 กลุ่มบริษทัอยูร่ะหว่างการประเมินราคา เพื่อหามูลค่ายติุธรรม
ของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาจากการซ้ือธุรกิจโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ดงันั้นมูลค่าธุรกิจท่ีซ้ือมารวมถึงการปัน
ส่วนของราคาซ้ือเป็นมูลค่าประมาณการและอาจมีการปรับปรุง�ซ่ึงข้ึนอยู่กบัผลของการประเมินราคาจากผูป้ระเมินราคา

อิสระ�ทั้งน้ีความเห็นของขา้พเจา้ไม่ไดเ้ปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากเร่ืองน้ี 
 
ข้อมลูอºÉน� 
 
ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม
และงบการเงินเ�พาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียม      
ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 
 
ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ

เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  
 
ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการ�คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน
ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัทาํแลว้�และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระสําคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน

เ�พาะกิจการหรือกบัความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปราก�ว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  
 
เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี�หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญั�ขา้พเจา้

ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลและขอใหท้าํการแกไ้ข 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มหีน้า�ีÉในการกÎากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ี

ควรตามมาตร�านการรายงานทางการเงิน�และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อให้

สามารถจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการท่ีปรา«จากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญั

ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด� 
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ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการ  ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั
และบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง �ตามความเหมาะสม��และการใชเ้กณ�์
การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดดาํเนินงาน
หรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
 
ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและ

บริษทั 
 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะ

กิจการโดยรวมปรา«จากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่�ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผดิพลาด�และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย�ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ

เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การป�ิบติังานตรวจสอบตามมาตร�านการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบ

ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระสําคญัท่ีมีอยู่ได้เสมอไป�ข้อมูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือ    
ทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเ«รษ�กิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบการเงิน    
เ�พาะกิจการเหล่าน้ี 
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตร�านการสอบบญัชี�ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่งผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ�การป�ิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 
• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเ�พาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด�ออกแบบและป�ิบติังานตามวิธีการตรวจสอบ

เพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น�และได้หลกั�านการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณ�์ใน        
การแสดงความเห็นของขา้พเจา้�ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก   
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผดิพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด�การปลอมแปลง

เอกสารหลกั�าน�การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล�การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซง            
การควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ�เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม

กบัสถานการณ์�แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน 
ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
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• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ

การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํข้ึนโดยผูบ้ริหาร� 
• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณ�ก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกั�าน

การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ�สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ

ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ 
ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญ�ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู ้สอบบัญชี 
ของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง�หรือถา้

การเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไม่เพียงพอ�ความเห็นของขา้พเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป�ขอ้สรุปของขา้พเจ้าข้ึนอยู่กับ

หลกั�านการสอบบญัชีท่ีได้รับจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้�อย่างไรก็ตาม�เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง� 
• ประเมินการนําเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการโดยรวม�รวมถึง          

การเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มี 
การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกั�านการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจ้ารับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง 
การควบคุมดูแล�และการป�ิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็น 
ของขา้พเจา้ 
 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง�Ç�ท่ีสาํคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว�้ประเด็นท่ีมีนัยสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้�ิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ

เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่า 
มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ให้

ขา้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)

รา
ยง

าน
ขอ

งผ
ู้สอ

บบ
ัญ

ชีร
ับอ

นุญ
าต

 
 
 

    
 

7 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการกาํกับดูแล�ขา้พเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง�Ç�ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดในการตรวจสอบ 
งบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ��ขา้พเจา้ไดอ้ธิบาย

เร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว�หรือ

ในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน�ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะ 
จากการส่ือสารดงักล่าว� 
 
 
 
 
 
�วรรณาพร�จงพีรเดชานนท�์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต� 
เลขทะเบียน�4098 
 
บริษทั�เคพีเอม็จี�ภูมิไชย�สอบบญัชี�จาํกดั 
กรุงเทพมหานคร 
21 กมุภาพนัธ์ 2562 
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บริษัท�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษัทย่อย

งบแสดง�านะการเงิน

���ธนัวาคม ���ธนัวาคม ���ธนัวาคม ���ธนัวาคม

สินทรัพย์ หมายเหตุ ���� ���� ���� ����

สินทรั¡ยrหมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด � ������������� ������������� ������������� �������������

เงินลงทุนชัว่คราว � ���������� ������������� ���������� �������������

ลูกหน้ีการคา้ ���� ������������� ������������� ����������� �����������

ลูกหน้ีอ่ืน ���� ������������� ������������� ������������� �������������

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา ������ ������������� ������������� ������������������������� �������������������������

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั � ������������������������� ������������������������� ���������� �������������

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน �������������� �������������� ������������� �������������

สินทรั¡ยrไม่หมุนเวยีน

เงิน ากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั �� ���������� ������������������������� ������������������������� �������������������������

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม �� ������������������������� ������������������������� �������������� ��������������

เงินลงทุนในบริษทัร่วม �� ������������� ������������� ������������� �������������

เงินลงทุนในการร่วมคา้ �� ������������� ����������� ����������� �����������

เงินลงทุนระยะยาวในกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั � ������������� ���������� ������������� ‐                       

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน � ����������� ����������� ��������� ���������

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั � ������������� ����������� �������������� ��������������

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ������ ��������������� �������������� �������������� ��������������

ท่ีดิน�อาคารและอุปกรณ์ ������ ������������� ������������� ����������� �����������

ค่าความนิยม � ������������� ������������������������� ������������������������� �������������������������

สิทธิการเช่า ������ �������������� �������������� ������������� �������������

สิทธิการใชสิ้นทรัพย์ �� ����������� ����������� ����������� �����������

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี �� ������������� ������������� ����������� �����������

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ����� ������������� ������������� ����������� �����������

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน ��������������� ��������������� ��������������� ��������������

รวมสินทรัพย์ ��������������� ��������������� ��������������� ���������������

งบการเงินรวม งบการเงินเ�พาะกิจการ

�บาท�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

�
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)

งบ
กา

รเ
งิน

บริษัท�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษัทย่อย

งบแสดง�านะการเงิน

���ธนัวาคม ���ธนัวาคม ���ธนัวาคม ���ธนัวาคม

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ ���� ���� ���� ����

หนีÊสินหมุนเวยีน

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน �� ������������� ������������������������� ������������� �������������������������

เจา้หน้ีการคา้ ����� ������������� ������������� ����������� �����������

เจา้หน้ีอ่ืน ����� ������������� ������������� ������������� �������������

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ����� ���������� ������������������������� ������������� �������������

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน �� ������������������������� ���������� ������������������������� �������������������������

เจา้หน้ีสิทธิการเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี � ������������������������� ���������� ������������������������� ���������������������

เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี �� ������������� ������������� ������������� �������������

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้

����ท่ีถึงกาํหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี � ������������� ������������� ����������� �����������

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย ����������� ����������� ����������� ����������

เจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง ������������� ������������� ������������� �������������

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์

���พนกังาน �� ���������� ���������� ���������� ����������

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน �������������� �������������� �������������� ��������������

หนีÊสินไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ����� ������������������������� ������������������������� ������������������ ������������������

เงินกูย้ืมระยะยาวอ่ืน �� ������������������ ������������������� ������������������ �������������������

เจา้หน้ีสิทธิการเช่า � �������������������� �������������������� �������������������� ��������������������

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี �� ������������������� ������������������������� ������������������������� �������������������������

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ ����� ������������������ ������������������ ������������������� �������������������

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ � ������������������� ������������������� ������������������� �������������������

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์

���พนกังาน �� �������������������� �������������������� �������������������� ��������������������

ประมาณการหน้ีสินจากการร้ือถอนและการบูรณะ �������������������� �������������������� �������������������� ��������������������

เงินคํ้าประกนัสิทธิการเช่า � �������������������� �������������������� �������������������� ��������������������

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน �������������� �������������� �������������� ��������������

รวมหนีสิ้น �������������� �������������� �������������� ��������������

งบการเงินรวม งบการเงินเ�พาะกิจการ

�บาท�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

�
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บริษัท�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษัทย่อย

งบแสดง�านะการเงิน

���ธนัวาคม ���ธนัวาคม ���ธนัวาคม ���ธนัวาคม

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ ���� ���� ���� ����

ส่วน�องผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุ้น ��

��ทุนจดทะเบียน ������������� ������������� ������������� �������������

��ทุนท่ีออกและชาํระแลว้ ������������� ������������� ������������� �������������

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั �� ������������� ������������� ������������� �������������

กาํไรสะสม

���จดัสรรเป็นทุนสาํรองตามกฎหมาย �� ����������� ����������� ����������� �����������

���ยงัไม่ไดจ้ดัสรร �������������� �������������� �������������� ��������������

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น �� ������������� ������������� ������������� ���������

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ �������������� �������������� �������������� ��������������

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม �� ������������� ������������� ������������������������� �������������������������

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น �������������� �������������� �������������� ��������������

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น ��������������� ��������������� ��������������� ���������������

งบการเงินรวม งบการเงินเ�พาะกิจการ

�บาท�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

��
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)

งบ
กา

รเ
งิน

บริษัท�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หมายเหตุ ���� ���� ���� ����

รายได้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ ����� ����������������� �������������� �������������� ��������������

รายไดจ้ากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม ����� ������������������ ������������� ����������� �����������

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม �� ������������������ ������������� �������������������� � �������������������� �

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ �� ������������������ ���������������������� � �������������������� � �������������������� �

รายไดจ้ากการลงทุน ����� ������������������� ���������� ������������� �������������

รายไดจ้ากเงินชดเชยประกนัภยั �� ���������������������� � ������������� �������������������� � �������������������� �

รายไดอ่ื้น ����� ������������������ ������������� ������������� �������������

รวมรายได้ �������������� �������������� �������������� ��������������

�่าใ�้จ่าย

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ � �������������� �������������� ������������� �������������

ตน้ทุนอาหารและเคร่ืองด่ืม � ������������� ������������� ����������� �����������

ตน้ทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม ����������� ����������� �������������������� � �������������������� �

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ ������������� ���������������������� � �������������������� � �������������������� �

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ����� ������������� ������������� ������������� �������������

ตน้ทุนทางการเงิน ����� ����������� ����������� ������������� �������������

รวมค่าใช้จ่าย �������������� �������������� �������������� ��������������

ส่วนแบ่งกาํไร��ขาดทุน�

บริษทัร่วม �� ������������� ����������� �������������������� � �������������������� �

การร่วมคา้ �� ������������� ��������� �������������������� � �������������������� �
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กําไรสําหรับปี �������������� �������������� ������������� �������������

งบการเงินรวม งบการเงินเ�พาะกิจการ

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี�

���ธนัวาคม

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี�

���ธนัวาคม

�บาท�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษัทย่อย
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���ธนัวาคม

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี�
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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งบ
กา

รเ
งิน

 บริษทั�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

���� ���� ���� ����

กร³แสเงินสดจากกจิกรรมดÎาเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี �������������� �������������� ������������� �������������

ปรับรายการท่ีกร³ทบกÎาไร���าดทุน��เปÈนเงินสดรับ��จ่าย�

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาลดลงจากการโอน

���เป็นตน้ทุนขาย ������������������������ ������������������������ ������������������������� �������������������������

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย ������������������������ ������������������ ������������������� �������������������

รายไดจ้ากการลงทุน �������������������� �������������������������� ��������������������� �������������������� ��������������������

ตน้ทุนทางการเงิน ������������������������� ������������������� ������������������� �������������������

หน้ีสูญและหน้ีสงสยัจะสูญ �������������������������� ��������������������� ��������������������� ���������������������

ตดัจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ��������� ��������� ��������� ���������

กาํไรจากการขายเงินลงทุนระยะยาวในกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ���������������������������� ������������������������ ����������������������� �������������������������

กาํไรจากการขายเงินลงทุนชัว่คราว ��������������������������� ������������������������ ���������������������� �������������������������

�กาํไร��ขาดทุนจากการขายสินทรัพย์ ����������� ������������ ����������� �������

รับรู้รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ ��������������� ��������������� ������������� �������������

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน ���������� ���������� ���������� ����������

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ������������� ������������� ������������������������� �������������������������

กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน ����������������������������� ������������������������ ������������������������� �������������������������

กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลงมูลค่า

���เคร่ืองมือทางการเงิน ������������������������������ ���������������������� ������������������������� �������������������������

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ ������������� ������������� ����������� �����������

�������������� �������������� ������������� �������������

การเปลีย่นแปลงในสินทรั¡ยrแล³หนีÊสินดÎาเนินงาน

ลูกหน้ีการคา้ ���������� ������������� ���������� �������������

ลูกหน้ีอ่ืน ����������� ������������� ������������� �������������

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา ��������������� ��������������� ������������������������� �������������������������

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ������������� ������������� ������������ ����������

เจา้หน้ีการคา้ ������������� ����������� ����������� �����������

เจา้หน้ีอ่ืน ����������� ����������� ���������� �����������

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ ������������� �������������� ����������� �����������

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ ����������� ����������� ����������� �����������

จ่ายผลประโยชนพ์นกังาน ����������� ��������� ����������������������� �������������������������

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการดาํเนินงาน ����������������������� ����������������� ������������������� �������������������

ภาษีเงินไดจ่้าย ��������������� ��������������� ������������� �������������

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน �������������� �������������� ������������� �������������

�บาท�

งบการเงนิรวม งบการเงนิเ�พาะกิจการ

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี

���ธนัวาคม ���ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

��
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 บริษทั�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ ���� ���� ���� ����

กร³แสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

ดอกเบ้ียรับ �������������������������� �������������������� �������������������� ��������������������

เงินปันผลรับ ������������������������� ������������������� ������������������� �������������������

เงินลงทุนชัว่คราวลดลง��เพิ่มข้ึน� ������������������������ ������������������� ������������������� ��������������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย�บริษทัร่วมและการร่วมคา้ ��������������������������� �������������������� �������������������� ���������������������

เงินสดรับคืนจากหน่วยลงทุนในกองทุนรวม ������������������������������ ������������������������ ��������������������� ���������������������

เงินสดรับคืนจากการลดมูลค่าเงินลงทุนในบริษทัร่วม �������������������������� ������������������������ ������������������������� �������������������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ��������������������������� ������������������������ ������������������������� �������������������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือเงินลงทุนระยะยาวกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ������������������������� ������������������������ �������������������� �������������������������

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ������������������������������ ������������������������ ������������������������� ������������������������

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนระยะยาวกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั �������������������������� ������������������������ ��������������������� �������������������������

เงินสดจ่ายใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ������������ ������������� ��������������� ����������������

เงินสดรับชาํระคืนเงินใหกู้ย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั �������������������������� ������������������������ ������������� �������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ��������������� ��������������� ������������� ���������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ืออาคารและอุปกรณ์ ������������� ������������� ������������� ������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือสิทธิการเช่า ��������������� ��������������� ������������� �������������

เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน

���และสิทธิการเช่า ������������� ������������� ������������ �������������������������

เงินสดจ่ายชาํระเจา้หน้ีสิทธิการเช่า ��������������������������� ������������������������ ���������������������� �������������������������

เงินสดรับจากการขายสิทธิการเช่าและอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ���������� ����������� ���������� ����������

เงินสดจ่ายเพื่อชาํระเจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง ��������������� ��������������� ������������� ���������������

เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือธุรกิจ � ������������������������� ������������������������ ������������������������� �������������������������

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก��ใช้ไปใน��กิจกรรมลงทุน ���������������� ���������������� ������������� ���������������

กร³แสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

ดอกเบ้ียจ่าย ������������� ������������� ��������������� ���������������

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั ��������������� ��������������� ��������������� ���������������

เงินสดรับจากการออกหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยใหก้บั

�����ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม ����������� ����������� ������������������������� �������������������������

เงินสดจ่ายจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของใน

�����บริษทัยอ่ยท่ีไม่ไดมี้ผลทาํใหสู้ญเสียการควบคุม ��������������� ������������������������ ������������������������� �������������������������

เงินสดท่ีผูเ้ช่าจ่ายเพื่อลดจาํนวนหน้ีสินซ่ึงเกิดข้ึนจากสญัญาเช่าการเงิน ��������� ����������� ������������������������ �����������������������

�เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั �������������������������� ������������������������ ������������������ ������������������

เงินสดจ่ายเพื่อชาํระเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ������������������������������ ������������������������ ���������������� ���������������

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากกิจการอ่ืน ������������������������������ ���������� ������������������������� �������������������������

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและผูล้งทุนสถาบนั �������������� �������������� �������������� ��������������

เงินสดจ่ายเพื่อชาํระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน

���และผูล้งทุนสถาบนั ���������������� ���������������� ���������������� ����������������

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก��ใช้ไปใน��กิจกรรมจัดหาเงนิ ������������� ���������������� ���������������� �������������

งบการเงนิรวม งบการเงนิเ�พาะกิจการ

สาํหรับปีส้ินสุด สาํหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี����ธนัวาคม วนัท่ี����ธนัวาคม

�บาท�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

��
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)

งบ
กา

รเ
งิน

 บริษทั�เซ็นทรัลพฒันา�จํากัด��มหาชน��และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

���� ���� ���� ����

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้��ลดลง��สุทธิ ����������� ��������� ����������� ������������

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด�ณ�วนัท่ี���มกราคม ������������� ������������� ������������� �������������

ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงงบการเงิน ���������� ������������ ������������������������� �������������������������

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด�ณ�วนัที�่���ธันวาคม ������������� ������������� ������������� �������������

������������������������� �������������������������

รายการท่ีไม่กร³ทบเงินสด

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี

งบการเงนิเ�พาะกิจการ

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี

งบการเงนิรวม

���ธนัวาคม

ในระหวา่งปี������ กลุ่มบริษทัไดมี้การก่อสร้างอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน� ท่ีดิน� อาคารและอุปกรณ์� สิทธิการเช่า� และสิทธิการใชสิ้นทรัพยใ์นราคาทุนเป็นจาํนวนเงิน

รวม� ��������ลา้นบาท� ������� ��������� ล้านบาท�� ซ่ึงในจาํนวนน้ีกลุ่มบริษทัไดม้าโดยจ่ายเงินสดเป็นจาํนวนเงินรวม� ��������ลา้นบาท� ������� ��������� ล้านบาท��� และ

ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพยจ์าํนวนเงินรวม������ลา้นบาท��������������ล้านบาท��คงคา้งเป็นเจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง�ณ�วนัท่ี����ธนัวาคม�����

�เป็นจาํนวนเงินรวม�������ลา้นบาท����������������ล้านบาท���และไม่มีคงคา้งเป็นเจา้หน้ีสิทธิการเช่า��������������ล้านบาท�

ในระหวา่งปี� ����� บริษทัไดมี้การก่อสร้างอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน� ท่ีดิน� อาคารและอุปกรณ์� สิทธิการเช่าและสิทธิการใชสิ้นทรัพยใ์นราคาทุนเป็นจาํนวนเงินรวม

�������� ลา้นบาท� ������� �������� ล้านบาท�� ซ่ึงในจาํนวนน้ีบริษทัไดม้าโดยจ่ายเงินสดเป็นจาํนวนเงินรวม� �������� ลา้นบาท� ������� �������� ล้านบาท�� และตน้ทุนการ

กูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพยจ์าํนวนเงินรวม� ����� ลา้นบาท� ������� ����� ล้านบาท�� และคงคา้งเป็นเจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง�ณ� วนัท่ี� ��� ธนัวาคม� ����� เป็น

จาํนวนเงินรวม�������ลา้นบาท����������������ล้านบาท��และไม่มีคงคา้งเป็นเจา้หน้ีสิทธิการเช่า��������������ล้านบาท�

ในระหวา่งปี������กลุ่มบริษทัไดมี้การก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาในราคาทุนเป็นจาํนวนเงินรวม���������ลา้นบาท����������������ล้านบาท�� ซ่ึง

ในจาํนวนน้ีกลุ่มบริษทัไดม้าโดยจ่ายเงินสดเป็นจาํนวนเงินรวม� �������� ลา้นบาท� ������� �������� ล้านบาท�� Ãอนจากอสังหาริมทรั¡ยrเ¡่ือการลงทุนแล³ท่ีดิน� อา�ารแล³

อุปกร�r เปÈนจÎานวนเงินรวม������� ล้านบาท� ������� ไม่มี��ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพยจ์าํนวนเงินรวม������ลา้นบาท� ������� ����� ล้านบาท�� และ

คงคา้งเป็นเจา้หน้ีการคา้�ณ�วนัท่ี����ธนัวาคม������เป็นจาํนวนเงินรวม�������ลา้นบาท��������������ล้านบาท�

���ธนัวาคม

�บาท�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

��
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

  

    20 

หมายเหตุ  สารบั�  
    

1  ขอ้ม¼ลทัว่ไป  
2  เกณ�ก์ารจดัท างบการเงิน  
3  นโยบายการบ�ัชีท่ีส าค�ั  
4  การซº้อ�ุรกิจและส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  
5  บุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
6  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
7  เงินลงทุนอº่น  
8  ล¼ก®น้ีการคา้  
9  ล¼ก®น้ีอº่น  
10  โครงการอสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันา  
11  เงินลงทุนÄนบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม   
12  ส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้ท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  
13  เงินลงทุนÄนบริษทัร่วมและการร่วมคา้  
14  อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน  
15  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
16  สิท�ิการเช่า  
17  สิท�ิการÄชสิ้นทรัพย ์  
18  £าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชี  
19  สินทรัพยไ์ม่®มุนเวียนอº่น  
20  ®น้ีสินท่ีมี£าระดอกเบ้ีย  
21  เจา้®น้ีการคา้  

22  เจา้®น้ีอº่น  
23  ประมาณการ®น้ีสินส า®รับ�ลประโยชนพ์นกังาน  
24  ทุนเรºอน®ุน้  
25  ส ารอง  
26  ส่วนงานด าเนินงาน  
27  รายไดจ้ากการลงทุน  
28  รายไดอ้º่น  
29  ค่าÄชจ่้ายÄนการบริ®าร  
30  ค่าÄชจ่้าย�ลประโยชนข์องพนกังาน  
31  ค่าÄชจ่้ายตามลกัษณะ  
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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หมายเหตุ  สารบั�  
    

32  ตน้ทุนทางการเงิน  
33  £าษีเงินได ้  
34  ก าไรต่อ®ุน้ขั้นพº้น�าน  
35  เงินปัน�ล  
36  เครº่องมºอทางการเงิน  
37  การÄ®เ้ช่าอสงั®าริมทรัพย ์  
38  £าระ�¼กพนักบับุคคล®รºอกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั  
39  คดี¢้องร้อง  
40  เรº่องอº่น Ç  
41  ®น้ีสินท่ีอาจเกิดข¹้น  
42  มาตร�านการรายงานทางการเงินท่ียงัไม่ไดÄ้ช ้  
43  เ®ตุการณ์£าย®ลงัรอบระยะเวลารายงาน  
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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®มายเ®ตุประกอบงบการเงินเป็นส่วน®น¹่งของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัÄ®อ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเมº่อวนัท่ี 21 กมุ£าพนั�์ 2562 
 

1 �้อม¼ลทัว่Åป 

 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (ม®าชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข¹้นÄนประเทศไทย และมีท่ีอย¼่จดทะเบียน
ตั้งอย¼เ่ลขท่ี 999/9  �นนพระราม ř  แขวงปทุมวนั เขตปทุมวนั  กรุงเทพม®านคร 
 
บริษทัจดทะเบียนกบัตลาด®ลกัทรัพยแ์®่งประเทศไทยเมº่อเดºอนมีนาคม 2538 
 
�¼�้ºอ®ุ้นรายÄ®�่Äนระ®ว่างปีไดแ้ก่ บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จ ากดั (�ºอ®ุ้นร้อยละ 26.2) ซ¹่ งเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข¹้น
Äนประเทศไทย 
 
บริษทัด าเนิน�ุรกิจ®ลกัเก่ียวกบัการเป็น�¼พ้ฒันาโครงการÄ®ม่ Ç และรับบริ®ารโครงการต่าง Ç โดยก่อสร้างอาคาร
ส านกังานและอาคารศ¼นยก์ารคา้เพº่อÄ®เ้ช่า Ä®บ้ริการดา้นสา�ารณ¼ปโ£ค£ายÄนศ¼นยก์ารคา้ ขายอา®ารและเครº่องดº่ม 

และÄ®ค้  าปร¹กษาดา้นการบริ®ารและการจดัการอสัง®าริมทรัพย ์รายละเอียดของบริษทัยอ่ย กองทุนรวม บริษทัร่วม 
การร่วมคา้และกิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม 2561 และ 2560 ไดเ้ปิดเ�ยเพิ่มเติมไวÄ้น®มายเ®ตุ
ประกอบงบการเงิน ขอ้ 5, 11 และ 13 และมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
   ประเทศ  บริษทัถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกจิการ ลกัษณะธุรกจิ  ทีก่จิการจัดตั้ง  2561  2560 

     (ร้อยละ) 
บริษทัย่อยทางตรง      
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา พระราม 2 จ ากดั (1) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เชียงÄ®ม่ จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั (2) (6)  ไทย  44.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา รัตนา�ิเบศร์ จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัล ¢¼้ดอเวนิว จ ากดั (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัล เวิลด ์จ ากดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา พระราม 3 จ ากดั ��� (4)  ไทย  100.0  100.0 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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   ประเทศ  บริษทัถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกจิการ ลกัษณะธุรกจิ  ทีก่จิการจัดตั้ง  2561  2560 

     (ร้อยละ) 
บริษทัย่อยทางตรง (ต่อ)        
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ชลบุรี จ ากดั 
   (อยู่ระหว่างช าระบัญชี) (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ จ ากดั (10)   ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ โกบอล จ ากดั (6)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน ์สแควร์ จ ากดั (1) (2)  ไทย  93.3  93.3 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ขอนแก่น จ ากดั (1) (2) (4) (10)  ไทย  78.1  78.1 
บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา จ ากดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เลิร์นน่ิง เซ็นเตอร์ จ ากดั 
   (อยู่ระหว่างช าระบัญชี) (9)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ ระยอง จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ โคราช จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จ ากดั (6)  ไทย     100.0     100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ ขอนแก่น จ ากดั (6)  ไทย     100.0     100.0 
บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (1)  ไทย  63.0  63.0 
บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จ ากดั (6)  ไทย  90.0  90.0 
บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (1)  ไทย  86.0  75.0 
บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั (11)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จ ากดั (6)  ไทย  65.0  65.0 
บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จ ากดั (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (1)  ไทย  100.0  - 
บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จ ากดั        
   (เดิมช่ือ บริษัท สวรรค์วิถ ีจ ากัด) (1)  ไทย  100.0  - 
บริษทั คอมมอน กราวน์ (ประเทศไทย) จ ากดั (2)  ไทย  100.0  - 
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   ประเทศ  บริษทัถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกจิการ ลกัษณะธุรกจิ  ทีก่จิการจัดตั้ง  2561  2560 

     (ร้อยละ) 
บริษทัย่อยทางอ้อ¤          
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั (2) (6)  ไทย  56.0  - 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน ์สแควร์ จ ากดั (1) (2)  ไทย  4.4  - 
บริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (1) �¹ง (5)  ไทย   99.9   99.9 
บริษทั โกบอล รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด ์        
   อินเวสเมน้ท ์ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 
บริษทั โกบอล คอมเมอลเ์ชียล พร็อพเพอร์ต้ี        
   ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ คอมเพลก็ซ์ จ ากดั (6)  ไทย  99.9  99.9 
บริษทั ซีพีเอน็ ซิต้ี จ ากดั (6)  ไทย  99.9  99.9 
บริษทั ซี.เอส.ซิต้ี จ ากดั (1)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จ ากดั (12)  ไทย  100.0  - 
CPN Ventures Sdn. Bhd. (8)  มาเลเซีย  100.0  100.0 
CPN Real Estate Sdn. Bhd.        
   (จดทะเบีย�เสรÈจการช าระบัญชี  
      28 ¡§«จิกาย� 2561) 

 
(6) 

  
มาเลเซีย 

 
- 

  
100.0 

CPN Malls Malaysia Sdn. Bhd.        
   (จดทะเบีย�เสรÈจการช าระบัญชี  
      28 ¡§«จิกาย� 2561) 

 
(6) 

  
มาเลเซีย 

 
- 

  
100.0 

Central Plaza i-City Malls Malaysia Sdn. Bhd.        
   (จดทะเบีย�เสรÈจการช าระบัญชี  
      28 ¡§«จิกาย� 2561) 

 
(6) 

  
มาเลเซีย 

 
- 

  
100.0 

Central Plaza i-City Sdn. Bhd.        
   (จดทะเบีย�เสรÈจการช าระบัญชี  
      28 ¡§«จิกาย� 2561) 

 
(6) 

  
มาเลเซีย 

 
- 

  
100.0 

Central Plaza i-City Real Estate Sdn. Bhd. (6)  มาเลเซีย  60.0  60.0 
บริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั  
   �ม®าชน� 

(1) (2) (3) (4) 
(8) 

  
ไทย 

  
67.5 

  
- 

บริษทั เบล็ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (1) (10)  ไทย  79.6  - 
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   ประเทศ  บริษทัถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกจิการ ลกัษณะธุรกจิ  ทีก่จิการจัดตั้ง  2561  2560 

     (ร้อยละ) 
บริษทัย่อยทางอ้อ¤��ต่อ�        
บริษทั เบล็ แอสเซทส์ จ ากดั (6)  ไทย  100.0  - 
บริษทั สเตอร์ลิง อีควิต้ี จ ากดั (1)  ไทย  100.0  - 
บริษทั จี แลนด ์พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (1)  ไทย  100.0  - 
บริษทั พระราม š สแควร์ จ ากดั (1)  ไทย  93.1  - 
บริษทั พระราม š สแควร์ โฮเตล็ จ ากดั (7)  ไทย  99.9  - 
บริษทั จีแลนด ์รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (11)  ไทย  100.0  - 
บริษทั รัชดา แอสเซทส์ โฮลด้ิง จ ากดั (6)  ไทย  100.0  - 
        

�องท»�รª¤        
กองทุนรวม�ุรกิจไทย 4  (6)  ไทย  100.0  100.0 
กองทุนรวม�ุรกิจไทย 5        
   (จดทะเบีย�เสรÈจการช าระบัญชี  
      15 ¡§ษ£าคม 2561) (6)  ไทย  -  100.0 
 
¨กัษ�ะ�»รกิจ 
 
(1) ก่อสร้างอาคารส านกังานและอาคารศ¼นยก์ารคา้เพº่อÄ®เ้ช่า 
(2) Ä®บ้ริการดา้นสา�ารณ¼ปโ£ค£ายÄนศ¼นยก์ารคา้  
(3) ก่อสร้าง®อ้งชุดพกัอาศยัและอาคารร้านคา้เพº่อÄ®เ้ช่า 
(4) ขายอา®ารและเครº่องดº่ม 
(5) Ä®บ้ริการสวนสนุกและสวนน ้าบนศ¼นยก์ารคา้ 
(6) ลงทุนÄนอสงั®าริมทรัพย ์
(7) �ุรกิจโรงแรม 
(8) Ä®ค้  าปร¹กษาดา้นการบริ®ารและการจดัการอสงั®าริมทรัพย ์
(9) Ä®บ้ริการดา้นการ ¹ กอบรมและพฒันาบุคลากร 
(10) �ุรกิจอสงั®าริมทรัพยส์ า®รับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและ®น่วยÄนอาคารชุดพกัอาศยั 
(11) Ä®บ้ริการจดัการกองทรัสตเ์พº่อการลงทุนÄนอสงั®าริมทรัพย ์
(12) บริ®ารงานนิติบุคคลอาคารชุด และนิติบุคคลบา้นจดัสรร 
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2 เกณ�rการจัดท างบการเงนิ 

 
��� Á���r�าร�ºอ��บิัติ 

 
งบการเงินน้ีจัดท าข¹้ นตามมาตร�านการรายงานทางการเงิน รวม�¹งแนวป�ิบัติทางการบั�ชีท่ีประกาศÄช้ 
โดยส£าวิชาชีพบ�ัชี² �“ส£าวิชาชีพบ�ัชี”) ก�ระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบั®ลกัทรัพยแ์ละตลาด

®ลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง     
 
ส£าวิชาชีพบ�ัชีได้ออกและปรับปรุงมาตร�านการรายงานทางการเงิน®ลาย�บบั  ซ¹่ งมี�ลบงัคบัÄช้ตั้งแต่รอบ
ระยะเวลาบ�ัชีท่ีเร่ิมÄน®รºอ®ลงัวนัท่ี 1  มกราคม 2561  การ�ºอป�ิบติัตามมาตร�านการรายงานทางการเงินท่ีออก
และปรับปรุงÄ®ม่นั้น มี�ลÄ®เ้กิดการเปล่ียนแปลงนโยบายการบ�ัชีของกลุ่มบริษทัÄนบางเรº่อง ทั้งน้ี �ลกระทบจาก
การเปล่ียนแปลงดงักล่าวไม่เป็นสาระส าค�ัต่องบการเงิน 
 
นอกเ®นºอจากมาตร�านการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงÄ®ม่ขา้งตน้ ส£าวิชาชีพบ�ัชีได้ออกและ
ปรับปรุงมาตร�านการรายงานทางการเงินซ¹่ งยงัไม่มี�ลบงัคบัÄนปัจจุบนัและกลุ่มบริษทัไม่ได้Äช้มาตร�านการ

รายงานทางการเงินดงักล่าวÄนการจดัท างบการเงินก่อนวนัท่ีมี�ลบงัคบัÄช ้มาตร�านการรายงานทางการเงินท่ีออก
และปรับปรุงÄ®ม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัไดเ้ปิดเ�ยÄน®มายเ®ตุขอ้ 42 
 

���     Á���r�ารª�ั¤¼ล�่า  
 
งบการเงินน้ีจดัท าข¹้นโดย�ºอ®ลกัเกณ�ก์ารบนัท¹กตามราคาทุนเดิม ยกเวน้รายการดงัต่อไปน้ี 
 
ราย�าร Á���r�ารª�ั¤¼ล�่า 

เงินลงทุนเ�ºอ่ขาย ม¼ลค่ายติุ�รรม 
®น้ีสิน�ลประโยชนท่ี์ก า®นดไว ้ ม¼ลค่าปัจจุบนัของ£าระ�¼กพนัตาม�ลประโยชนท่ี์

ก า®นดไว ้ซ¹่ งไดเ้ปิดเ�ยÄน®มายเ®ตุขอ้ 3 (ฒ) 
 

(�) ­�»ลÁงิ�ท¸ÉÄ�้Ä��าร�ÎาÁ�ิ�งา�Âละ�ÎาÁ­�องบ�ารÁงิ��� 

 
งบการเงินน้ีจดัท าและแสดง®น่วยเงินตราเป็นเงินบาทซ¹่ งเป็นสกลุเงินท่ีÄชÄ้นการด าเนินงานของบริษทั  
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(ง) �ารÄ�้ª�ิาร��า�Âละ�าร�ระ¤า��าร    
 
Äนการจดัท างบการเงินÄ®้เป็นไปตามมาตร�านการรายงานทางการเงิน �¼บ้ริ®ารตอ้งÄชว้ิจารณ�าณ การประมาณ

และขอ้สมมติ®ลายประการ ซ¹่ งมี�ลกระทบต่อการก า®นดนโยบายการบ�ัชีและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั 

สินทรัพย ์®น้ีสิน รายได ้และค่าÄชจ่้าย  �ลท่ีเกิดข¹้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้
 
ประมาณการและขอ้สมมติท่ีÄชÄ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งต่อเนº่อง  การปรับประมาณการทาง

บ�ัชีจะบนัท¹กโดยวิ�ีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
 
ขอ้สมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
 
ขอ้ม¼ลเก่ียวกบัขอ้สมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการท่ีส าค�ัซ¹่ งมีความเส่ียงอยา่งมีนยัส าค�ัท่ีเป็นเ®ตุ

Ä®ต้อ้งมีการปรับปรุงจ านวนเงินท่ีรับร¼ ้Äนงบการเงิน ซ¹่ งประกอบดว้ย®มายเ®ตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 
 

®มายเ®ตุขอ้ 3 (ท), 18 การรับร¼ ้สินทรัพย£์าษีเงินได ้และการคาดการณ์ก าไรทาง£าษีÄนอนาคตท่ี

จะน าขาดทุนทาง£าษีไปÄชป้ระโยชน์ 
®มายเ®ตุขอ้ 3 (ณ) การรับร¼ ้รายการและการวดัม¼ลค่าประมาณการ®น้ีสิน และ 
®มายเ®ตุขอ้ 3 �ฒ�, 23 การวดัม¼ลค่า£าระ�¼กพนัของโครงการ�ลประโยชนท่ี์ก า®นดไว ้ 

เก่ียวกบัขอ้สมมติ®ลกัÄนการประมาณการตาม®ลกัคณิตศาสตร์ประกนั£ยั 
®มายเ®ตุขอ้ 4 การซº้อ�ุรกิจ 

 
การวัดมู̈ ค่าย»�ิ�รรม  
 
นโยบายการบ�ัชีและการเปิดเ�ยขอ้ม¼ลของกลุ่มบริษทั®ลายขอ้ก า®นดÄ®้มีการวดัม¼ลค่ายติุ�รรมทั้งสินทรัพยแ์ละ

®น้ีสินทางการเงินและไม่Äช่ทางการเงิน 
 
กลุ่มบริษทัก า®นดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกบัการวดัม¼ลค่ายติุ�รรม กรอบแนวคิดน้ีรวม�¹งกลุ่ม�¼ป้ระเมิน

ม¼ลค่าซ¹่ งมีความรับ�ิดชอบโดยรวมต่อการวดัม¼ลค่ายติุ�รรมท่ีมีนยัส าค�ั รวม�¹งการวดัม¼ลค่ายติุ�รรมระดบั 3 และ
รายงานโดยตรงต่อ�¼บ้ริ®ารส¼งสุดทางดา้นการเงิน 
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กลุ่ม�¼ป้ระเมินม¼ลค่ามีการทบทวนขอ้ม¼ลท่ีไม่สามาร�สังเกตได้ และปรับปรุงการวดัม¼ลค่าท่ีมีนัยส าค�ัอย่าง

สม ่าเสมอ ®ากมีการÄชข้อ้ม¼ลจากบุคคลท่ีสามเพº่อวดัม¼ลค่ายุติ�รรม เช่น ราคาจากนาย®น้า ®รºอการตั้งราคา กลุ่ม     
�¼ป้ระเมินไดป้ระเมิน®ลกั�านท่ีไดม้าจากบุคคลท่ีสามท่ีสนบัสนุนขอ้สรุปเก่ียวกบัการวดัม¼ลค่ารวม�¹งการจดัล าดบั

ชั้นของม¼ลค่ายติุ�รรมวา่เป็นไปตามท่ีก า®นดไวÄ้นมาตร�านการรายงานทางการเงินอยา่งเ®มาะสม 
 
ประเดน็ปั�®าของการวดัม¼ลค่าท่ีมีนยัส าค�ัจะ�¼กรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทั 
 
เมº่อวดัม¼ลค่ายติุ�รรมของสินทรัพย®์รºอ®น้ีสิน กลุ่มบริษทัไดÄ้ชข้อ้ม¼ลท่ีสามาร�สังเกตไดÄ้®ม้ากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได้

ม¼ลค่ายติุ�รรมเ®ล่าน้ี�¼กจดัประเ£ทÄนแต่ละล าดบัชั้นของม¼ลค่ายติุ�รรมตามขอ้ม¼ลท่ีÄชÄ้นการประเมินม¼ลค่า ดงัน้ี  
 

• ขอ้ม¼ลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซº้อขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) Äนตลาดท่ีมีส£าพคล่องส า®รับสินทรัพย®์รºอ®น้ีสิน
อยา่งเดียวกนั 

• ขอ้ม¼ลระดบั 2  เป็นขอ้ม¼ลอº่นท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) ®รºอโดยออ้ม (เช่น ไดม้าจากราคา) ส า®รับ
สินทรัพยน์ั้น®รºอ®น้ีสินนั้นนอกเ®นºอจากราคาเสนอซº้อขายซ¹่ งรวมอย¼Ä่นขอ้ม¼ลระดบั 1 

• ขอ้ม¼ลระดบั 3  เป็นขอ้ม¼ลส า®รับสินทรัพย®์รºอ®น้ีสินท่ีไม่ไดม้าจากขอ้ม¼ลท่ีสามาร�สังเกตได ้(ขอ้ม¼ลท่ีไม่สามาร�
สงัเกตได)้ 

 
®ากขอ้ม¼ลท่ีน ามาÄชÄ้นการวดัม¼ลค่ายติุ�รรมของสินทรัพย®์รºอ®น้ีสิน�¼กจดัประเ£ทล าดบัชั้นของม¼ลค่ายติุ�รรมท่ี

แตกต่างกนั การวดัม¼ลค่ายุติ�รรมโดยรวมจะ�¼กจดัประเ£ทÄน£าพรวมÄนระดับเดียวกนัตามล าดบัชั้นของม¼ลค่า
ยติุ�รรมของขอ้ม¼ลท่ีอย¼Ä่นระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าค�ัส า®รับการวดัม¼ลค่ายติุ�รรมโดยรวม 
 
กลุ่มบริษทัรับร¼ ้การโอนระ®วา่งล าดบัชั้นของม¼ลค่ายติุ�รรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนข¹้น 
 
ขอ้ม¼ลเพิ่มเติมเก่ียวกบัขอ้สมมติท่ีÄชÄ้นการวดัม¼ลค่ายติุ�รรม อย¼Ä่น®มายเ®ต¼ประกอบงบการเงินดงัต่อไปน้ี 
 
• ®มายเ®ตุประกอบงบการเงินขอ้ 14  อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน 
• ®มายเ®ตุประกอบงบการเงินขอ้ 36  เครº่องมºอทางการเงิน  
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3 นÃยบายการบั�ชีทีส่ าค�ั 
 

นโยบายการบ�ัชีท่ีน าเสนอดงัต่อไปน้ีได�้ºอป�ิบติัโดยสม ่าเสมอส า®รับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน  
 
��) Á���rÄ��าร�ั�ทÎางบ�ารÁงิ�รª¤ 

 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทั บริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และส่วนไดเ้สียของกลุ่ม
บริษทัÄนบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
 
การรวม�»รกิจ 
 
กลุ่มบริษทับนัท¹กบ�ัชีส า®รับการรวม�ุรกิจตามวิ�ีซº้อ เมº่อการควบคุม�¼กโอนไปยงักลุ่มบริษทั ยกเวน้Äนกรณีท่ี

เป็นการรวม�ุรกิจ£ายÄตก้ารควบคุมเดียวกนั 
 
การควบคุมเกิดข¹้นเมº่อกลุ่มบริษทัเปิดรับ®รºอมีสิท�ิÄน�ลตอบแทน�นัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมี

ความสามาร�ÄนการÄชอ้ านาจเ®นºอกิจการนั้นท าÄ®เ้กิด�ลกระทบต่อจ านวนเงิน�ลตอบแทนของกลุ่มบริษทั วนัท่ี

ซº้อกิจการคºอวนัท่ีอ านาจÄนการควบคุมนั้นได�้¼กโอนไปยงั�¼ซ้º้อ การก า®นดวนัท่ีซº้อกิจการและการระบุเก่ียวกบัการ

โอนอ านาจควบคุมจาก ่าย®น¹่งไปยงัอีก ่าย®น¹่งตอ้งÄชดุ้ลยพินิจเขา้มาเก่ียวขอ้ง 
 
ค่าความนิยม�¼กวดัม¼ลค่า ณ วนัท่ีซº้อ โดยวดัจากม¼ลค่ายติุ�รรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนÄ®้ซ¹่ งรวม�¹งการรับร¼ ้จ  านวน

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมÄน�¼�้¼กซº้อ ®ักดว้ยม¼ลค่าสุท�ิ (ม¼ลค่ายติุ�รรม) ของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและ
®น้ีสินท่ีรับมาซ¹่ งวดัม¼ลค่า ณ วนัท่ีซº้อ ก าไรจากการซº้อÄนราคาต ่ากวา่ม¼ลค่ายติุ�รรมรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุนทนัที 
 
ส่ิงตอบแทนท่ีโอนÄ®้ตอ้งวดัดว้ยม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท่ี์โอนไป  ®น้ีสินท่ีกลุ่มบริษทัก่อข¹้นเพº่อจ่ายช าระ

Ä®้แก่เจา้ของเดิม และส่วนไดเ้สียÄนส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั ทั้งน้ีส่ิงตอบแทนท่ีโอนÄ®้ยงัรวม�¹ง
ม¼ลค่ายติุ�รรมของ®น้ีสินท่ีอาจเกิดข¹้น  
 
®น้ีสินท่ีอาจเกิดข¹้นของบริษทัท่ี�¼กซº้อท่ีรับมาจากการรวม�ุรกิจ รับร¼ ้เป็น®น้ีสิน®ากมี£าระ�¼กพนัÄนปัจจุบนัซ¹่ ง

เกิดข¹้นจากเ®ตุการณ์Äนอดีต และสามาร�วดัม¼ลค่ายติุ�รรมไดอ้ยา่งน่าเชº่อ�ºอ 
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ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกับการซº้ อของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดข¹้นซ¹่ งเป็น�ลมาจากการรวม�ุรกิจ เช่น ค่าท่ีปร¹กษาก�®มาย 
ค่า�รรมเนียมวิชาชีพและค่าท่ีปร¹กษาอº่น Ç �ºอเป็นค่าÄชจ่้ายเมº่อเกิดข¹้น 
 
®ากการบันท¹กบั�ชีเมº่อเร่ิมแรกส า®รับการรวม�ุรกิจไม่เสร็จสมบ¼รณ์£ายÄนวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ี                

การรวม�ุรกิจเกิดข¹้น กลุ่มบริษทัประมาณการม¼ลค่าของรายการซ¹่ งขอ้ม¼ลทางบ�ัชียงัไม่สมบ¼รณ์เพº่อรายงาน ม¼ลค่า
ประมาณการดงักล่าวจะ�¼กปรับปรุง ®รºอรับร¼ ้สินทรัพย ์®รºอ®น้ีสินเพิ่มเติมÄนระ®ว่างช่วงระยะเวลาÄนการวดั
ม¼ลค่า เพº่อสะทอ้น�ลของขอ้ม¼ลเพิ่มเติมท่ีไดรั้บเก่ียวกบัขอ้เท็จจริงและส�านการณ์แวดลอ้มท่ีมีอย¼ ่ณ วนัท่ีซº้อ ซ¹่ ง
ขอ้ม¼ลดงักล่าวมี�ลต่อการวดัม¼ลค่าของจ านวนต่าง Ç ท่ีเคยรับร¼ ้ไว ้ณ วนัท่ีซº้อ 
 
การ�ืÊอÂบบทยอย�ืÊอ 
 
Äนการรวม�ุรกิจท่ีด าเนินการส าเร็จจากการทยอยซº้อ กลุ่มบริษทัตอ้งวดัม¼ลค่าส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนท่ีกลุ่มบริษทั
�ºออย¼Ä่น�¼�้¼กซº้อก่อนการรวม�ุรกิจÄ®ม่ดว้ยม¼ลค่ายติุ�รรม ณ วนัท่ีซº้อและรับร¼ ้�ลก าไร®รºอขาดทุนท่ีเกิดข¹้นÄนก าไร
®รºอขาดทุน ม¼ลค่าของส่วนได้เสียÄน�¼�้¼กซº้อก่อนการรวม�ุรกิจท่ีเคยรับร¼ ้Äนก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอº่นจะ�¼กจดั
ประเ£ทÄ®ม่เป็นก าไร®รºอขาดทุนดว้ยเกณ�เ์ดียวกนัเสมºอนวา่ไดข้ายเงินลงทุนดงักล่าวออกไป   
 
การรวม�»รกิจ£ายÄ�oการควบค»มเดียวกั� 
 
การรวม�ุรกิจ£ายÄตก้ารควบคุมเดียวกนับนัท¹กบ�ัชีโดยÄช้วิ�ีเสมºอนว่าเป็นวิ�ีการรวมส่วนได้เสีย โดยวิ�ีการ

ดงักล่าว�¼ซ้º้อตอ้งรับร¼ ้สินทรัพยแ์ละ®น้ีสินของ�ุรกิจท่ี�¼กซº้อดว้ยม¼ลค่าตามบ�ัชีของ�ุรกิจดงักล่าวตามงบการเงิน

รวมของบริษทัÄ®�่Äนล าดบัส¼งสุด ณ วนัท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระ®ว่างม¼ลค่าสินทรัพยสุ์ท�ิของ�ุรกิจท่ี�¼กน ามา
รวมดงักล่าวกบัค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับร¼ ้เป็นส่วนเกิน®รºอส่วนขาดจากการรวม�ุรกิจ£ายÄตก้ารควบคุมเดียวกนัÄน

ส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้น รายการส่วนเกิน®รºอส่วนขาดจะ�¼กโอนไปยงัก าไรสะสมเมº่อมีการขายเงินลงทุนÄน�ุรกิจท่ีซº้อ
ดงักล่าวไป  
 
�ลการด าเนินงานของ�ุรกิจท่ี�¼กซº้ อจะรวมอย¼่Äนงบการเงินรวมของ�¼ซ้º้ อนับตั้งแต่วนัท่ีตน้งวดของงบการเงิน

เปรียบเทียบ®รºอวนัท่ี�ุรกิจเ®ล่านั้นอย¼่£ายÄตก้ารควบคุมเดียวกนัแลว้แต่ระยะเวลาÄดจะสั้ นกว่า จน�¹งวนัท่ีการ
ควบคุมส้ินสุด 
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บริษัทย่อย 
 
บริษทัยอ่ยเป็นกิจการท่ีอย¼£่ายÄตก้ารควบคุมของกลุ่มบริษทั  การควบคุมเกิดข¹้นเมº่อกลุ่มบริษทัเปิดรับ®รºอมีสิท�ิ
Äน�ลตอบแทน�นัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมีความสามาร�ÄนการÄชอ้ านาจเ®นºอกิจการนั้นท าÄ®้

เกิด�ลกระทบต่อจ านวนเงิน�ลตอบแทนของกลุ่มบริษทั  งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดร้วมอย¼Ä่นงบการเงินรวม นบั
แต่วนัท่ีมีการควบคุมจน�¹งวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง  
 
ส่ว�Åดoเสียท่ีÅม่มอี า�าจควบค»ม  
 
ณ วนัท่ีซº้อ�ุรกิจ กลุ่มบริษทัวดัม¼ลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียÄนสินทรัพยสุ์ท�ิท่ีไดม้า
จาก�¼�้¼กซº้อ 
 
การเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียÄนบริษทัยอ่ยของกลุ่มบริษทัท่ีไม่ท าÄ®้กลุ่มบริษทัส¼�เสียอ านาจการควบคุมจะบนัท¹ก

บ�ัชีโดย�ºอเป็นรายการÄนส่วนของเจา้ของ 
 
การสูญเสียการควบค»ม  
 
เมº่อกลุ่มบริษทัส¼�เสียการควบคุมÄนบริษทัยอ่ย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละ®น้ีสินของบริษทัยอ่ยนั้นออก 
รวม�¹งส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอº่นÄนส่วนของเจ้าของท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัย่อยนั้น   
ก าไร®รºอขาดทุนท่ีเกิดข¹้นจากการส¼�เสียการควบคุมÄนบริษทัยอ่ยรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน  ส่วนไดเ้สียÄนบริษทั
ยอ่ยเดิมท่ียงัคงเ®ลºออย¼Ä่®ว้ดัม¼ลค่าดว้ยม¼ลค่ายติุ�รรม ณ วนัท่ีส¼�เสียการควบคุม 
 
ส่ว�ÅดoเสียÄ�เงิ�¨งท»�ท่ีบั�ท¹ก�ามวิ�ีส่ว�Åดoเสีย 
 
ส่วนได้เสียของกลุ่มบริษทัÄนเงินลงทุนท่ีบนัท¹กตามวิ�ีส่วนได้เสีย ประกอบด้วยส่วนได้เสียÄนบริษทัร่วมและ    
การร่วมคา้ 
 
บริษทัร่วมเป็นกิจการท่ีกลุ่มบริษทัมีอิท�ิพลอยา่งมีนยัส าค�ัโดยมีอ านาจเขา้ไปมีส่วนร่วมÄนการตดัสินÄจเก่ียวกบั

นโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่�¹งระดบัท่ีจะควบคุม®รºอควบคุมร่วมÄนนโยบายดงักล่าว  การร่วมคา้
เป็นการร่วมการงานท่ีกลุ่มบริษทัมีการควบคุมร่วมÄนการงานนั้น โดยมีสิท�ิÄนสินทรัพยสุ์ท�ิของการร่วมการงาน
นั้นมากกวา่การมีสิท�ิÄนสินทรัพยแ์ละ£าระ�¼กพนัÄน®น้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการร่วมการงานนั้น 
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ส่วนไดเ้สียÄนบริษทัร่วมและการร่วมคา้บนัท¹กบ�ัชีตามวิ�ีส่วนไดเ้สีย โดยรับร¼ ้รายการเมº่อเร่ิมแรกดว้ยราคาทุน    
ซ¹่ งรวม�¹งตน้ทุนการท ารายการ £าย®ลงัการรับร¼ ้รายการเร่ิมแรก ส่วนแบ่งก าไร®รºอขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอº่นของเงินลงทุนท่ีบนัท¹กตามวิ�ีส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั จะ�¼กบนัท¹กÄนงบการเงินรวมจน�¹งวนัท่ีกลุ่ม
บริษทัส¼�เสียความมีอิท�ิพลอยา่งมีนยัส าค�ั ®รºอการควบคุมร่วม 
 

การ�ัดรายการÄ�งบการเงิ�รวม 
 
ยอดคงเ®ลºอและรายการบ�ัชีระ®วา่งกิจการÄนกลุ่ม รวม�¹งรายได®้รºอค่าÄชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดข¹้นจริงซ¹่ งเป็น�ลมาจาก
รายการระ®ว่างกิจการÄนกลุ่ม �¼กตดัรายการÄนการจดัท างบการเงินรวม  ก าไรท่ียงัไม่เกิดข¹้นจริงซ¹่ งเป็น�ลมาจาก
รายการกบับริษทัร่วมและการร่วมคา้กนั�¼กตดัรายการกบัเงินลงทุนเท่าท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียÄนกิจการท่ี�¼ก

ลงทุนนั้น  ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข¹้นจริง�¼กตดัรายการÄนลกัษณะเดียวกบัก าไรท่ียงัไม่เกิดข¹้นจริง แต่เท่าท่ีเมº่อไม่มี
®ลกั�านการดอ้ยค่าเกิดข¹้น 
 

��) Áงิ�ตราต่าง�ระÁท« 

 
รายการบัญชีท่ีเ�È�เงิ��รา�่าง�ระเท« 
 
รายการบ�ัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีÄชÄ้นการด าเนินงานของแต่ละบริษทัÄนกลุ่มบริษทั 
โดยÄชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
สินทรัพยแ์ละ®น้ีสินท่ีเป็นตัวเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีรายงานแปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีÄช้Äน 
การด าเนินงานโดยÄชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนันั้น  
 
สินทรัพยแ์ละ®น้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ¹่ งเกิดจากรายการบ�ัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศซ¹่ งบนัท¹กตามเกณ�์ราคา

ทุนเดิม แปลงค่าเป็นสกลุเงินท่ีÄชÄ้นการด าเนินงานโดยÄชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
�ลต่างของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดข¹้นจากการแปลงค่า Ä®รั้บร¼ ้เป็นก าไร®รºอขาดทุนÄนงวดบ�ัชีนั้น 
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ห�่วยงา�Ä��่าง�ระเท«  
 
สินทรัพยแ์ละ®น้ีสินของ®น่วยงานÄนต่างประเทศ รวม�¹งค่าความนิยมและรายการปรับปรุงม¼ลค่ายติุ�รรมท่ีเกิดข¹้น
จากการซº้อ®น่วยงานÄนต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยÄชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน 
 
รายไดแ้ละค่าÄชจ่้ายของ®น่วยงานÄนต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยÄชอ้ตัราแลกเปล่ียนท่ีÄกลเ้คียงกบัอตัรา 
ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
�ลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่า บนัท¹กÄนก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอº่น และแสดงเป็นรายการ�ลต่าง
จากอตัราแลกเปล่ียนÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้น จนกว่ามีการจ า®น่ายเงินลงทุนนั้นออกไป ยกเวน้�ลต่างจากการแปลง
ค่าท่ี�¼กปันส่วนÄ®ส่้วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
 
เมº่อ®น่วยงานต่างประเทศ�¼กจ า®น่ายส่วนได้เสียทั้ ง®มด®รºอเพียงบางส่วนท่ีท าÄ®้ส¼�เสียการควบคุม ความมี

อิท�ิพลอย่างมีสาระส าคั� ®รº อการควบคุมร่วมกัน �ลสะสมของ�ลต่างจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีเก่ียวข้องกับ
®น่วยงานต่างประเทศนั้นตอ้ง�¼กจัดประเ£ทเป็นก าไร®รºอขาดทุนโดยเป็นส่วน®น¹่ งของก าไรขาดทุนจากการ

จ า®น่าย ®ากกลุ่มบริษทัจ า®น่ายส่วนได้เสียÄนบริษทัย่อยเพียงบางส่วนแต่ยงัคงมีการควบคุม �ลสะสมตอ้ง�¼ก     
ปันสดัส่วนÄ®ก้บัส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้ท่ีไม่มีอ านาจควบคุม ®ากกลุ่มบริษทัจ า®น่ายเงินลงทุนÄนบริษทัร่วม®รºอการร่วม
คา้เพียงบางส่วนโดยท่ีกลุ่มบริษทัยงัคงมีอิท�ิพล®รºอการควบคุมร่วมท่ีมีสาระส าค�ัอย¼ ่กลุ่มบริษทัตอ้งจดัประเ£ท
ยอดสะสมบางส่วนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นก าไร®รºอขาดทุน 
 
รายการท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นล¼ก®น้ี®รºอเจา้®น้ีกบั®น่วยงานÄนต่างประเทศ ซ¹่ งรายการดงักล่าวมิไดค้าด®มายว่าจะมี
แ�นการช าระ®น้ี®รºอไม่มีความเป็นไปไดว้่าจะช าระเงินÄนอนาคตอนัÄกล ้ ก าไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน
จากรายการทางการเงินดงักล่าวจะ�¼กพิจารณาเป็นส่วน®น¹่ งของเงินลงทุนสุท�ิÄน®น่วยงานต่างประเทศ และรับร¼ ้
Äนก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอº่น และแสดงเป็นรายการ�ลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้น จนกว่ามีการ
จ า®น่ายเงินลงทุนนั้นออกไป 
 

��) ตรา­ารอ�»¡�ั�r  
  

ตราสารอนุพัน�์ได้�¼กน ามาÄช้เพº่อจัดการความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงÄนอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศ  ท่ีเกิดจากกิจกรรมด าเนินงาน  กิจกรรมจดั®าเงิน  และกิจกรรมลงทุน ตราสารอนุพนั�์ไม่ไดมี้ไวเ้พº่อ
คา้ อยา่งไรก็ตาม  ตราสารอนุพนั�์ท่ีไม่เขา้เงº่อนไข การก า®นดÄ®้เป็นเครº่องมºอป้องกนัความเส่ียง�ºอเป็นรายการ
เพº่อคา้ 
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ตราสารอนุพนั�์จะ�¼กบนัท¹กบ�ัชีเมº่อเร่ิมแรกดว้ยม¼ลค่ายติุ�รรม  ค่าÄชจ่้ายท่ีเกิดจากการท ารายการดงักล่าวบนัท¹ก
Äนก าไร®รºอขาดทุนเมº่อเกิดข¹้น  การวดัม¼ลค่าÄ®ม่£าย®ลงัการบนัท¹กคร้ังแรกÄชม้¼ลค่ายติุ�รรม  ก าไร®รºอขาดทุน
จากการวดัม¼ลค่าÄ®ม่Ä®เ้ป็นม¼ลค่ายติุ�รรมบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุนทนัที 
 
®ากมีราคาตลาด  ม¼ลค่ายุติ�รรมของสั��าซº้ อขายเงินตราต่างประเทศล่วง®น้า�ºอตามราคาตลาดของสั��า

ล่วง®นา้ ณ วนัท่ีรายงาน  Äนกรณีท่ีไม่มีราคาตลาด ประมาณม¼ลค่ายติุ�รรมโดยการคิดลดจาก�ลต่างระ®ว่างราคา
ล่วง®นา้ตามสั��า กบัราคาล่วง®นา้ของสั��าปัจจุบนั ณ วนัท่ีรายงานท่ีครบก า®นดÄนวนัเดียวกนั โดยÄชอ้ตัรา
ดอกเบ้ียประเ£ทท่ีÄชก้บั�ุรกรรมการเงินท่ีปลอดความเส่ียง เช่น พนั�บตัรรั�บาล 

 

�ง) Áงิ�­�Âละราย�ารÁทย̧บÁท่าÁงิ�­� 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดÄนงบกระแสเงินสดประกอบด้วย ยอดเงินสด ยอดเงิน าก�นาคารประเ£ท 
เ�º่อเรียก และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีส£าพคล่องส¼ง เงินเบิกเกินบ�ัชี�นาคารซ¹่ งจะตอ้งช าระคºนเมº่อทวง�าม�ºอเป็น
ส่วน®น¹่งของกิจกรรมจดั®าเงินÄนงบกระแสเงินสด 
 

��) ล¼�®�̧Ê�าร�้าÂละล¼�®�̧ÊอºÉ� 

 
ล¼ก®น้ีการคา้และล¼ก®น้ีอº่นรวม�¹งยอดคงเ®ลºอกบับุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั แสดงÄนราคาตามÄบแจง้®น้ี 
®กัค่าเ�ºอ่®น้ีสงสยัจะส¼� 
 
ค่าเ�º่อ®น้ีสงสัยจะส¼�ประเมินโดยการวิเคราะ®์ประวติัการช าระ®น้ี และการคาดการณ์เก่ียวกับการช าระ®น้ี 
Äนอนาคตของล¼กคา้ ล¼ก®น้ีจะ�¼กตดัจ า®น่ายบ�ัชีเมº่อทราบวา่เป็น®น้ีส¼� 
 

(�) Ã�รง�ารอ­ัง®าริ¤ทรั¡ยrระ®ª่าง�าร¡�ั�า 
 
โครงการอสัง®าริมทรัพยร์ะ®ว่างการพฒันาคºอโครงการท่ี�ºออสัง®าริมทรัพยไ์วด้้วยความตั้งÄจÄนการพฒันา 
เพº่อการขายÄนการด าเนิน�ุรกิจปกติ  อสัง®าริมทรัพยร์ะ®ว่างการพฒันาวดัม¼ลค่าดว้ยราคาทุน®รºอม¼ลค่าสุท�ิท่ีจะ
ไดรั้บแลว้แต่ราคาÄดจะต ่ากวา่  ม¼ลค่าสุท�ิท่ีจะไดรั้บคºอราคาขายโดยประมาณ®กัดว้ยตน้ทุนท่ีเกิดข¹้นÄนการขาย 
 
ตน้ทุนของโครงการอสัง®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันาประกอบดว้ย ตน้ทุนของแต่ละโครงการ รวมตน้ทุนจากการ
ไดม้า ค่าÄช้จ่ายÄนการพฒันา ตน้ทุนการก¼ย้ºม และ ค่าÄช้จ่ายอº่น Ç ท่ีเก่ียวขอ้ง  ตน้ทุนการก¼ย้ºมซ¹่ งก¼ม้าโดยเ�พาะ 
เพº่อÄชÄ้นโครงการอสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ 
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(�) Áงิ�ลงท»�  
 

เงิ�¨งท»�Ä�บริษัทย่อยÂ¨ะกองท»�รวม บริษัทร่วมÂ¨ะการร่วมคoา 
 

เงินลงทุนÄนบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม บริษทัร่วมและการร่วมคา้ Äนงบการเงินเ�พาะกิจการของบริษทั บนัท¹กบ�ัชี
โดยÄชว้ิ�ีราคาทุน ส่วนการบนัท¹กบ�ัชีเงินลงทุนÄนบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ÄนงบการเงินรวมÄชว้ิ�ีส่วนไดเ้สีย 
 

เงิ�¨งท»�Ä��ราสารห�ีÊÂ¨ะ�ราสารท»�อ่ื� 
 

ตราสาร®น้ีซ¹่ งกลุ่มบริษทัตั้งÄจและสามาร��ºอจนครบก า®นด จดัประเ£ทเป็นเงินลงทุนท่ีจะ�ºอจนครบก า®นด 
เงินลงทุนท่ีจะ�ºอจนครบก า®นดแสดงÄนราคาทุนตดัจ า®น่าย®ักดว้ยขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุน �ลต่าง
ระ®ว่างราคาทุนท่ีซº้อมากบัม¼ลค่าไ�่�อนของตราสาร®น้ีจะ�¼กตดัจ่ายโดยวิ�ีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงตลอดอายุของ

ตราสาร®น้ีท่ีเ®ลºอ 
 

ตราสารทุนซ¹่ งเป็น®ลักทรัพย์Äนความต้องการของตลาด นอกเ®นºอจากท่ี�ºอไว้เพº่อค้า®รº อตั้ งÄจ�ºอไว้จน 
ครบก า®นด จัดประเ£ทเป็นเงินลงทุนเ�º่อขาย £าย®ลังการรับร¼ ้ม¼ลค่าÄนคร้ังแรกเงินลงทุนเ�º่อขายแสดงÄน 
ม¼ลค่ายุติ�รรม และการเปล่ียนแปลงท่ีไม่Äช่�ลขาดทุนจากการด้อยค่าและ�ลต่างจากสกุลเงินตราต่างประเทศ 
ของรายการท่ีเป็นตัวเงินบันท¹กโดยตรงÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้น ส่วน�ลขาดทุนจากการด้อยค่าและ�ลต่างจาก 
อตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน เมº่อมีการตดัจ า®น่ายเงินลงทุน จะรับร¼ ้�ลก าไร®รºอ
ขาดทุนสะสมท่ีเคยบนัท¹กÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้นโดยตรงเขา้ก าไร®รºอขาดทุน Äนกรณีท่ีเป็นเงินลงทุนประเ£ทท่ีมี
ดอกเบ้ียจะบนัท¹กดอกเบ้ียÄนก าไร®รºอขาดทุนโดยวิ�ีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
 

เงินลงทุนÄนตราสารทุนซ¹่ งไม่Äช่®ลกัทรัพยÄ์นความตอ้งการของตลาดแสดงÄนราคาทุน®กัขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

ม¼ลค่ายติุ�รรมของเครº่องมºอทางการเงินส า®รับ®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขายจะÄชร้าคาเสนอซº้อ ณ วนัท่ีรายงาน 
 

การจ าห�่ายเงิ�¨งท»� 
 

เมº่อมีการจ า®น่ายเงินลงทุน  �ลต่างระ®วา่งจ านวนเงินสุท�ิท่ีไดรั้บและม¼ลค่าตามบ�ัชีและรวม�¹งก าไร®รºอขาดทุน
สะสมจากการตีราคา®ลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งท่ีเคยบนัท¹กÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้ จะ�¼กบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุน 
 

Äนกรณีท่ีกลุ่มบริษทัจ า®น่ายบางส่วนของเงินลงทุนท่ี�ºออย¼ ่ การค านวณตน้ทุนส า®รับเงินลงทุนท่ีจ า®น่ายไปและ
เงินลงทุนท่ียงั�ºออย¼Ä่ชว้ิ�ี�วัเ�ล่ีย�่วงน ้า®นกัปรับÄชก้บัม¼ลค่าตามบ�ัชีของเงินลงทุนท่ีเ®ลºออย¼ท่ ั้ง®มด 
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(�) อ­ัง®าริ¤ทรั¡ยrÁ¡ºÉอ�ารลงท»� 
 

อสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุนไดแ้ก่อสัง®าริมทรัพยท่ี์�ºอครองเพº่อ®าประโยชน์จากรายไดค่้าเช่า®รºอจากม¼ลค่าท่ี

เพิ่มข¹้น®รºอทั้งสองอยา่ง ทั้งน้ีไม่ไดมี้ไวเ้พº่อขายตามปกติ®รºอจดั®าสินคา้®รºอÄ®บ้ริการ®รºอÄชÄ้นการบริ®ารงาน 
 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุนวดัม¼ลค่าดว้ยราคาทุน®กัค่าเสº่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า   
 
ตน้ทุนรวมค่าÄชจ่้ายทางตรงเพº่อÄ®้ไดม้าซ¹่ งอสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน ตน้ทุนการก่อสร้างท่ีกิจการก่อสร้างเอง
รวม�¹งตน้ทุนวตั�ุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอº่นเพº่อÄ®อ้สัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุนอย¼Ä่นส£าพพร้อม
Äชง้านและรวม�¹งตน้ทุนการก¼ย้ºม 
 
ค่าเสº่อมราคาจะบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุน ซ¹่ งค  านวณโดยวิ�ีเส้นตรงตามอายกุารÄชง้านโดยประมาณของสินทรัพย์
แต่ละรายการ  ประมาณการอายกุารÄชง้านของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
 
อาคารและส่วนปรับปรุง 20 - 30 ปี  
 
ก าไร®รºอขาดทุนจากการจ า®น่ายอสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน คºอ�ลต่างระ®วา่งส่ิงตอบแทนสุท�ิท่ีไดรั้บจากการ
จ า®น่ายกบัม¼ลค่าตามบ�ัชีของอสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน โดยรับร¼ ้สุท�ิเป็นรายไดอ้º่นÄนก าไร®รºอขาดทุน  
 

(�) ท¸É��ิ อา�ารÂละอ»��ร�r 
 
การรับรูo Â¨ะการวัดมู̈ ค่า 
 
สิ�ทรั¡ย์ท่ีเ�È�กรรมสิท�ิÍ�องกิจการ 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์วดัม¼ลค่าดว้ยราคาทุน®กัค่าเสº่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 
ราคาทุนรวม�¹งตน้ทุนทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพย ์ตน้ทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ
ก่อสร้างเอง รวม�¹งตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอº่น Ç ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดั®าสินทรัพย์
เพº่อÄ®้สินทรัพยน์ั้นอย¼่Äนส£าพท่ีพร้อมจะÄช้งานได้ตามความประสงค์  ตน้ทุนÄนการรº้ อ�อน การขนยา้ย การ
บ¼รณะส�านท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุนการก¼ย้ºม ส า®รับเครº่องมºอท่ีควบคุมโดยลิขสิท�ิÍ ซอ¢ตแ์วร์ซ¹่ งไม่สามาร�
ท างานไดโ้ดยปราศจากลิขสิท�ิÍ ซอ¢ตแ์วร์นั้น�ºอวา่ลิขสิท�ิÍ ซอ¢ตแ์วร์ดงักล่าวเป็นส่วน®น¹่งของอุปกรณ์ 
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ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายกุารÄ®้ประโยชน์ไม่เท่ากนัจะบนัท¹กแต่ละ
ส่วนประกอบท่ีมีนยัส าค�ัแยกต่าง®ากจากกนั  
 
ก าไร®รºอขาดทุนจากการจ า®น่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ คºอ�ลต่างระ®ว่างส่ิงตอบแทนสุท�ิท่ีไดรั้บจากการ
จ า®น่ายกบัม¼ลค่าตามบ�ัชีของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ โดยรับร¼ ้สุท�ิเป็นรายไดอ้º่นÄนก าไร®รºอขาดทุน  
 
การจัด�ระเ£ทÅ�ยงัอสังหาริมทรั¡ย์เ¡่ือการ¨งท»� 
 
เมº่อมีการเปล่ียนแปลงการÄช้งานจากอสัง®าริมทรัพยท่ี์มีไวÄ้ช้งานไปยงัอสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน  ตอ้งวดั

ม¼ลค่าอสงั®าริมทรัพยน์ั้นดว้ยราคาทุนและจดัประเ£ทเป็นอสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน    
 
สิ�ทรั¡ย์ท่ีเช่า 

 
การเช่าซ¹่ งกลุ่มบริษทัไดรั้บส่วนÄ®�่ของความเส่ียงและ�ลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้นÇ Ä®จ้ดั
ประเ£ทเป็นสั��าเช่าการเงิน  ส่วนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีไดม้าโดยท าสั��าเช่าการเงินบนัท¹กเป็นสินทรัพย์
ดว้ยม¼ลค่ายติุ�รรม®รºอม¼ลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายตามสั��าเช่าแลว้แต่จ านวนÄดจะต ่ากว่า  ®ัก
ดว้ยค่าเสº่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า  ค่าเช่าท่ีช าระจะแยกเป็นส่วนท่ีเป็นค่าÄชจ่้ายทางการเงิน และ
ส่วนท่ีจะ®ักจาก®น้ีตามสั��า เพº่อท าÄ®้อตัราดอกเบ้ียแต่ละงวดเป็นอตัราคงท่ีส า®รับยอดคงเ®ลºอของ®น้ีสิน 
ค่าÄชจ่้ายทางการเงินจะบนัท¹กโดยตรงÄนก าไร®รºอขาดทุน 
 
�o�ท»�ท่ีเกิด�¹ Ê�Ä�£ายห¨งั 
 
ตน้ทุนÄนการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับร¼ ้ เป็นส่วน®น¹่ งของม¼ลค่าตามบ�ัชีของรายการท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์  �า้มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษ�กิจÄนอนาคตจากรายการนั้น 
และสามาร�วดัม¼ลค่าตน้ทุนของรายการนั้นไดอ้ยา่งน่าเชº่อ�ºอ  ช้ินส่วนท่ี�¼กเปล่ียนแทนจะ�¼กตดัจ า®น่ายตามม¼ลค่า
ตามบ�ัชี  ตน้ทุนท่ีเกิดข¹้นÄนการซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีเกิดข¹้นเป็นประจ าจะรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน
เมº่อเกิดข¹้น 
 
ค่าเส่ือมราคา 
 
ค่าเสº่อมราคาค านวณจากม¼ลค่าเสº่อมส£าพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ¹่ งประกอบดว้ยราคาทุนของสินทรัพย์
®รºอตน้ทุนÄนการเปล่ียนแทนอº่น ®กัดว้ยม¼ลค่าคงเ®ลºอของสินทรัพย ์
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ค่าเสº่อมราคาบนัท¹กเป็นค่าÄชจ่้ายÄนก าไร®รºอขาดทุน ค านวณโดยวิ�ีเส้นตรงตามเกณ�อ์ายกุารÄชง้านโดยประมาณ
ของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ  ประมาณการอายกุารÄ®ป้ระโยชนข์องสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
 
อาคารและส่วนปรับปรุง 20 ปี 
เครº่องตกแต่ง ติดตั้ง เครº่องÄชส้ านกังาน และยานพา®นะ 5 - 15 ปี 
 
กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเสº่อมราคาส า®รับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อย¼ร่ะ®วา่งการก่อสร้าง 
 
วิ�ีการคิดค่าเสº่อมราคา อายกุารÄ®้ประโยชน์ของสินทรัพยแ์ละม¼ลค่าคงเ®ลºอ �¼กทบทวนอยา่งนอ้ยท่ีสุดทุกส้ินรอบ
ปีบ�ัชี และปรับปรุงตามความเ®มาะสม 

 

(�) ­ิท�ิ�ารÁ�่า 

 
 สิท�ิการเช่าแสดงÄนราคาทุน®กัค่าตดัจ า®น่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

ค่า�ัดจ าห�่าย 
 
ค่าตดัจ า®น่ายรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน โดยวิ�ีเส้นตรงตามระยะเวลาของส�ั�าเช่าดงัน้ี 

 
สิท�ิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปล¼กสร้าง 30 ปี  
สิท�ิการเช่าท่ีดิน 25 - 40 ปี  

 
(�) ­ิท�ิ�ารÄ�้­ิ�ทรั¡ยr 

 
สิท�ิการÄชสิ้นทรัพยแ์สดงÄนราคาทุน ®กัค่าตดัจ า®น่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

 
ค่า�ัดจ าห�่าย 
 
ค่าตดัจ า®น่ายค านวณจากราคาทุนของสินทรัพย®์รºอจ านวนอº่นท่ีÄชแ้ทนราคาทุน®กัดว้ยม¼ลค่าคงเ®ลºอ 
 
ค่าตัดจ า®น่ายรับร¼ ้Äนก าไร®รº อขาดทุนโดยวิ�ีเส้นตรงซ¹่ งโดยส่วนÄ®�่จะสะท้อนร¼ปแบบท่ีคาดว่าจะได้รับ

ประโยชน์เชิงเศรษ�กิจÄนอนาคตจากสินทรัพยน์ั้ นตามระยะเวลาท่ีคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากสิท�ิการÄช้

สินทรัพย ์โดยเร่ิมตดัจ า®น่ายสิท�ิการÄชสิ้นทรัพยเ์มº่อสินทรัพยน์ั้นพร้อมท่ีจะÄ®ป้ระโยชน ์     
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ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชนแ์สดงไดด้งัน้ี 
  

สิท�ิการÄชสิ้นทรัพย ์ 10 - 40 ปี 
 

วิ�ีการตดัจ า®น่าย  ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์และม¼ลค่าคงเ®ลºอ จะไดรั้บการทบทวนทุกส้ินรอบปีบ�ัชี
และปรับปรุงตามความเ®มาะสม  

 

(�) �าร�้อย�่า 

 
ยอดสินทรัพยต์ามบ�ัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเรº่ องการดอ้ยค่า®รºอไม่    
Äนกรณีท่ีมีข้อบ่งช้ีจะท าการประมาณม¼ลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะได้รับคºน ส า®รับค่าความนิยมจะประมาณ           
ม¼ลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคºนทุกปีÄนช่วงเวลาเดียวกนั 
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับร¼ ้เมº่อม¼ลค่าตามบ�ัชีของสินทรัพย ์®รºอม¼ลค่าตามบ�ัชีของ®น่วยสินทรัพยท่ี์ก่อÄ®้เกิด 
เงินสดส¼งกวา่ม¼ลค่าท่ีจะไดรั้บคºน  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุน 
 
เมº่อมีการลดลงÄนม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท์างการเงินเ�º่อขาย ซ¹่ งไดบ้นัท¹กÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้น และมีความ
ชดัเจนว่าสินทรัพยด์งักล่าวมีการดอ้ยค่า  ยอดขาดทุนซ¹่ งเคยบนัท¹กÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้นจะ�¼กบนัท¹กÄนก าไร®รºอ
ขาดทุนโดยไม่ตอ้งปรับกบัยอดสินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว ยอดขาดทุนท่ีบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุนเป็น�ลต่าง
ระ®ว่างราคาทุนท่ีซº้อกับม¼ลค่ายุติ�รรมÄนปัจจุบนัของสินทรัพย  ์ ®ักขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพยท์าง
การเงินนั้น Ç ซ¹่ งเคยรับร¼ ้แลว้Äนก าไร®รºอขาดทุน 
 
การค า�ว�มู̈ ค่าท่ีคาดว่าจะÅดoรับคื� 
 
ม¼ลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคºนของ®ลักทรัพยท่ี์�ºอไวจ้นกว่าจะครบก า®นด ค านวณโดยการ®าม¼ลค่าปัจจุบนัของ

ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บÄนอนาคต คิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง   
 
ม¼ลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคºนของสินทรัพยท์างการเงินส า®รับ®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย ค านวณโดยอา้งอิง�¹งม¼ลค่ายติุ�รรม 
 
ม¼ลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคºนของสินทรัพยท่ี์ไม่Äช่สินทรัพยท์างการเงิน  ®มาย�¹งม¼ลค่าจากการÄชข้องสินทรัพย®์รºอ
ม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพย®์ักตน้ทุนÄนการขายแลว้แต่ม¼ลค่าÄดจะส¼งกว่า Äนการประเมินม¼ลค่าจากการÄชข้อง

สินทรัพย ์ ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บÄนอนาคตจะคิดลดเป็นม¼ลค่าปัจจุบนัโดยÄชอ้ตัราคิดลดก่อนค าน¹ง£าษี

เงินไดเ้พº่อÄ®้สะทอ้นม¼ลค่าท่ีอาจประเมินไดÄ้นตลาดปัจจุบนั ซ¹่ งแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์   
ส า®รับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อÄ®้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ์º่นจะพิจารณาม¼ลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคºน

รวมกบั®น่วยสินทรัพยท่ี์ก่อÄ®เ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 
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การก¨บัรายการดoอยค่า  
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงินจะ�¼กกลบัรายการ เมº่อม¼ลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคºนเพิ่มข¹้นÄน£าย®ลงั 
และการเพิ่มข¹้นนั้นสัมพนั�์โดยตรงกบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีเคยรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน สินทรัพยท์างการเงิน   
ท่ีเป็นตราสารทุนท่ีจดัประเ£ทเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย การกลบัรายการจะ�¼กรับร¼ ้โดยตรงÄนก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอº่น 
 
ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพยท่ี์ไม่Äช่สินทรัพยท์างการเงินอº่น  Ç ท่ีเคยรับร¼ ้Äนงวดก่อนจะ�¼กประเมิน  
ณ ทุกวนัท่ีท่ีออกรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเรº่องการดอ้ยค่า®รºอไม่ ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะ�¼กกลบัรายการ ®ากมีการ
เปล่ียนแปลงประมาณการท่ีÄชÄ้นการค านวณม¼ลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคºน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะ�¼กกลบัรายการ
เพียงเท่าท่ีม¼ลค่าตามบ�ัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่าม¼ลค่าตามบ�ัชี£าย®ลงั®ักค่าเสº่อมราคา®รºอค่าตดัจ า®น่าย 
เสมºอน®น¹่งไม่เคยมีการบนัท¹กขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
 

(�) ®�̧Ê­ิ�ท¸É¤¸£าระ�อ�Áบ¸Êย 

 
®น้ีสินประเ£ทมีดอกเบ้ียแสดงÄนราคาทุน 
 

(�) Á�้า®�̧Ê�าร�้าÂละÁ�้า®�̧ÊอºÉ� 

 
เจา้®น้ีการคา้และเจา้®น้ีอº่นแสดงÄนราคาทุน 

 
(�) �ล�ระÃย��r�อง¡�ั�งา� 

 

Ãครงการสมทบเงิ� 
 
£าระ�¼กพนัÄนการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะ�¼กรับร¼ ้เป็นค่าÄชจ่้ายพนกังานÄนก าไร®รºอขาดทุนÄนรอบ

ระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้ างานÄ®ก้บักิจการ 
 
Ãครงการ�¨�ระÃยช�์ท่ีก าห�ดÅวo 
 
£าระ�¼กพนัสุท�ิของกลุ่มบริษทัจากโครงการ�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไว�้¼กค านวณแยกต่าง®ากเป็นรายโครงการจาก

การประมาณ�ลประโยชน์Äนอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนกังานÄนงวดปัจจุบนัและงวดก่อน Ç  �ลประโยชน์
ดงักล่าวไดมี้การคิดลดกระแสเงินสดเพº่อÄ®เ้ป็นม¼ลค่าปัจจุบนั  
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การค านวณ£าระ�¼กพนัของโครงการ�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวน้ั้นจดัท าโดยนักคณิตศาสตร์ประกนั£ยัท่ีได้รับ

อนุ�าตเป็นประจ าทุกปี โดยวิ�ีคิดลดแต่ละ®น่วยท่ีประมาณการไว  ้ �ลจากการค านวณอาจท าÄ®้กลุ่มบริษทั          
มีสินทรัพยเ์กิดข¹้น ซ¹่ งการรับร¼ ้เป็นสินทรัพยจ์ะÄชม้¼ลค่าปัจจุบนัของประโยชน์เชิงเศรษ�กิจท่ีมีÄนร¼ปของการไดรั้บ
คºนÄนอนาคตจากโครงการ®รº อการ®ักการสมทบเข้าโครงการÄนอนาคต Äนการค านวณม¼ลค่าปัจจุบันของ

ประโยชนเ์ชิงเศรษ�กิจไดมี้การพิจารณา�¹งความตอ้งการเงินทุนขั้นต ่าส า®รับโครงการต่าง Ç ของกลุ่มบริษทั  
 
Äนการวดัม¼ลค่าÄ®ม่ของ®น้ีสิน�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวสุ้ท�ิ ก าไร®รºอขาดทุนจากการประมาณการตาม®ลกั

คณิตศาสตร์ประกนั£ยัจะ�¼กรับร¼ ้รายการÄนก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอº่นทนัที กลุ่มบริษทัก า®นดดอกเบ้ียจ่ายของ
®น้ีสิน�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวสุ้ท�ิโดยÄช้อตัราคิดลดท่ีÄช้วดัม¼ลค่า£าระ�¼กพนัตามโครงการ�ลประโยชน ์         
ณ ตน้ปี โดยค าน¹ง�¹งการเปล่ียนแปลงÄด Ç Äน®น้ีสิน�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวสุ้ท�ิซ¹่ งเป็น�ลมาจากการสมทบเงิน
และการจ่ายช าระ�ลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุท�ิและค่าÄช้จ่ายอº่น Ç ท่ีเก่ียวขอ้งกับโครงการ�ลประโยชน์รับร¼ ้
รายการÄนก าไร®รºอขาดทุน 
 
เมº่อมีการเปล่ียนแปลง�ลประโยชน์ของโครงการ®รºอการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลงÄน�ลประโยชน์ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการบริการÄนอดีต ®รºอ ก าไร®รºอขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุนทนัที 
กลุ่มบริษทั รับร¼ ้ก  าไรและขาดทุนจากการจ่ายช าระ�ลประโยชนพ์นกังานเมº่อเกิดข¹้น 
 
�¨�ระÃยช�์ระยะสัÊ��อง¡�ักงา� 
 
�ลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังานรับร¼ ้เป็นค่าÄชจ่้ายเมº่อพนกังานท างานÄ®้ ®น้ีสินรับร¼ ้ดว้ยม¼ลค่าท่ีคาดว่าจะจ่าย
ช าระ ®ากกลุ่มบริษทัมี£าระ�¼กพนัตามก�®มาย®รºอ£าระ�¼กพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็น�ลมาจากการท่ี
พนกังานไดท้ างานÄ®Ä้นอดีตและ£าระ�¼กพนัน้ีสามาร�ประมาณไดอ้ยา่งสมเ®ตุสม�ล 
 

(�) �ระ¤า��าร®�̧Ê­ิ� 

 
ประมาณการ®น้ีสินจะรับร¼ ้ก็ต่อเมº่อกลุ่มบริษทัมี£าระ�¼กพนัตามก�®มาย®รºอ£าระ�¼กพนัจากการอนุมานท่ีเกิดข¹้น

Äนปัจจุบัน อันเป็น�ลมาจากเ®ตุการณ์Äนอดีตซ¹่ งสามาร�ประมาณจ านวนของ£าระ�¼กพนัได้อย่างน่าเชº่อ�ºอ 
 และมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษ�กิจจะตอ้ง�¼กจ่ายไปเพº่อช าระ£าระ�¼กพนัดงักล่าว 
ประมาณการ®น้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายÄนอนาคตโดยÄช้อตัราคิดลดÄนตลาดปัจจุบนั       
ก่อนค าน¹ง�¹ง£าษีเงินได ้เพº่อÄ®ส้ะทอ้นจ านวนท่ีอาจประเมินได ้Äนตลาดปัจจุบนัซ¹่ งแปรไปตามเวลาและความเส่ียง
ท่ีมีต่อ®น้ีสิน ประมาณการ®น้ีสินส่วนท่ีเพิ่มข¹้นเนº่องจากเวลา ท่ี�า่นไปรับร¼ ้เป็นตน้ทุนทางการเงิน 
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�ระมา�การห�ี Êสิ�จากการรืÊอถอ�Â¨ะการบูร�ะ 
 
บริษทัรับร¼ ้ประมาณการ®น้ีสินค่ารº้ อ�อนอาคารและส่ิงปล¼กสร้างดว้ยม¼ลค่าปัจจุบนัของประมาณการของตน้ทุน 
ค่ารº้ อ�อนท่ีจะเกิดข¹้น ณ วนัส้ินสุดสั��าเช่า  ®น้ีสินค่ารº้ อ�อนท่ีรับร¼ ้คิดมาจากประมาณการตน้ทุนค่ารº้ อ�อน 
Äนอนาคต โดยมีสมมติ�านต่าง Ç เช่น ตน้ทุนประมาณการรº้ อ�อน ระยะเวลารº้ อ�อน อตัราคิดลด และอตัราเงินเ¢้อ
Äนอนาคต ประมาณการ®น้ีสินจากการรº้ อ�อนและการบ¼รณะดงักล่าว ไดมี้การคิดลดกระแสเงินสด เพº่อÄ®้เป็น
ม¼ลค่าปัจจุบนั และแสดงเป็นส่วน®น¹่งของตน้ทุนสินทรัพย ์
 

 (�) รายÅ�้ 

 
รายไดท่ี้รับร¼ ้ไม่รวม£าษีม¼ลค่าเพิ่มและแสดงสุท�ิจากส่วนลดการคา้ และส่วนลดตามปริมาณ 
 
การÄหo เช่าÂ¨ะÄหoบริการ 
 
รายได้ค่าเช่าจากอสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุนรับร¼ ้Äนก าไร®รº อขาดทุนโดยวิ�ีเส้นตรงตลอดอายุสั��าเช่า 
ค่าÄชจ่้ายเร่ิมแรกท่ีเกิดข¹้นเป็นการเ�พาะเพº่อÄ®้เกิดสั��าเช่ารับร¼ ้เป็นส่วน®น¹่ งของรายไดค่้าเช่าทั้งส้ินตามสั��า 
ค่าเช่าท่ีอาจเกิดข¹้นรับร¼ ้เป็นรายไดÄ้นรอบระยะเวลาบ�ัชีซ¹่ งค่าเช่านั้นเกิดข¹้น รายไดจ้ากการÄ®้บริการรับร¼ ้เมº่อมีการ
Ä®บ้ริการแก่ล¼กคา้แลว้ 
 
การ�ายอาหารÂ¨ะเคร่ืองด่ืม 
 
รายไดจ้ากการขายอา®ารและเครº่องดº่ม รับร¼ ้เป็นรายไดเ้มº่อจ า®น่ายอา®ารและเครº่องดº่มÄ®ล้¼กคา้แลว้เสร็จ 
 
การ�ายอสังหาริมทรั¡ย์   
 
รายไดจ้ากโครงการพฒันาอสัง®าริมทรัพยรั์บร¼ ้เมº่อมีการโอนความเส่ียงและ�ลตอบแทนท่ีมีนยัส าค�ัของความเป็น

เจา้ของÄ®้กบั�¼ซ้º้ อแลว้โดยรับร¼ ้รายไดเ้มº่องานก่อสร้างแลว้เสร็จตามสั��า และมีการโอนกรรมสิท�ิÍ Ä®้แก่�¼ซ้º้ อ
®ลงัจากไดรั้บช าระจาก�¼ซ้º้อครบ�ว้นแลว้ 
 
การ¨งท»� 
 
รายไดจ้ากการลงทุนประกอบดว้ยรายไดเ้งินปัน�ลและดอกเบ้ียจากเงิน าก�นาคารและเงินลงทุน 
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เงิ��ั��¨รับ 
 

เงินปัน�ลรับบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุนÄนวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิท�ิไดรั้บเงินปัน�ล 
 
ดอกเบี Êยรับ 
 
ดอกเบ้ียรับบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุนตามเกณ�ค์งคา้ง  

 

 (ต) ต้�ท»�ทาง�ารÁงิ� 

 
ตน้ทุนทางการเงินบนัท¹กโดยÄชว้ิ�ีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายของเงินก¼ย้ºมและประมาณการ
®น้ีสินส่วนท่ีเพิ่มข¹้นเนº่องจากเวลาท่ี�่านไป และส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่าย ขาดทุนจากการจ า®น่ายสินทรัพย์
ทางการเงินท่ี�ºอไวเ้พº่อขาย ขาดทุนจากม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท์างการเงินท่ีรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน ®รºอ
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน (นอกเ®นºอล¼ก®น้ีการคา้) และขาดทุนจากเครº่องมºอป้องกนัความ
เส่ียงรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน 
 
ตน้ทุนการก¼ย้ºมท่ีไม่ไดเ้ก่ียวกบัการไดม้า  การก่อสร้าง®รºอ การ�ลิตสินทรัพยท่ี์เขา้เงº่อนไข รับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุน 
โดยÄชว้ิ�ีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
 
ดอกเบ้ียจ่ายและค่าÄชจ่้ายÄนท านองเดียวกนับนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุนÄนงวดท่ีค่าÄชจ่้ายดงักล่าวเกิดข¹้น  ยกเวน้Äน
กรณีท่ีมีการบนัท¹กเป็นตน้ทุนส่วน®น¹่ งของสินทรัพย ์อนัเป็น�ลมาจากการÄชเ้วลายาวนานÄนการจดั®า ก่อสร้าง 
®รºอการ�ลิตสินทรัพยด์งักล่าวก่อนท่ีจะน ามาÄชเ้อง®รºอเพº่อขาย 
 

 (�) ­ั��าÁ�่า�ÎาÁ�ิ�งา� 

 
รายจ่าย£ายÄตส้ั��าเช่าด าเนินงานบนัท¹กÄนก าไร®รºอขาดทุนโดยวิ�ีเส้นตรงตลอดอายุสั��าเช่า ประโยชน์ท่ี
ได้รับตามสั��าเช่าจะรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุนเป็นส่วน®น¹่ งของค่าเช่าทั้งส้ินตามสั��าตลอดอายุสั��าเช่า 
 
ค่าเช่าท่ีอาจเกิดข¹้นน ามารวมค านวณจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายตามระยะเวลาท่ีคงเ®ลºอของสั��าเช่า เมº่อไดรั้บการ
ยºนยนัการปรับค่าเช่า 
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การ�ระเมิ�ว่า�oอ�ก¨ง�ระกอบดoวยสัญญาเช่าหรือÅม่ 
 

ณ  วนัท่ีเร่ิมต้นข้อตกลงกลุ่มบริษัทจะพิจารณาว่าข้อตกลงดังกล่าวประกอบด้วยสั��าเช่า®รº อมีสั��าเช่า              
เป็นส่วนประกอบ®รºอไม่ โดยพิจารณาจากสินทรัพยท่ี์มีลกัษณะเ�พาะเจาะจง  �้าการป�ิบติัตามขอ้ตกลงนั้น          
ข¹้นอย¼่กบัการÄชสิ้นทรัพยท่ี์มีลกัษณะเ�พาะเจาะจง  และขอ้ตกลงนั้นจะน าไปส¼่ สิท�ิÄนการÄชสิ้นทรัพย ์�า้ท าÄ®้
กลุ่มบริษทัมีสิท�ิÄนการควบคุมการÄชสิ้นทรัพย ์ 
 

ณ วนัท่ีเร่ิมตน้ขอ้ตกลง ®รºอ มีการประเมินขอ้ตกลงÄ®ม่กลุ่มบริษทัแยกค่าตอบแทนส า®รับสั��าเช่า และส่วนท่ี
เป็นองค์ประกอบอº่นโดยÄช้ม¼ลค่ายุติ�รรมเป็นเกณ�์Äนการแยก ®ากกลุ่มบริษทัสรุปว่าเป็นสั��าเช่าการเงิน            
แต่ไม่สามาร�แบ่งแยกจ านวนดังกล่าวได้อย่างน่าเชº่อ�ºอ  Ä®้รับร¼ ้ สินทรัพย์และ®น้ีสินÄนจ านวนท่ีเท่ากับ               
ม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท่ี์มีลกัษณะเ�พาะเจาะจงนั้น ®ลงัจากนั้นจ านวน®น้ีสินจะลดลงตามจ านวนท่ีจ่าย  
และตน้ทุนทางการเงินตามนยัจาก®น้ีสินจะรับร¼ ้โดยÄชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินก¼ย้ºมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั 
 

(ท) £าษÁ̧งิ�Å�้ 
 

ค่าÄชจ่้าย£าษีเงินไดส้ า®รับปีประกอบดว้ย£าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและ£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชี £าษีเงินได ้
ของงวดปัจจุบนัและ£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีรับร¼ ้Äนก าไร®รºอขาดทุนเวน้แต่Äนส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวขอ้ง

Äนการรวม�ุรกิจ ®รºอ รายการท่ีรับร¼ ้โดยตรงÄนส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้®รºอก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอº่น 
 

£าษีเงินได้ของงวดปัจจุบันได้แก่£าษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระ®รºอได้รับช าระ โดยค านวณจากก าไร®รºอขาดทุน

ประจ าปีท่ีตอ้งเสีย£าษี  โดยÄชอ้ตัรา£าษีท่ีประกาศÄช้®รºอท่ีคาดว่ามี�ลบงัคบัÄช ้ณ วนัท่ีÄนรายงาน  ตลอดจนการ
ปรับปรุงทาง£าษีท่ีเก่ียวกบัรายการÄนปีก่อน Ç 
 

£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีบนัท¹กโดยค านวณจาก�ลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข¹้นระ®ว่างม¼ลค่าตามบ�ัชีของสินทรัพย์

และ®น้ีสินและจ านวนท่ีÄช้เพº่อความมุ่ง®มายทาง£าษี  £าษีเงินได้รอการตัดบั�ชีจะไม่�¼กรับร¼ ้ เมº่อเกิดจาก 
�ลแตกต่างชัว่คราวต่อไปน้ี  การรับร¼ ้ค่าความนิยมÄนคร้ังแรก  การรับร¼ ้สินทรัพย®์รºอ®น้ีสินÄนคร้ังแรกซ¹่ งเป็น
รายการท่ีไม่Äช่การรวม�ุรกิจและรายการนั้นไม่มี�ลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบ�ัชี®รºอทาง£าษี และ�ลแตกต่าง
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัเงินลงทุนÄนบริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ ®ากเป็นไปไดว้า่จะไม่มีการกลบัรายการÄนอนาคตอนัÄกล ้   
 

การวดัม¼ลค่าของ£าษีเงินได้รอการตัดบั�ชีต้องสะท้อน�¹ง�ลกระทบทาง£าษีท่ีจะเกิดจากลักษณะวิ�ีการท่ี 
กลุ่มบริษทัคาดว่าจะไดรั้บ�ลประโยชน์จากสินทรัพย®์รºอจะจ่ายช าระ®น้ีสินตามม¼ลค่าตามบ�ัชี ณ วนัท่ีส้ินรอบ
ระยะเวลาท่ีรายงาน 
 

£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีวดัม¼ลค่าโดยÄชอ้ตัรา£าษีท่ีคาดว่าจะÄชก้บั�ลแตกต่างชัว่คราวเมº่อมีการกลบัรายการโดย

Äชอ้ตัรา£าษีท่ีประกาศÄช®้รºอท่ีคาดวา่มี�ลบงัคบัÄช ้ณ วนัท่ีรายงาน 
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Äนการก า®นดม¼ลค่าของ£าษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและ£าษีเงินได้รอการตัดบั�ชี  กลุ่มบริษัทต้องค าน¹ง�¹ง
�ลกระทบของส�านการณ์ทาง£าษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าÄ®้จ านวน£าษีท่ีตอ้งจ่ายเพิ่มข¹้น และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้ง
ช าระ  กลุ่มบริษทัเชº่อว่าได้ตั้ ง£าษีเงินได้คา้งจ่ายเพียงพอส า®รับ£าษีเงินได้ท่ีจะจ่ายÄนอนาคต ซ¹่ งเกิดจากการ
ประเมิน�ลกระทบจาก®ลายปัจจยั รวม�¹งการตีความทางก�®มาย£าษี และจากประสบการณ์Äนอดีต  การประเมิน

น้ีอย¼่บนพº้น�านการประมาณการและขอ้สมมติ และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินÄจเก่ียวกบัเ®ตุการณ์Äนอนาคต  
ขอ้ม¼ลÄ®ม่ Ç อาจจะท าÄ®้กลุ่มบริษทัเปล่ียนการตดัสินÄจโดยข¹้นอย¼ก่บัความเพียงพอของ£าษีเงินไดค้า้งจ่ายท่ีมีอย¼ ่
การเปล่ียนแปลงÄน£าษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าÄชจ่้าย£าษีเงินไดÄ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 
 
สินทรัพย£์าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีและ®น้ีสิน£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีสามาร�®ักกลบไดเ้มº่อกิจการมีสิท�ิตาม

ก�®มายท่ีจะน าสินทรัพย£์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมา®ักกลบกบั®น้ีสิน£าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและ£าษี 
เงินได้น้ีประเมินโดย®น่วยงานจดัเก็บ£าษี®น่วยงานเดียวกนัส า®รับ®น่วย£าษีเดียวกนั®รºอ®น่วย£าษีต่างกนั 
ส า®รับ®น่วย£าษีต่างกนันั้นกิจการมีความตั้งÄจจะจ่ายช าระ®น้ีสินและสินทรัพย£์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ย

ยอดสุท�ิ®รºอตั้งÄจจะรับคºนสินทรัพยแ์ละจ่ายช าระ®น้ีสินÄนเวลาเดียวกนั 
 
สินทรัพย£์าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีจะบนัท¹กต่อเมº่อมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่ก าไรเพº่อเสีย£าษีÄนอนาคตจะมี

จ านวนเพียงพอกบัการÄชป้ระโยชน์จาก�ลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว  ก าไรเพº่อเสีย£าษีÄนอนาคตตอ้งพิจารณา�¹ง
การกลบัรายการ�ลแตกต่างชัว่คราวท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันั้น ก าไรเพº่อเสีย£าษีÄนอนาคต®ลงัปรับปรุงการกลบัรายการ�ล
แตกต่างชัว่คราวท่ีพิจารณาจากแ�น�ุรกิจของแต่ละบริษทัยอ่ยÄนกลุ่มบริษทัแลว้อาจมีจ านวนไม่เพียงพอท่ีจะบนัท¹ก

สินทรัพย£์าษีเงินไดท้ั้งจ านวน สินทรัพย£์าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีจะ�¼กทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะ�¼กปรับ
ลดลงเท่าท่ีประโยชนท์าง£าษีจะมีโอกาส�¼กÄชจ้ริง 
 

(�) �ÎาÅรต่อ®»้��ัÊ�¡ºÊ��า� 
 

กลุ่มบริษทัแสดงก าไรต่อ®ุ้นขั้นพº้น�านส า®รับ®ุ้นสาม�ั  ก าไรต่อ®ุ้นขั้นพº้น�านค านวณโดยการ®ารก าไร®รºอ
ขาดทุนของ�¼�้ºอ®ุน้สาม�ัของกลุ่มบริษทัดว้ยจ านวน®ุน้สาม�ั�วัเ�ล่ีย�่วงน ้า®นกัท่ีออกจ า®น่ายระ®วา่งปี  
 

(�) รายงา�ทาง�ารÁงิ��ÎาÂ��ตา¤­่ª�งา� 
 

�ลการด าเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อประ�านเจา้®นา้ท่ีบริ®ารของกลุ่มบริษทั (�¼มี้อ านาจตดัสินÄจส¼งสุดดา้น
การด าเนินงาน) จะแสดง�¹งรายการท่ีเกิดข¹้นจากส่วนงานด าเนินงานนั้นโดยตรงรวม�¹งรายการท่ีไดรั้บการปันส่วน
อย่างสมเ®ตุสม�ล รายการท่ีไม่สามาร�ปันส่วนได้ส่วนÄ®�่เป็นรายการทรัพยสิ์นส านักงานÄ®�่ ค่าÄช้จ่าย
ส านกังานÄ®�่ และสินทรัพย®์รºอ®น้ีสิน£าษีเงินได ้
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� การซ้ือธุรกจิและส่วนÅด้เสียทีÅ่ม่มีอ านาจควบคุม 

 
��� �าร�ºÊอ�»ร��ิ 

 
เมº่อวนัท่ี 12 กนัยายน 2561 กลุ่มบริษทัไดเ้ขา้ซº้อ�ุรกิจของบริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด์ จ ากดั �ม®าชน� และบริษทั
ย่อย (“แกรนด์ คาแนล แลนด์w� ซ¹่ งเป็น�¼ป้ระกอบ�ุรกิจพฒันาอสัง®าริมทรัพย ์โดยบริษทั ซีพีเอ็น พทัยา จ ากดั  
(“ซีพีเอ็น พทัยาw� ซ¹่ งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั โดยซีพีเอ็น พทัยาไดซ้º้อ®ุ้นเป็นจ านวน 3,278.13 ลา้น®ุ้น คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 50.43 ของ®ุ้นท่ีออกแลว้จ า®น่ายแลว้ทั้ง®มดของแกรนด์ คาแนล แลนด์ Äนราคา®ุ้นละ 3.10 บาท 
รวมเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 10,162.21 ลา้นบาทและช าระค่า®ุน้ทั้งจ านวนแลว้เมº่อวนัท่ี 12 กนัยายน 2561 ซ¹่งเป็นวนัท่ี
กลุ่มบริษทัเสร็จส้ินการซº้อ�ุรกิจ 
 
ค่าความนิยมส่วนÄ®�่เนº่องจากการมีอ านาจควบคุมÄนแกรนด์ คาแนล แลนด์ จะท าÄ®้ส่งเสริมศกัย£าพทางการเงิน 
และเพิ่ม�านกระแสเงินสดเพº่อสร้าง�ลตอบแทนÄ®้แก่�¼�้ºอ®ุ้นÄนระยะยาวและช่วยเพิ่มขีดความสามาร�Äนการ

แข่งขนัทาง�ุรกิจ รวม�¹งการเขา้ลงทุนÄนโครงการต่าง Ç ท่ีมีขนาดÄ®�่ข¹้น เพº่อช่วยÄ®อ้ตัราการเติบโตทาง�ุรกิจ และ

�ลการด าเนินงานเพิ่มข¹้นอยา่งมีนยัส าค�ั ทั้งน้ีไม่มีค่าความนิยมท่ีคาดวา่จะน ามา®กัเป็นค่าÄชจ่้ายทาง£าษีเงินได ้
 
Äนระ®วา่งงวดนบัตั้งแต่วนัท่ีซº้อ�ุรกิจ�¹งวนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 บริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั �ม®าชน� และ
บริษทัย่อย มีรายไดเ้ป็นจ านวนเงิน 585.90 ลา้นบาท และขาดทุนเป็นจ านวนเงิน 13.57 ลา้นบาท ซ¹่ งรวมเป็นส่วน
®น¹่ งของ�ลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั  ่ายบริ®ารคาดว่า®ากกลุ่มบริษทัไดมี้การซº้อ�ุรกิจตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 
2561 จะมีรายได้รวมส า®รับปี 2561 เพิ่มข¹้นจ านวนเงิน 1,782.36 ล้านบาท และก าไรรวมส า®รับปีส้ินสุดวนัท่ี       
31 �นัวาคม 2561 ลดลงเป็นจ านวนเงิน 117.7 ลา้นบาท Äนการก า®นดม¼ลค่าดงักล่าว  ่ายบริ®ารÄชข้อ้สมมติ�านÄน
การปรับปรุงม¼ลค่ายติุ�รรม โดย�ºอเสมºอนวา่การรวม�ุรกิจท่ีเกิดข¹้นÄนระ®วา่งปีนั้นไดเ้กิดข¹้นตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 
2561  
 
�¼บ้ริ®ารของกลุ่มบริษทัไดมี้การประเมินม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและ®น้ีสินท่ีรับมาจากการซº้อ�ุรกิจ  
ม¼ลค่ายติุ�รรมของสินทรัพยท่ี์ไดม้าประเมินโดยÄชว้ิ�ีการเปรียบเทียบราคาตลาดและวิ�ีรายไดจ้ากการคิดลดกระแส 
เงินสดส า®รับแต่ละประเ£ทสินทรัพยต์ามความเ®มาะสม 
 
ขอ้ม¼ลของส่ิงตอบแทนทั้ง®มดท่ีโอนÄ®้และม¼ลค่าท่ีรับร¼ ้ ณ วนัท่ีซº้อส า®รับสินทรัพยท่ี์ไดม้าและ®น้ีสินท่ีรับมา 
แต่ละประเ£ทท่ีส าค�ั มีดงัน้ี  
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สิ�ทรั¡ย์ท่ีÅดoมาÂ¨ะห�ีÊสิ�ท่ีรับมา 
 

 
 
 
 
 

    ม¼ลค่ายุตธิรรม 
  หมายเห�»  ( öา�บาท) 
     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด      452 
ล¼ก®น้ีการคา้และล¼ก®น้ีอº่น     777 
โครงการอสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันา    3,150 
เงินÄ®ก้¼ย้ºมระยะยาว    4,304 
เงินลงทุนÄนบริษทัร่วม  13  952 
เงินลงทุนÄนการร่วมคา้  13  2,520 
เงินลงทุนระยะยาวÄนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    440 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน  14  22,973 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  15  499 
สิท�ิการเช่า  16  109 
สินทรัพย£์าษีเงินไดร้อตดับ�ัชี   18  147 
สินทรัพยไ์ม่®มุนเวียนอº่น    38 
เจา้®น้ีการคา้และเจา้®น้ีอº่น    (1,585) 
เงินก¼ย้ºม  20  (8,602) 
รายไดรั้บล่วง®นา้    (5,756) 
£าษีเงินไดค้า้งจ่าย    (32) 
®น้ีสิน£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชี  18  (2,044) 
®น้ีสินไม่®มุนเวียนอº่น    (244) 
รวมสินทรัพยrสุทธิทีร่ะบุÅด้    1��0�� 

ส่วนไดเ้สียท่ีมีอ านาจควบคุมท่ีไดม้า (ร้อยละ)    50.43 
ม¼ลค่ายุตธิรรม�องสินทรัพยrทีÅ่ด้มาทีร่ะบุÅด้     

   และหนีสิ้นทีรั่บมา    ��12� 

ค่าความนิยมจากการซº้อ�ุรกิจ    1,036 
ส่ิงตอบแทนทีÃ่อนÄห้    10�163 
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    ม¼ลค่ายุตธิรรม 

    ( öา�บาท) 
เงินสดสุท�ิท่ีไดม้าจากการซº้อ�ุรกิจ    452 

เงินสดท่ีจ่าย    (10,163) 
กระแสเงนิสดจ่ายสุทธิ     (���11) 

 
ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัอย¼ร่ะ®ว่างการประเมินราคา เพº่อ®าม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและ®น้ีสินท่ีรับมาโดย�¼ ้
ประเมินราคาอิสระ ดงันั้น ม¼ลค่ายติุ�รรม�ุรกิจท่ีซº้อมารวม�¹งการปันส่วนของราคาซº้อเป็นม¼ลค่าประมาณการ และ
อาจมีการปรับปรุง ซ¹่ งข¹้นอย¼ก่บั�ลการประเมินราคาจาก�¼ป้ระเมินราคาอิสระ กลุ่มบริษทัป�ิบติัตามขอ้ก า®นดÄน
มาตร�านการรายงานทางการเงิน �บบัท่ี ś เรº่ องการรวม�ุรกิจ Äนระ®ว่างช่วงเวลาท่ีวดัม¼ลค่า ®ากมีขอ้ม¼ลÄ®ม่ท่ี
ไดรั้บเพิ่มเติม£ายÄน®น¹่ งปีนบัจากวนัท่ีมีการซº้อ�ุรกิจ และรับทราบขอ้เท็จจริงท่ีสะทอ้นเ®ตุการณ์แวดลอ้มท่ีมีอย¼ ่
ณ วนัท่ีซº้อ�ุรกิจ กรณีดงักล่าวการบนัท¹กบ�ัชีเก่ียวกบัการซº้อ�ุรกิจจะ�¼กปรับปรุงÄ®ม่ 
 
£ายÄตส้ั��าซº้อขาย®ุ้นก า®นดÄ®้�¼ข้ายเป็น�¼รั้บ�ิดชอบต่อ�ลเสีย®ายท่ีอาจจะเกิดข¹้นจากคดีความท่ีเกิดข¹้นตามท่ี

ระบุไวÄ้นส�ั�าของบริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั (ม®าชน) และบริษทัยอ่ย ก่อนการซº้อ�ุรกิจตามจ านวนเงิน
ท่ีระบุไวÄ้นสั��า 
 
�o�ท»�ท่ีเกี่ยว�oองกับการ�ืÊอ  

 
กลุ่มบริษทัมีค่าÄชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซº้อจ านวน 23.6 ลา้นบาท ท่ีเก่ียวขอ้งกบัค่าท่ีปร¹กษาก�®มาย£ายนอกและ
ค่าÄชจ่้ายÄนการตรวจสอบส�านะทางการเงิน ค่าท่ีปร¹กษาก�®มายและค่าÄชจ่้ายÄนการตรวจสอบส�านะทางการ
เงินดงักล่าวไดร้วมอย¼Ä่นค่าÄชจ่้ายÄนการบริ®ารÄนงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมของกลุ่มบริษทั  
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��� �าร�ºÊอ­่ª�Å�้Á­̧ยท¸ÉÅ¤่¤อ̧Îา�า��ªบ�»¤ 

 
เมº่อวนัท่ี 24 กนัยายน 2561 กลุ่มบริษทัไดท้ าค าเสนอซº้อ®ลกัทรัพยท่ี์เ®ลºอทั้ง®มดของบริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์
จ ากดั (ม®าชน) และบริษทัยอ่ย (“แกรนด์ คาแนล แลนด์”) ต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบั®ลกัทรัพยแ์ละตลาด
®ลกัทรัพย ์โดยมีระยะเวลาการรับซº้อตั้งแต่วนัท่ี 25 กนัยายน 2561 �¹งวนัท่ี 31 ตุลาคม 2561 ®ลงัจากปิดการเสนอ
ซº้อÄนเดºอนพ§ศจิกายน 2561 กลุ่มบริษทัไดซ้º้อส่วนไดเ้สียÄนแกรนด ์คาแนล แลนด ์เพิ่มเติมร้อยละ 17.1 เป็นเงินสด
จ านวน 3,445 ลา้นบาท ท าÄ®้สัดส่วนความเป็นเจา้ของเพิ่มข¹้นจากร้อยละ 50.43 เป็นร้อยละ 67.53 กลุ่มบริษทัรับร¼ ้
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมลดลงเป็นจ านวน 3,094.64 ลา้นบาท ก าไรสะสมลดลงเป็นจ านวน 350.34 ลา้นบาท
ไปยงัส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้ของกลุ่มบริษทัเป็นจ านวนเงิน 3,444.98 ลา้นบาทซ¹่ งเกิดจากการเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของ
Äนแกรนด ์คาแนล แลนด ์
 
�ลกระทบของการเปล่ียนแปลงÄนส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัÄนแกรนด ์คาแนล แลนด ์มีดงัต่อไปน้ี 
 
  ( öา�บาท) 
ส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 12 กนัยายน 2561  9,127 
�ลกระทบจากการเพิ่มข¹้นÄนส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั  3,095 
ส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561  12�222 

 

5 บุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั 
 

เพº่อวตั�ุประสงคÄ์นการจดัท างบการเงิน บุคคล®รºอกิจการเป็นบุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั ®าก

กลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุม®รºอควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและทางออ้ม®รºอมีอิท�ิพลอย่างมีสาระส าค�ัต่อบุคคล

®รºอกิจการÄนการตดัสินÄจทางการเงินและการบริ®าร®รºอÄนทางกลบักนั ®รºอกลุ่มบริษทัอย¼่£ายÄตก้ารควบคุม

เดียวกัน®รº ออย¼่£ายÄต้อิท�ิพลอย่างมีสาระส าค�ัเดียวกันกับบุคคล®รº อกิจการนั้ น การเก่ียวข้องกันน้ีอาจเป็น
รายบุคคล®รºอเป็นกิจการ 
 
ความสัมพนั�์ท่ีมีกบับริษทัย่อย กองทุนรวม บริษทัร่วมและการร่วมคา้ได้เปิดเ�ยÄน®มายเ®ตุขอ้ 1, 11 และ 13 
ส า®รับความสมัพนั�์กบั�¼บ้ริ®ารส าค�ัและบุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอº่น มีดงัน้ี 
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ลกัษณะความสัมพนัธr  

บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จ ากดั ไทย เป็น�¼�้ºอ®ุน้รายÄ®�่ และ 
    มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ®า้งเซ็นทรัลดีพาร์ทเมนท ์สโตร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัลเทรดด้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัลซ¼ปเปอร์สโตร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั พาวเวอร์ บาย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ซี สปอร์ต จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ซี เพาเวอร์ รีเทล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั บีท¼เอส จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ออ¢¢ิซ คลบั (ไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เอิร์�แคร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ เชียงÄ®ม่ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัลการ์เมน้ทแ์¢คทอร่ี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั แซมโซไนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั โรงแรม เซ็นทรัลพลาซา จ ากดั (ม®าชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั โรงแรม เซ็นทรัลเวิลด ์จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัล เรสตอรองส์ กรุpป จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัล ¢¼้ด รีเทล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ¢¼้ดส์ กิมมิคส์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ®อ้งอา®ารซากรุะ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ¢¼้ดส์ เอคเซ็ลเลน็ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัลอินเตอร์ พฒันา จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั โรบินสัน จ ากดั (ม®าชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัลวตัสนั จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เอ¢แอนดดี์ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ¢¼้ดส์ เ¢สติวลั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ¢¼้ดส์ มิลเลนเน่ียม จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัล รีเทล คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั แ¢ร่ีพลาซ่า จ ากดั ไทย เป็น�¼�้ºอ®ุน้Äนบริษทัยอ่ย 
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ลกัษณะความสัมพนัธr  

บริษทั สยาม รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีบริษทัยอ่ยเป็น�¼�้ºอ®ุน้ 
บริษทั อย�ุยาเกษตร�านี จ ากดั ไทย มีบริษทัยอ่ยเป็น�¼�้ºอ®ุน้ 
บริษทั สเเควร์ริทซ์ พลาซ่า จ ากดั  ไทย มีบริษทัยอ่ยเป็น�¼�้ºอ®ุน้และ 

    มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั แวนเทจ กราวด ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั พาราวินเซอร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั สปาเกตต้ี แ¢คทอร่ี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ¢¼จิ ดิลิเชียส ครีเอชัน่ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีเอม็จี มาร์เกต็ต้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นเรสเตอร์รองโฮลด้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์จี อินเตอร์เนชัน่แนล ¢¼้ด จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ¢¼้ดแพชชัน่ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ดุสิต�านี จ ากดั (ม®าชน) ไทย มีบริษทัเป็น�¼�้ºอ®ุน้ 
บริษทั ซุปเปอร์ แอสเซทส์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีเคเอส โฮลด้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั แกรนด ์¢อร์จ¼น จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
�¼บ้ริ®ารส าค�ั ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับ�ิดชอบ

การวางแ�น  สั่ งการและควบคุม
กิจกรรมต่าง  Ç  ของกิจการไม่ว่ า
ทางตรง®รº อทางอ้อม ทั้ งน้ี รวม�¹ง
กรรมการของกลุ่มบริษทั (ไม่วา่จะท า
®นา้ท่ีÄนระดบับริ®าร®รºอไม่) 

 

นโยบายการก า®นดราคาส า®รับรายการแต่ละประเ£ทอ�ิบายไดด้งัต่อไปน้ี 
 

รายการ 

 

นÃยบายการก าหนดราคา 

รายไดจ้ากการÄ®เ้ช่าและÄ®บ้ริการ ราคาตลาดโดยข¹้นอย¼ก่บัท าเล จ านวนพº้นท่ี ร¼ปแบบการเช่า 
    ระยะเวลาท่ีเช่า และประเ£ทของการเช่า 
รายไดจ้ากการขายอา®ารและเครº่องดº่ม ราคาตลาด 
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รายการ 

 

นÃยบายการก าหนดราคา 

รายไดค่้าบริ®ารงานและรายไดอ้º่น อตัราเดียวกบัอตัราท่ีกิจการอº่นÄน�ุรกิจเดียวกนัเรียกเกบ็ 
ดอกเบ้ียรับ/จ่าย อตัราดอกเบ้ีย�วัเ�ล่ียของตราสาร®น้ีท่ีออกโดยบริษทั 
    และอตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงÄนสั��า 
เงินปัน�ลรับ ตามท่ีประกาศจ่าย 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ ราคาตลาด 
ตน้ทุนอา®ารและเครº่องดº่ม ราคาตลาด 
ค่าÄชจ่้ายÄนการบริ®าร ตามจ านวนเงินท่ีเกิดข¹้นจริง 
ค่าบริ®ารงาน ตามส�ั�าท่ีตกลงร่วมกนั 
ค่าตอบแทน�¼บ้ริ®ารส าค�ั ตาม®ลกัเกณ�ท่ี์ก า®นดโดยคณะกรรมการสรร®า ซ¹่ งไม่ 

   เกินกวา่จ านวนเงินท่ี�¼�้ºอ®ุน้อนุมติั 
ขายอสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน ตามส�ั�าท่ีตกลงร่วมกนั 
ขายอุปกรณ์ ตามส�ั�าท่ีตกลงร่วมกนั 
 

รายการท่ีส าค�ักบับุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส า®รับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี śř �นัวาคม  สรุปไดด้งัน้ี 

 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É śř �ั�ªา�¤ 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
รายไดจ้ากการÄ®เ้ช่าและÄ®บ้ริการ -  -  81,513  70,855 
รายไดค่้าบริ®ารงาน -  -  315,062  350,644 
ดอกเบ้ียรับ -  -  512,992  459,277 
เงินปัน�ลรับ -  -  3,619,129  5,895,663 
รายไดอ้º่น -  -  269,926  196,400 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ -  -  233,132  232,371 
ตน้ทุนอา®ารและเครº่องดº่ม -  -  4  1 
ค่าÄชจ่้ายÄนการบริ®าร -  -  21,675  20,654 
ดอกเบ้ียจ่าย -  -  852,770  601,323 
ขายอสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน -  -  -  53,134 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É śř �ั�ªา�¤ 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
บริษัทร่วม        
เงินปัน�ลรับ -  -  913,249  776,662 
รายไดจ้ากการÄ®เ้ช่าและÄ®บ้ริการ 1,260,732  592,300  36,688  31,530 
รายไดค่้าบริ®ารงาน 715,728 4 448,408  570,048  436,709 
รายไดจ้ากการขายอา®ารและเครº่องดº่ม 1  1  -  - 
ดอกเบ้ียรับ 5,437  3,485  5,437  3,485 
รายไดอ้º่น 28,234  243,460  27,379  196,958 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 37,894  4,278  2,801  2,752 
ตน้ทุนขายอา®ารและเครº่องดº่ม 37,987  33,508  -  - 
ค่าÄชจ่้ายÄนการบริ®าร 429,355  82,001  50,629  55,727 
ขายอุปกรณ์ -  75,000  -  - 
        
การร่วมค้า        

รายไดจ้ากการÄ®เ้ช่าและÄ®บ้ริการ 649  -  649  - 
รายไดค่้าบริ®ารงาน 320  -  320  - 
รายไดอ้º่น 320  -  310  - 
ดอกเบ้ียรับ 88,674  -  -  - 
        
กจิการอ่ืนทีเ่กีย่ว�้องกนั        
รายไดจ้ากการÄ®เ้ช่าและÄ®บ้ริการ 4,611,970  4,367,052  2,614,954  2,419,459 
รายไดจ้ากการขายอา®ารและเครº่องดº่ม 1,759  2,678  70  35 
รายไดค่้าบริ®ารงาน 2,819  -  -  - 
รายไดอ้º่น 201,180  191,245  91,832  76,200 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 981,321  853,957  945,931  827,176 
ตน้ทุนอา®ารและเครº่องดº่ม 5,519  5,609  223  159 
ค่าบริ®ารงาน 215,917  194,497  206,310  183,687 
ค่าÄชจ่้ายÄนการบริ®าร 162,787  155,875  130,832  129,036 
ดอกเบ้ียจ่าย -  14  -  14 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É śř �ั�ªา�¤ 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
�¼้บริหารส าค�ั        
   ค่าตอบแทน�¼บ้ริ®ารส าค�ั        
   �ลประโยชนร์ะยะสั้น  240,914  181,242  229,549  181,242 
   �ลประโยชน®์ลงัออกจากงาน 4,866  4,587  4,866  4,587 
รวมค่าตอบแทน�¼้บริหารส าค�ั 2�5���0  1�5��2�  23���15  1�5��2� 

 

ยอดคงเ®ลºอท่ีส าค�ักบับุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม มีดงัน้ี 
 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
ล¼�®�̧Ê�าร�้า - ��ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  55,176  39,092 
บริษทัร่วม 75,554  -  52,249  - 
การร่วมคา้ 803  -  803  - 
กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 239,455  260,527  137,536  134,296 
รวม 315��12  260�52�  2�5��6�  1�3�3�� 
        

ล¼�®�̧ÊอºÉ�        

บริษทัร่วม 3��055 � � � 

     

Áงิ��ั��ล�้างรับ     

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม �  �  135�622  1�5�0��2� 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
รายÅ�้�้างรับ        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  -  26 
บริษทัร่วม 106,420  -  -  - 
การร่วมคา้ 129,956  -  -  - 
รวม 236�3�6 � � 26 
     

�่าÄ�้�่าย�่ายล่ªง®�้า        
กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 11��336  ��360  11��31  ��360 
        

­ิ�ทรั¡ยrÅ¤่®¤»�Áªย̧�อºÉ�        
Áงิ�¤ั��Îา        
บริษทัร่วม ��1�025  ��2�3�0  �  - 

 

Áงิ�Ä®้�¼้ยº¤Â�่��ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั 
 

 อตัราดอกเบีย้ งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560 2561  2560  2561  2560 
 (รo อย¨ะ�่อ�ี) (¡ั�บาท) 
Áงิ�Ä®้�¼้ยº¤ระยะ­ัÊ�           

บริษทัยอ่ยและ 
   กองทุนรวม 

 
2.49 

  
2.67, 3.70 

 

- 
  

- 
  

26,017 
  

1,281,303 
           

Áงิ�Ä®้�¼้ยº¤ระยะยาª           
บริษทัยอ่ยและ 
   กองทุนรวม 

 
2.49, 3.25 

  
2.67, 3.25 

 

-  
 

-  16,145,193  
 

15,953,210 
บริษทัร่วม 5.20  5.20 75,215  134,319  75,215  134,319 
การร่วมคา้ 6.50,  

MLR - 0.5 
  

- 
 

4,443,254 
  

- 
  

- 
  

- 
รวมเงนิÄห้ก¼้ยืมระยะยาว    ��51���6�  13��31�  16�220��0�  16�0���52� 

รวมเงนิÄห้ก¼้ยืมแก่ 
   กจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั  

    
��51���6� 

  
13��31� 

  

16�2�6��25 
  

1��36���32 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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รายการเคลº่อนไ®วของเงินÄ®ก้¼ย้ºมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส า®รับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม มีดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
Áงิ�Ä®้�¼้ยº¤ระยะ­ัÊ�        

บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  1,281,303  624,577 
เพิ่มข¹้น        
 -  เงินตน้ -  -  2,465  695,833 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  753  27,086 
ลดลง        
 -  เงินตน้ -  -  (1,255,008)  (39,988) 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  (3,496)  (26,205) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �  �  26�01�  1�2�1�303 

        

Áงิ�Ä®้�¼้ยº¤ระยะยาª        

บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  15,953,210  11,965,854 
เพิ่มข¹้น        
 -  เงินตน้ -  -  7,975,948  9,776,012 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  507,497  417,272 
ลดลง        
 -  เงินตน้ -  -  (7,792,217)  (5,801,237) 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  (499,245)  (404,691) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �  �  16�1�5�1�3  15��53�210 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
บริษัทร่วม        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 134,319  -  134,319  - 
เพิ่มข¹้น        

-  เงินตน้ 5,152  130,834  5,152  130,834 
-  ดอกเบ้ีย 5,437  3,485  5,437  3,485 
ลดลง        
 -  เงินตน้ (62,651)  -  (62,651)  - 
 -  ดอกเบ้ีย (7,042)  -  (7,042)  - 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �5�215  13��31�  �5�215  13��31� 

        

การร่วมค้า        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  -  - 
เพิ่มข¹้นจากการรวม�ุรกิจ 4,303,840  -  -  - 
เพิ่มข¹้น        
-  เงินตน้ 51,051  -  -  - 
-  ดอกเบ้ีย 88,674  -  -  - 
ลดลง        
-  ดอกเบ้ีย (311)  -  -  - 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม ����3�25�  �  �  � 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
  0   0     

รวมเงนิÄห้ก¼้ยืมระยะยาวจากบุคคลหรือ        

    กจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 134,319  -  16,087,529  11,965,854 
เพิ่มข¹้นจากการรวม�ุรกิจ 4,303,840  -  -  - 
เพิ่มข¹้น        

-  เงินตน้ 56,203  130,834  7,981,100  9,906,846 
-  ดอกเบ้ีย 94,111  3,485  512,934  420,757 
ลดลง        
-  เงินตน้ (62,651)  -  (7,854,868)  (5,801,237) 
-  ดอกเบ้ีย (7,353)  -  (506,287)  (404,691) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม ��51���6�  13��31�  16�220��0�  16�0���52� 

        

 

ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม 2561 และ 2560 เงินÄ®้ก¼ย้ºมแก่บริษทัย่อยเป็นเงินÄ®้ก¼ย้ºมท่ีไม่มี®ลกัประกนัÄนสกุลเงินบาท 
และมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราดอกเบ้ีย�วัเ�ล่ียของตราสาร®น้ีท่ีออกโดยบริษทั เงินÄ®ก้¼ย้ºมแก่กองทุนรวม บริษทั
ร่วม และการร่วมคา้ อตัราดอกเบ้ียเป็นไปตามท่ีระบุไวÄ้นส�ั�า 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
Á�้า®�̧Ê�าร�้า - ��ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  24,025  37,705 
บริษทัร่วม 43,715  22,320  16,855  17,880 
กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 246,711  27,296  127,312  5,982 
รวม 2�0��26  ���616  16��1�2  61�56� 

        

Á�้า®�̧ÊอºÉ����ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั        
บริษทัร่วม ���  �  �  � 

        
Á�้า®�̧Ê­ิท�ิ�ารÁ�่า        
กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 266,667  300,000  266,667  300,000 
หัก เจา้®น้ีสิท�ิการเช่าท่ี�¹งก า®นด        

          ช าระ£ายÄน®น¹่งปี -  (33,333)  -  (33,333) 
สุทธิ 266�66�  266�66�  266�66�  266�66� 

   
 

   
 

รายÅ�้�่าÁ�่าÂละ�่าบริ�ารรับล่ªง®�้า        

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  48,752  54,308 
บริษทัร่วม 25,554,184  21,179,024  24,134  7,768 
รวม 25�55��1��  21�1���02�  �2���6  62�0�6 

        

หัก ส่วนของรายไดค่้าเช่าและค่าบริการ        

         รับล่วง®นา้ท่ี�¹งก า®นดรับร¼ ้£ายÄน®น¹่งปี (1,192,297)  (964,253)  (8,207)  (6,559) 
สุทธิ 2��361����  20�21����1  6��6��  55�51� 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
Áงิ�¤ั��Îารับ�า�ล¼��้า        

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  11,415  3,901 
กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 811,242  755,974  398,777  368,410 
รวม �11�2�2  �55����  �10�1�2  3�2�311 

        

Áงิ��ÎÊา�ระ��ั­ิท�ิ�ารÁ�่า        

กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 233����  2���11�  233�0��  23����� 

 
Áงิ��¼้ยº¤�า�บ»��ล®รºอ��ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั 

 

 อตัราดอกเบีย้ งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560 2561  2560  2561  2560 
 (รo อย¨ะ�่อ�ี) (¡ั�บาท) 
Áงิ��¼้ยº¤ระยะ­ัÊ�           
บริษทัยอ่ยและ 
   กองทุนรวม 

 
1.50, 2.49 

  
1.53, 2.67 

 
- 

  
- 

  
9,694,518 

  
8,759,460 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3.25  - 90,089  -  -  - 
รวมเงนิก¼้ยืมระยะส้ัน    �0�0��  �  ��6���51�  ���5���60 

           
Áงิ��¼้ยº¤ระยะยาª           
บริษทัยอ่ย 2.49  2.67 -  -  12,548,929  25,058,486 
รวมเงนิก¼้ยืมระยะยาว    �  �  12�5����2�  25�05����6 

รวมเงนิก¼้ยืมจากกจิการ 
    ทีเ่กีย่ว�้องกนั  

    
�0�0�� 

  
� 

  
22�2�3���� 

  
33��1����6 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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รายการเคลº่อนไ®วของเงินก¼ย้ºมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส า®รับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม มีดงัน้ี 
 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 

Áงิ��¼้ยº¤ระยะ­ัÊ�        

บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  8,759,460  15,755,599 
เพิ่มข¹้น        
 -  เงินตน้ -  -  8,471,642  7,136,559 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  217,329  144,273 
ลดลง        
 -  เงินตน้ -  -  (7,541,209)  (14,104,350) 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  (212,704)  (172,621) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �  -  ��6���51�  ���5���60 
        

กจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 14,229  -  -  - 
เพิ่มข¹้น        
-  เงินตน้ 75,807  -  -  - 
-  ดอกเบ้ีย 1,642  -  -  - 
ลดลง        
-  ดอกเบ้ีย (1,589)  -  -  - 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �0�0��  -  -  - 
        

รวมเงนิก¼้ยืมระยะส้ันจากกจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 14,229  -  8,759,460  15,755,599 
เพิ่มข¹้น        
-  เงินตน้ 75,807  -  8,471,642  7,136,559 
-  ดอกเบ้ีย 1,642  -  217,329  144,273 
ลดลง        
-  เงินตน้ -  -  (7,541,209)  (14,104,350) 
-  ดอกเบ้ีย (1,589)  -  (212,704)  (172,621) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �0�0��  �  ��6���51�  ���5���60 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 

Áงิ��¼้ยº¤ระยะยาª        

บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  25,058,486  3,460,149 
เพิ่มข¹้น        
 -  เงินตน้ -  -  1,889,480  24,777,010 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  611,698  457,669 
ลดลง        
 -  เงินตน้ -  -  (14,368,863)  (3,225,631) 
 -  ดอกเบ้ีย -  -  (641,872)  (410,711) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม �  �  12�5����2�  25�05����6 

 
ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 และ 2560 เงินก¼ย้ºมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินก¼ย้ºมท่ีไม่มี®ลกัประกนัÄนสกุลเงิน
บาท เงินก¼ย้ºมจากบริษทัยอ่ยมีดอกเบ้ียÄนอตัราดอกเบ้ีย�วัเ�ล่ียของตราสาร®น้ีประเ£ทไม่มี®ลกัประกนัท่ีออกโดย

บริษทั เงินก¼ย้ºมจากกองทุนรวมอตัราดอกเบ้ียเป็นไปตามท่ีระบุไวÄ้นสั��า 
 

£าระ�¼กพนัทีม่ีกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั 

 

ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม กลุ่มบริษทัไดท้ าสั��าว่าจา้งบริการและเช่าอาคารกบับุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั®ลาย
แ®่ง ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าและค่าบริการดงัน้ี 

 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 

 ( öา�บาท) 
£าระ�¼กพนัตามสั��าเช่าด าเนินงานทีย่กเลกิÅม่Åด้        
£ายÄน®น¹่งปี 869  1,023  1,104  1,053 
®ลงัจาก®น¹่งปีแต่ไม่�¹ง®า้ปี 4,043  4,691  4,984  4,761 
®ลงัจาก®า้ปี 12,417  13,678  14,314  15,735 
รวม 1��32�  1��3�2  20��02  21�5�� 
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­ั��าÁ�่า�ÎาÁ�ิ�งา� 
 
กองท»�รวม�»รกิจÅทย 4 
 
เมº่อวนัท่ี 18 �นัวาคม 2545 กองทุนรวม�ุรกิจไทย 4 (“กองทุนรวม”) ลงนามÄนสั��าเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปล¼กสร้าง 
ซ¹่ งเป็นท่ีตั้งของศ¼นยก์ารคา้ เซ็นทรัลเวิลด ์จากกิจการอº่น โดยมีก า®นดระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอน�นัวาคม 2575 
 
เมº่อวนัท่ี Śś �นัวาคม Śŝ4ŝ กองทุนรวม �“�¼Ä้®้เช่า”) ไดท้ าสั��าเช่าช่วงงานระบบสา�ารณ¼ปโ£คและสั��าว่าจา้ง
�¼บ้ริ®ารอสัง®าริมทรัพยก์บับริษทั เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากดั �“เซ็นทรัลเวิลด์”) สั��าเช่ามีระยะเวลา śŘ ปี ส้ินสุดÄน
เดºอน�นัวาคม Śŝşŝ ตามเงº่อนไขของสั��าเช่าช่วง เซ็นทรัลเวิลดจ์ะตอ้งจ่ายค่าสิท�ิการเช่าล่วง®นา้เป็นจ านวนเงิน 

ŠŘ ลา้นบาท และจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอนตามท่ีตกลงกนัระ®ว่างค¼่สั��า โดยมีบริษทัเป็น�¼ค้  ้ าประกนั นอกจากน้ี 

กองทุนรวมไดท้ าสั��าว่าจา้ง�¼บ้ริ®ารอสัง®าริมทรัพยก์บัเซ็นทรัลเวิลด์ และตอ้งจ่ายค่าบริ®ารอสัง®าริมทรัพย์

ตามท่ีระบุไวÄ้นสั��า 
 
ตามมติ�¼�้ºอ®น่วยลงทุนของกองทุนรวม คร้ังท่ี ş เมº่อวนัท่ี Śš กนัยายน Śŝŝ4 และคร้ังท่ี š เมº่อวนัท่ี śŘ พ§ศจิกายน 

Śŝŝ4 �¼�้ºอ®น่วยมีมติเป็นเอก�นัทÄ์®เ้ปล่ียน�¼เ้ช่าช่วงจากเซ็นทรัลเวิลดเ์ป็นบริษทั โดยการยกเลิกสั��าเช่าช่วงงาน

ระบบสา�ารณ¼ปโ£คและส�ั�าวา่จา้ง�¼บ้ริ®ารอสงั®าริมทรัพยท่ี์มีกบัเซ็นทรัลเวิลด ์
 
ดงันั้นเมº่อวนัท่ี 1 �นัวาคม 2554 กองทุนรวมไดด้ าเนินการยกเลิกสั��าเช่าช่วงงานระบบสา�ารณ¼ปโ£คและสั��า
ว่าจา้ง�¼บ้ริ®ารอสัง®าริมทรัพยก์บัเซ็นทรัลเวิลด์ โดยกองทุนรวมมี£าระตอ้งจ่ายค่าชดเชยจากการท่ีเซ็นทรัลเวิลด ์

ไดล้งทุนÄนงานระบบสา�ารณ¼ปโ£คและพฒันาก่อสร้างอาคารท่ีจอดร� เนº่องจากการยกเลิกสั��าเป็นจ านวนเงิน 

2,219 ลา้นบาท โดยบริษทัตกลงเป็น�¼รั้บ£าระการช าระเงินท่ีกองทุนรวมตอ้งจ่ายอนัเนº่องมาจากการบอกเลิกสั��า
ดงักล่าวขา้งตน้เพº่อเป็นค่าตอบแทนท่ีกองทุนรวมÄ®้บริษทัเป็น�¼เ้ช่าช่วงงานระบบสา�ารณ¼ปโ£คและ�¼บ้ริ®าร

อสงั®าริมทรัพยโ์ครงการศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลเวิลดแ์ทน  
 
เมº่อวนัท่ี 1 �นัวาคม 2554 บริษทัไดท้ าสั��าเช่าช่วงงานระบบสา�ารณ¼ปโ£คกบักองทุนรวม สั��าเช่ามีระยะเวลา
นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 �นัวาคม 2554 ส้ินสุดเดºอน�นัวาคม 2575 บริษทัจะตอ้งจ่ายสิท�ิการเช่าล่วง®นา้จ านวนเงิน 56.1 
ลา้นบาทและค่าเช่ารายเดºอน Ç ละ 20 ลา้นบาทตามท่ีระบุไวÄ้นสั��า 
 
ตามมติ�¼�้ºอ®น่วยลงทุนของกองทุนรวม คร้ังท่ี 4 เมº่อวนัท่ี 7 กนัยายน 2555 �¼�้ºอ®น่วยมีมติเป็นเอก�ันท์Ä®้ยกเลิก 
ส�ั�าเช่าช่วงอาคารส านกังานกบัเซ็นทรัลเวิลด ์และอนุมติัท าส�ั�าเช่าช่วงอาคารส านกังาน�บบัÄ®ม่ กบักองทุนรวม

อสัง®าริมทรัพย์ประเ£ทท่ี  1 และบริษัทและเซ็นทรัลเวิลด์ และแก้ไขสั��าว่าจ้าง�¼ ้บริ®ารอสัง®าริมทรัพย ์
ท่ีมีกบับริษทั 
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ดงันั้นเมº่อวนัท่ี 14 กนัยายน 2555 กองทุนรวมไดด้ าเนินการยกเลิกสั��าเช่าช่วงอาคารส านักงาน ดิ ออ¢¢ิศเศส 
แอท เซ็นทรัลเวิลด ์กบัเซ็นทรัลเวิลด ์โดยกองทุนรวมมี£าระตอ้งจ่ายค่าชดเชยแก่เซ็นทรัลเวิลด์ จากการท่ีเซ็นทรัล
เวิลด์ ได้ลงทุนÄนงานระบบและพัฒนาก่อสร้างอาคารส านักงาน เนº่องจากการยกเลิกสั��าเป็นจ านวนเงิน  
3,530.3 ลา้นบาท และกองทุนรวมไดท้ าสั��าเช่าช่วงท่ีดินและบางส่วนของอาคารส านกังาน พร้อมทั้งส่วนควบ
และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งและงานระบบต่าง Ç รวม�¹งสิท�ิÄนการÄช้บริการพº้นท่ีจอดร�Äนโครงการส านักงาน
ดิ ออ¢¢ิศเศส แอท เซ็นทรัลเวิลด์  กับกองทุนรวมสิท�ิการเช่าอสัง®าริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท 
(“CPNCG”) โดยสั��าเช่ามีระยะเวลาประมาณ 20 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 22 �นัวาคม 2575 นอกจากน้ี กองทุนรวมไดท้ า
สั��าเช่าช่วงพº้นท่ีบางส่วนของอาคารส านกังานกบับริษทั และเซ็นทรัลเวิลด ์โดยสั��าเช่ามีระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 
14 กนัยายน 2555 �¹งวนัท่ี 22 �นัวาคม 2575 และตั้งแต่วนัท่ี 14 กนัยายน 2555 �¹งวนัท่ี 23 �นัวาคม 2555 ตามล าดบั 
 
เมº่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2556 กองทุนรวมไดท้ าบนัท¹กขอ้ตกลงกบักิจการอº่นโดยการตกลงยกเลิกการเช่าท่ีดินบางส่วน
ตามสั��าเช่า®ลกั และด าเนินการÄ®้บริษทัเขา้เป็น�¼เ้ช่าท่ีดินส่วนท่ียกเลิกการเช่าโดยตรงกับกิจการอº่นแทน 
เพº่อÄ®้บริษทัได้มาซ¹่ งสิท�ิการÄช้ประโยชน์จากท่ีดินท่ียกเลิกการเช่า£ายÄตเ้งº่อนไขÄนสั��า ดังนั้น เพº่อเป็น
ค่าชดเชยÄนความเสีย®ายของกองทุนรวมอนัเนº่องมาจากการเสียสิท�ิการเช่าÄนท่ีดินส่วนท่ียกเลิกการเช่า บริษทั     
ตกลงจ่ายค่าชดเชยÄ®แ้ก่กองทุนรวมเป็นจ านวนเงินรวม 502 ลา้นบาท โดยจ่ายจ านวนเงิน 425 ลา้นบาท Äนวนัท่ี 15 
�นัวาคม 2556 และจะจ่ายจ านวนเงิน 77 ลา้นบาท Äนเดºอนมกราคม 2576 
 
นอกจากน้ีกองทุนรวมไดท้ าส�ั�ากบับริษทั โรงแรม เซ็นทรัล พลาซา จ ากดั (ม®าชน) ซ¹่ งเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
โดยกองทุนรวมตกลงจะÄ®โ้รงแรมเช่าช่วงท่ีดิน£ายÄตสิ้ท�ิการเช่า และส่วน®น¹่ งของส่ิงปล¼กสร้าง ซ¹่ งตั้งอย¼บ่ริเวณ
เซ็นทรัล เวิลด ์เป็นเวลา 29 ปี ส้ินสุดÄนเดºอน �นัวาคม 2575 โดย�¼เ้ช่าช่วงไดÄ้ชท่ี้ดินและส่ิงก่อสร้างดงักล่าวพฒันา
โครงการโรงแรม ท่ีจอดร� และ®อ้งประชุมสมัมนา �Convention Hall) 
 
เ�È�ทรั¨¡¨า�า ¨าด¡รo าว 
 
Äนปี 2552 บริษทัท าสั��าเช่าช่วงทรัพยสิ์น ซ¹่ งประกอบดว้ย ท่ีดิน อาคารศ¼นยก์ารคา้ อาคารส านกังาน อาคารจอดร�  
และส่วนปรับปรุงอาคารพร้อมส่วนควบและทรัพยสิ์นครุ£ัณ�์บริเวณศ¼นยก์ารคา้ เซ็นทรัลพลาซา ลาดพร้าว        
กับบริษัท  เซ็นทรัลอินเตอร์พัฒนา จ ากัด  (“�¼ ้Ä®้ เช่าช่วง”� เป็นระยะเวลา-20-ปี  และจะส้ินสุดลงÄนวันท่ี- 
18-�นัวาคม-2571-บริษทัจะตอ้งจ่ายค่า�ลประโยชน์ตอบแทนการไดสิ้ท�ิเช่าช่วงÄ®้แก่�¼Ä้®้เช่าช่วงเป็นจ านวนเงิน 
2,162 ลา้นบาท ซ¹่ งบนัท¹กเป็นสิท�ิการเช่าÄนงบแสดง�านะทางการเงิน นอกจากน้ี บริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าส า®รับ
การเช่าช่วงทรัพยสิ์นรายปีและค่าเช่าครุ£ณั�Ä์®แ้ก่�¼Ä้®เ้ช่าช่วงตลอดอายสุั��าเช่าช่วงเป็นจ านวนเงินรวม-14,016-
ลา้นบาท  
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อาคาร®รºอส่ิงปล¼กสร้างและทรัพยสิ์นÄด Ç ท่ีบริษทัปรับปรุงแกไ้ข®รºอสร้างทดแทนจะโอนกรรมสิท�ิÍ Ä®้แก่การ
ร�ไ¢แ®่งประเทศไทย (“�¼Ä้®้เช่า”) เมº่อส้ินสุดสั��า นอกจากน้ี บริษทัตอ้งส่งมอบครุ£ณั�ต์ามรายการÄนสั��า
Ä®แ้ก่�¼Ä้®เ้ช่าตามส£าพตามสมควรและอายกุารÄชง้านÄนขณะนั้น 
 
เ�È�ทรั¨¡¨า�า บาง�า 
 
กลุ่มบริษทัท าสั��าเช่าท่ีดินกบับริษทั ®า้งเซ็นทรัลดีพาร์ทเมนท ์สโตร์ จ ากดั ซ¹่ งเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพº่อเป็น
ท่ีตั้งของโครงการเซ็นทรัลพลาซา บางนา เป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนปี 2566 
 
เ�È�ทรั¨¡¨า�า เวส�์เก� 
 
Äนเดºอนมกราคม 2556 บริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบั บริษทั แวนเทจกราวด์ จ ากดั (“แวนเทจ”) ซ¹่ งเป็น
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพº่อÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®เ้ช่าเป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนวนัท่ี 18 กมุ£าพนั�์ 2586 
ตามเงº่อนไขของสั��า บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่าท่ีดินÄ®แ้ก่�¼Ä้®เ้ช่าจ านวนเงิน 654.9 ลา้นบาท ซ¹่ งบนัท¹กเป็น
สิท�ิการเช่าÄนงบแสดง�านะทางการเงิน นอกจากน้ีบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่ารายปีÄ®้แก่�¼Ä้®้เช่าตลอดอายุสั��าเช่า
เป็นจ านวนเงินรวม 4,443.7 ล้านบาท สั��าเช่าท่ีดินสามาร�ต่ออายุต่อไปได้อีกอย่างน้อย 10 ปีÄนอัตราและ
�ลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดต้กลงกนัÄ®ม่ โดยการแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วง®น้าไม่น้อยกว่า 2 ปีก่อนวนั
ครบก า®นดระยะเวลาการเช่า 
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เมº่อวนัท่ี 7 สิง®าคม 2558 ไดมี้มติอนุมติัการยกเลิกสั��าเช่าท่ีดินบางส่วนของ
โครงการเซ็นทรัลพลาซา เวสตเ์กต กบัแวนเทจ  เพº่อÄ®้แวนเทจขายท่ีดินดงักล่าวÄ®้กิจการอº่นก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้ 
ซ¹่ งบริษทัไดแ้จง้การยกเลิกสั��าดงักล่าวÄนเดºอนตุลาคม 2558 โดยแวนเทจตกลงจะจ่ายคºนค่าตอบแทนการเช่า
ท่ีดินและค่าเช่ารายปี Äนส่วนท่ีบริษทัไดจ่้ายไปแลว้ตามเงº่อนไขÄนส�ั�าเช่าท่ีดิน 
 

เ�È�ทรั¨¡¨า�า �่ิ�เก öา 
 

บริษทัท าสั��าเช่าท่ีดินกบับริษทั ®า้งเซ็นทรัลดีพาร์ทเมนท ์สโตร์ จ ากดั ซ¹่ งเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพº่อเป็นท่ีตั้ง
ของโครงการเซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ เป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนปี 2567 
 

Äนปี 2558 บริษทั (“�¼เ้ช่า”) ไดล้งนามบนัท¹กขอ้ตกลงขยายระยะเวลาการเช่ากบับริษทั ®้างเซ็นทรัล ดีพาร์ทเมนท์
สโตร์ จ ากดั โดยทั้งสอง ่ายตกลงขยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินสั��า®ลกัออกไปอีกเป็นระยะเวลา 2 ปี 5 เดºอน 
นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 �¹งวนัท่ี 31 พ§ษ£าคม 2570 โดย�¼เ้ช่าตกลงช าระค่าเช่าเพิ่มจ านวนเงิน 291 ลา้นบาท
เมº่อ�¹งก า®นดตามท่ีระบุÄนส�ั�า 
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เ�È�ทรั¨เ¢ส�ิวั¨ £ูเกÈ� 
 

Äนเดºอนมิ�ุนายน 2558 บริษทัได้ลงนามÄนสั��าเช่าช่วงท่ีดิน และสั��าเช่าอาคารศ¼นยก์ารคา้®ลาย�บบักับ 
บริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั (“�¼Ä้®้เช่าw� ซ¹่ งเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพº่อÄชด้ าเนินการศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่าเป็น
ระยะเวลา 41 ปี 6 วนั ส้ินสุดÄนวนัท่ี 6 มิ�ุนายน 2599 ตามเงº่อนไขของสั��า บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่า
ศ¼นยก์ารคา้Ä®้แก่�¼Ä้®้เช่าเป็นจ านวนเงิน 5,572.9 ลา้นบาท และจ่ายค่าตอบแทนสิท�ิการเช่าท่ีดินÄ®้แก่�¼Ä้®้เช่าเป็น
จ านวนเงิน 666.7 ล้านบาท และต้องจ่ายค่าเช่ารายปีÄ®้แก่�¼ ้Ä®้เช่าตลอดอายุสั��าเช่าเป็นจ านวนเงินรวม              

2,769.2 ลา้นบาท นอกจากน้ีมีการท าสั��าซº้อขายงานระบบสา�ารณ¼ปโ£คและทรัพยสิ์น®ลาย�บบัเป็นจ านวนเงิน
รวม 55.5 ลา้นบาท 
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเมº่อวนัท่ี 10 สิง®าคม 2561 มีมติอนุมติัการเช่าช่วงท่ีดิน เช่าอาคาร และซº้อทรัพยสิ์นท่ี
เก่ียวขอ้งของโครงการเซ็นทรัลเ¢สติวลั £¼เก็ต (เพิ่มเติม� กบับริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั (“�¼Ä้®้เช่าw� ซ¹่ งเป็น
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพº่อÄชด้ าเนินการศ¼นยก์ารคา้ £ายÄนวงเงิน 1,282 ลา้นบาท 
 

ÃรงÂรม±ิ¨�ั� ¡ัทยา 
 

Äนเดºอนพ§ศจิกายน 2560 กลุ่มบริษัทได้ลงนามÄนสั��าเช่าช่วงอาคารโรงแรม ระบบสา�ารณ¼ปโ£คและ

สัง®าริมทรัพย®์ลาย�บบักบัทรัสตเ์พº่อการลงทุนÄนสิท�ิการเช่าอสัง®าริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท (�¼Ä้®้เช่าช่วง) 
ซ¹่ งเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพº่อÄชÄ้นการด าเนิน�ุรกิจโรงแรมเป็นระยะเวลา 1 เดºอน ส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม 2560 
ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัสามาร�ต่ออายุสั��าไปไดอี้ก 3 คราว คราวละ 3 ปี ส้ินสุดÄนเดºอน�ันวาคม 2569 ตามเงº่อนไขของ
ส�ั�ากลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่ารายปีÄ®แ้ก่�¼Ä้®เ้ช่าช่วงตลอดอายสุ�ั�า โดยแบ่งเป็นค่าเช่าคงท่ีจ านวนเงินรวม 2,194 
ลา้นบาท และค่าเช่าแปร�นัซ¹่ งค  านวณมาจากก าไรก่อน£าษี®ักดว้ยเงินส ารองส า®รับการซ่อมแซม ®รºอจดั®าเพº่อ

ทดแทนอุปกรณ์ของโรงแรม 
 
สัญญาเช่าช่วงท่ีดิ� 
 
บริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าช่วงท่ีดินกบับริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จ ากดั ซ¹่ งเป็นบริษทัยอ่ย มีก า®นดระยะเวลา 30 ปี 
นับตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 �¹งวนัท่ี 31 �ันวาคม 2593 บริษทัตกลงช าระค่าตอบแทนการเช่าช่วงเป็นรายปี            
โดยเร่ิมช าระงวดแรกÄนเดºอนมกราคม 2564 ทั้งน้ีÄนระ®ว่างปี 2560 บริษทัไดจ่้ายเงินชดเชยการยกเลิกสิท�ิการเช่า
Ä®้แก่�¼เ้ช่าเดิมเป็นจ านวนเงิน 134.2 ลา้นบาท บริษทับนัท¹กเป็นสิท�ิการเช่าÄนงบแสดง�านะการเงินเ�พาะกิจการ 
ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2560 
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­ั��า­Îา��ัอºÉ��Ç 

 
สัญญาบริการ 
 

บริษทัลงนามท าส�ั�าบริการกบับริษทั ®า้งเซ็นทรัลดีพารทเมนทส์โตร์ จ ากดั ซ¹่ งเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพº่อเป็น
ท่ีปร¹กษาÄนการบริ®ารงาน และวางแ�นนโยบายต่าง Ç Äนการด าเนิน�ุรกิจของบริษทั โดยมีระยะเวลาตามสั��า 
3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม 2562 ตามเงº่อนไขสั��า บริษทัตอ้งจ่ายค่าบริการรายเดºอนÄนอตัราร้อยละ 0.55 ของ
�านรายได้จากทรัพยสิ์นท่ีบริษทัเป็น�¼บ้ริ®ารงาน ซ¹่ งประกอบด้วย รายได้ค่าเช่าและบริการ รายได้อา®ารและ
เครº่องดº่ม และรายไดค่้า�รรมเนียมบริ®ารทรัพยสิ์น ทั้งน้ีค่าบริการส¼งสุดตลอดระยะเวลาสั��าไม่เกิน 623.7 ลา้นบาท 
 
สัญญาบริหารงา�ÃรงÂรม 
 
กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าบริ®ารงานโรงแรมกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแ®่ง®น¹่ ง โดยกลุ่มบริษทัตกลงจ่ายค่าจา้ง
บริ®ารงานรายเดºอนÄนอตัราร้อยละ 2 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของโรงแรมและจ่ายค่า�ลตอบแทนเพิ่มเติมÄน
อตัราร้อยละ 6 ของก าไรขั้นตน้จากการด าเนินงาน ®ากก าไรขั้นตน้จากการด าเนินงานเป็นตามท่ีก า®นด และค่า
สนบัสนุนการขายและการตลาดÄนอตัราร้อยละ 1.5 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของโรงแรม 
 
สัญญาการÄหoบริการ 
 
บริษัทลงนามท าสั��าว่าจ้างบริ®ารงานกับบริษัทย่อย โดยบริษัทจะด าเนินการบริ®ารงานและจัดการด้าน
บริ®ารงานÄนโครงการศ¼นยก์ารคา้ บริษทัยอ่ยจะตอ้งจ่ายค่าบริ®ารจดัการ£ายÄนอตัราร้อยละ ś ของรายไดค่้าเช่าท่ี�¼ ้
ว่าจ้างได้รับสุท�ิ®ลัง®ักส่วนลดตามท่ีตกลงÄนสั��า โดยสั��าเร่ิมต้นตั้ งแต่ ř มกราคม Śŝ61 �¹งวนัท่ี 31 
�นัวาคม 2561 ต่อมาÄนเดºอนมกราคม 2562 บริษทัไดท้ าการต่อสั��าว่าจา้งบริ®ารงานกบับริษทัยอ่ยต่อไปอีก 1 ปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม 2562 
 
ค่า�รรมเ�ียมบริหารอสังหาริมทรั¡ย์ 
 

บริษทัเป็น�¼บ้ริ®ารอสัง®าริมทรัพยมี์สิท�ิÍ ได้รับค่าตอบแทนตามท่ีระบุÄนสั��าÄนการท า®น้าท่ีเป็น�¼บ้ริ®าร

อสัง®าริมทรัพยจ์ากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยเรียกเก็บจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นรายเดºอนตามสั��าแต่งตั้ง
�¼บ้ริ®ารอสงั®าริมทรัพยท่ี์ท าข¹้นระ®วา่งกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั  
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สัญญาค Êา�ระกั�  
 

ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 บริษทัมี£าระค ้าประกนัเงินก¼ย้ºมของบริษทัยอ่ยÄนวงเงิน 307 ลา้นบาท และ 50 ลา้นริงกิต
มาเลเซีย (เทียบเท่า 396 ลา้นบาท� (31 �ั�วาคม 2560: 482 öา�บาท) 
 

ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม 2561 บริษทัย่อยทางออ้มแ®่ง®น¹่ งมี£าระค ้าประกนัเงินก¼ย้ºมของบริษทัย่อยทางออ้มอีกแ®่ง
®น¹่งÄนวงเงิน 1,960 ลา้นบาท (31 �ั�วาคม 2560: 1,960 öา�บาท) 

 

6 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 

 (¡ั�บาท) 

เงินสด 9,270  25,288  4,824  11,856 
เงิน าก�นาคารประเ£ทเ�ºอ่เรียก 3,011,761  2,392,851  2,006,380  1,493,362 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 3�021�031  2��1��13�  2�011�20�  1�505�21� 

 
� เงนิลงทุนอ่ืน 

 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 

 (¡ั�บาท) 

Áงิ�ลงท»��ัÉª�ราª        
ตราสารทุนท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 4,060  4,040  4,060  4,040 
เงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการ        
   ของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 41,460  2,939,076  41,460  2,939,076 
เงนิลงทุนช่ัวคราว �5�520  2���3�116  �5�520  2���3�116 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 

 (¡ั�บาท) 

Áงิ�ลงท»�ระยะยาªÄ���ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั        
ตราสารทุนท่ีไม่อย¼Ä่นความตอ้งการของตลาด 131,647  131,647  -  - 
ตราสารทุนท่ีอย¼Ä่นความตอ้งการของตลาดท่ีเป็น        
   ®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 1,842,608  -  1,842,608  - 
หัก  ค่าเ�ºอ่การดอ้ยค่า (65,397)  (65,397)  -  - 
เงนิลงทุนระยะยาวÄนกจิการทีเ่กีย่ว�้องกนั � สุทธิ 1��0���5�  66�250  1���2�60�  � 

        
Áงิ�ลงท»�ระยะยาªอºÉ�        
ตราสารทุนท่ีไม่อย¼Ä่นความตอ้งการของตลาด 31,318  1,000  1,000  1,000 
เงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการ        
   ของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 139,468  124,371  -  - 
ตราสาร®น้ีท่ีจะ�ºอจนครบก า®นด 2,138  2,185  2,138  2,185 
เงนิลงทุนระยะยาวอ่ืน 1�2��2�  12��556  3�13�  3�1�5 

        
รวม 2�12��302  3�136��22  1���1�266  2���6�301 

 

รายการเคลº่อนไ®วÄนระ®ว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม ของเงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการของตลาด 
ท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขายมีดงัน้ี 
  

งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
Áงิ�ลงท»��ัÉª�ราª        
หลกัทรัพยrเ�่ือ�าย        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2,943,116  591,169  2,943,116  565,144 
ซº้อระ®วา่งปี 5,725,000  5,290,035  5,725,000  5,256,000 
ขายระ®วา่งปี (8,619,594)  (2,940,807)  (8,619,594)  (2,881,256) 
รายการปรับปรุงจากการปรับม¼ลค่า (3,002)  2,719  (3,002)  3,228 
ณ วนัที ่śř ธันวาคม �5�520  2���3�116  �5�520  2���3�116 
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งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
Áงิ�ลงท»�ระยะยาªÄ���ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั        

หลกัทรัพยrเ�่ือ�าย        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 66,250  66,250  -  - 
ซº้อระ®วา่งงวด 2,147,314  -  2,147,314  - 
ขายระ®วา่งงวด (35,962)  -  (35,962)  - 
รายการปรับปรุงจากการปรับม¼ลค่า (268,744)  -  (268,744)  - 
ณ วนัที ่śř ธันวาคม 1��0���5�  66�250  1���2�60�  � 

        

Áงิ�ลงท»�ระยะยาªอºÉ�        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 127,556  126,846  3,185  3,231 
ซº้อระ®วา่งงวด 44,818  -  -  - 
รายการปรับปรุงจากการปรับม¼ลค่า 550  710  (47)  (46) 
ณ วนัที ่śř ธันวาคม 1�2��2�  12��556  3�13�  3�1�5 

 

ตรา­ารท»�ท¸ÉÁ�È �®ล�ัทรั¡ยrÁ�ºÉอ�าย � ��ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั 

 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เมº่อวนัท่ี 9 พ§ษ£าคม 2561 ไดมี้มติอนุมติัการซº้อ®ุ้นสาม�ัของบริษทั ดุสิต�านี 
จ ากดั (ม®าชน) (“ดุสิต�านีw� จ านวน 194,926,920 ®ุน้ คิดเป็นร้อยละ 22.93 ม¼ลค่ารวมประมาณ 2,141.4 ลา้นบาท โดย
มีวตั�ุประสงค์เพº่อการลงทุนระยะยาว โดยบริษทัไม่มีวตั�ุประสงค์Äนการเขา้มีส่วนร่วมÄนการบริ®ารงานของ 
ดุสิต�านี 
 
ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม 2561 บริษัท�ºอ®ุ้นและมีสิท�ิÄนการออกเสียงจ านวนร้อยละ 22.58 อย่างไรก็ตามบริษัท 
ไม่มีอิท�ิพลอยา่งมีนยัส าค�ัเนº่องจากบริษทัไม่ไดมี้ส่วนร่วมÄนการตดัสินÄจ การก า®นดนโยบายรวมทั้งการตดัสินÄจ

เก่ียวกบัเงินปัน�ล®รºอการแบ่งปันส่วนทุนอº่น Ç การบริ®ารงาน และการครอบง ากิจการ (ด¼®มายเ®ตุประกอบงบ
การเงินขอ้ 43) 
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®ลั��ระ��ั 
 
ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม 2561 กลุ่มบริษทัมีเงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพย ์       
เ�º่อขายบางส่วนซ¹่ งเป็น®ลกัประกนัการช าระ®น้ีค่าเช่ากบับริษทัร่วมแ®่ง®น¹่ ง ซ¹่ งมีม¼ลค่าตามบ�ัชีเป็นจ านวนเงิน 
139.47 ลา้นบาท (2560: 124.37 öา�บาท) 

 

� ล¼กหนีก้ารค้า 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 315,812  260,527  245,764  173,388 
บุคคลและกิจการอº่น  1,067,249  1,080,760  623,783  724,828 
รวม  1�3�3�061  1�3�1�2��  �6��5��  ����216 

หัก  ค่าเ�ºอ่®น้ีสงสยัจะส¼�  (104,436)  (33,189)  (32,208)  (19,376) 
สุทธิ  1�2���625  1�30��0��  �3��33�  ������0 

         
®น้ีส¼�และ®น้ีสงสยัจะส¼�         

ส า®รับปี     3�����  6����  2��113  16�005 
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การวิเคราะ®์อาย®ุน้ีของล¼ก®น้ีการคา้และเงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนัครบก า®นดช าระ มีดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 

 (¡ั�บาท) 

��ิ�ารท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง��ั        
ยงัไม่ครบก า®นดช าระ 101,383  37,985  94,527  31,745 
เกินวนัครบก า®นดช าระ :        

นอ้ยกวา่ 3 เดºอน 135,818  73,371  88,982  94,958 
3 - 6 เดºอน 31,050  44,099  21,005  26,133 
6 - 12 เดºอน 25,943  26,856  22,528  7,219 
มากกวา่ 12  เดºอน 21,618  78,216  18,722  13,333 

รวม 315��12  260�52�  2�5��6�  1�3�3�� 

        
เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ท่ีมียอดคา้งช าระ        
   เกินวนัครบก า®นดช าระ       ����6�5  �6�����  360�20�  3����06 

        
บ»��ลÂละ��ิ�ารอºÉ�        
ยงัไม่ครบก า®นดช าระ 180,073  150,302  74,257  137,302 
เกินวนัครบก า®นดช าระ :        

นอ้ยกวา่ 3 เดºอน 559,063  579,461  361,996  364,700 
3 - 6 เดºอน 50,906  159,804  54,779  77,726 
6 - 12 เดºอน 106,185  133,204  70,955  88,774 
มากกวา่ 12 เดºอน 171,022  57,989  61,796  56,326 

 1�06��2��  1�0�0��60  623���3  �2���2� 

หัก  ค่าเ�ºอ่®น้ีสงสยัจะส¼� (104,436)  (33,189)  (32,208)  (19,376) 
สุทธิ �62��13  1�0���5�1  5�1�5�5  �05��52 

        
เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ท่ีมียอดคา้งช าระ        
   เกินวนัครบก า®นดช าระ       6�16����1  6�56��3�3  2��6�����  2�5�2�5�6 
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โดยปกติระยะเวลาการÄ®สิ้นเชº่อแก่ล¼กคา้ของกลุ่มบริษทัและบริษทัมีระยะเวลาตั้งแต่ 1 - 30 วนั 
 
เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนัครบก า®นดช าระดงักล่าวขา้งตน้ครอบคลุมจ านวนเงินของล¼ก®น้ี     
ท่ีเกินวนัครบก า®นดช าระ 
 

� ล¼กหนีอ่ื้น 

 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
รายไดค้า้งรับ 5 1,549,300  1,272,965  870,061  719,112 
เงินปัน�ลคา้งรับ 5 -  -  135,622  1,570,829 
ล¼ก®น้ีกรมสรรพากร  436,879  598,679  -  - 
ล¼ก®น้ีอº่น 5 552,569  378,501  43,259  43,232 
ค่าÄชจ่้ายจ่ายล่วง®นา้ 5 514,482  491,441  439,227  428,056 
อº่น Ç   115,542  97,164  29,100  83,969 
รวม  3�16����2  2��3���50  1�51��26�  2���5�1�� 
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10 Ãครงการอสังหาริมทรัพยrระหว่างการพฒันา 

 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ  

2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
โครงการระ®วา่งการพฒันา         
- ท่ีดิน  5,386,812  2,294,321  -  - 
- ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  166,947  4,540  -  - 
- ค่าก่อสร้าง  160,235      -  -  - 
- งานสา�ารณ¼ปโ£ค  1,763,618  1,284,916  -  - 
- ตน้ทุนอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

พฒันาโครงการ 
 

309,704 
 

22,386 
 

- 
 

- 
รวม  ������316  3�606�163  �  � 

         
ตน้ทุนการก¼ย้ºมท่ีรวมเป็นส่วน®น¹่ง

ของตน้ทุนการพฒันาระ®วา่งปี 
 

 �0�31� 
 

20�0�5 

 

� 

 

� 

อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินก¼ย้ºม  
 (รo อย¨ะ�่อ�ี) 

 

2��1 
 

2��� 

 

� 

 

�  
 

ตน้ทุนของโครงการอสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่ง

การพฒันาท่ีบนัท¹กเป็นค่าÄชจ่้ายและไดร้วม

Äนบ�ัชีตน้ทุนขาย  

       

- ตน้ทุนขาย 1�56���3�  �  �  � 
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11 เงนิลงทุนÄนบริษัทย่อยและกองทุนรวม  

 
  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

  2561  2560 
    (¡ั�บาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  24,901,032  24,455,497 
เพิ่มข¹้น  2,730,580  463,055 
รับคºน®น่วยลงทุน  (10,640)  (17,520) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม  2��620���2  2���01�032 

 
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É �� �ั�ªา�¤����� 

 

บริษทั��̧¡Á̧อÈ��Ã�บอล��Îา��ั�(บริษทัย่อยทางตรง) 
 

Äนเดºอนมกราคม 2561 ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุน้ของ บริษทั ซีพีเอน็ โกบอล จ ากดั ซ¹่ งเป็นบริษทัยอ่ย มีมติอนุมติัÄ®้
ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน จากเดิม ř ลา้นบาท เป็น 2,500 ลา้นบาท โดยการออก®ุ้นสาม�ั จ านวน 24,990,000 ®ุ้น 
ม¼ลค่า®ุน้ละ 100 บาท เพº่อÄชเ้ป็นเงินลงทุน®มุนเวียน บริษทัไดช้ าระค่า®ุน้เพิ่มทุนทั้ง®มดแลว้เตม็จ านวน 
 
บริษทั�Á�È�ทรัล�Áร̧ยลต¸Ê�Á�อรrª­ิ��Îา��ั )บริษทัย่อยทางตรง(  

 
Äนระ®ว่างปี 2561 บริษทัไดรั้บช าระเงินคºนทุนส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้นจากบริษทั เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอร์วิส จ ากดั เป็น
จ านวนเงินทั้งส้ิน 2.65 ลา้นบาท โดยบริษทัน าเงินคºนทุนดงักล่าวไปลงทุนÄนบริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั 
ซ¹่ งเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั และบริษทับนัท¹กเงินคºนทุนดงักล่าวเป็นรายไดจ้ากการช าระบ�ัชีÄนงบก าไรขาดทุน

เบด็เสร็จเ�พาะกิจการส า®รับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 
 
บริษทั ��ะ�»� �Á̧ªลลอ�Á¤้�ทr��Îา��ั (บริษทัย่อยทางตรง) 

 
Äนเดºอนสิง®าคม 2561 บริษทัไดซ้º้อ®ุ้นสาม�ัของบริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จ านวน 699,994 ®ุ้น คิด
เป็นร้อยละ 99.99 ของ®ุ้นสาม�ัท่ีออกและช าระแลว้ทั้ง®มดเป็นจ านวนเงิน 59 ลา้นบาท บริษทัได้ช าระค่า®ุ้น
ดงักล่าวแลว้  
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บริษทั��̧¡Á̧อÈ� ªลิÁล���Îา��ั�(Á�¤ิ�ºÉอ�บริษทั ­ªรร�rª�ิ�̧�Îา��ั) (บริษทัย่อยทางตรง) 

 
Äนเดºอนสิง®าคม 2561 บริษทัไดซ้º้อ®ุ้นสาม�ัของบริษทั สวรรคว์ิ�ี จ ากดั จ านวน 99,998 ®ุ้น เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน  
1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของของ®ุ้นสาม�ัท่ีออกและช าระแลว้ทั้ง®มด บริษทัไดช้ าระค่า®ุ้นทั้ง®มดแลว้
เตม็จ านวน 
 
ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทั บริษทั สวรรคว์ิ�ี จ ากดั เมº่อวนัท่ี 5 กนัยายน 2561 มีมติÄ®เ้ปล่ียนชº่อบริษทัจาก 
“บริษทั สวรรคว์ิ�ี จ ากดั” เป็น “บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จ ากดั” โดยบริษทัไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนชº่อกบักระทรวงพาณิชย์
แลว้เมº่อวนัท่ี 12 กนัยายน 2561 
 
บริษทั��อ¤¤อ���ราª�r�(�ระÁท«Åทย)��Îา��ั�(บริษทัย่อยทางตรง) 

 
Äนเดºอนพ§ศจิกายน 2561 บริษทัไดจ้ดัตั้ง บริษทั คอมมอน กราวน์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ¹่ งมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้น
บาท จ านวน 10,000 ®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 100 บาท โดยบริษทั�ºอ®ุ้นร้อยละ 100 ทั้งน้ีบริษทัไดช้ าระค่า®ุ้นแลว้จ านวน
ร้อยละ 25 เป็นจ านวนเงิน 0.25 ลา้นบาท 
 
�องท»�รª¤�»ร��ิÅทย�ŝ�(บริษทัย่อยทางตรง) 
 

ตามส�ั�ากบั�¼�้ºอ®น่วยลงทุนของกองทุนรวม�ุรกิจไทย 5 ก า®นดÄ®ก้องทุนรวมตอ้งช าระคºนทุนÄ®แ้ก่�¼�้ºอ®น่วย
ลงทุนทุกเดºอน Äนอตัราร้อยละ 5.83 ของ®น่วยลงทุน ตั้งแต่เดºอนมีนาคม 2546 �¹ง กุม£าพนั�์ 2556 อตัราร้อยละ 5 
ของ®น่วยลงทุน ตั้งแต่เดºอนมีนาคม 2556 �¹ง กุม£าพนั�์ 2560 อตัราร้อยละ 3.38 ของ®น่วยลงทุน ตั้งแต่เดºอน
มีนาคม 2560 �¹ง มกราคม 2561 และอตัราร้อยละ 23.22 ของ®น่วยลงทุนส า®รับเดºอนกมุ£าพนั�์ 2561 โดยกองทุนรวม   
มีอายุ 15 ปี มีอายุโครงการตั้งแต่วนัท่ี 6 มีนาคม 2546 �¹งวนัท่ี 5 มีนาคม 2561 Äนระ®ว่างปี 2561 บริษทัไดรั้บเงิน
คºนทุนดงักล่าวทั้ง®มดเป็นจ านวนเงิน 10.64 ลา้นบาท (2560: 17.5 ö า�บาท) กองทุนรวม�ุรกิจไทย 5 จดทะเบียน
เสร็จส้ินการช าระบ�ัชี 15 พ§ษ£าคม 2561 
 
บริษทั��̧¡Á̧อÈ��Áลริr��ิÉง�Á�È�Áตอรr ��Îา��ั (บริษทัย่อยทางตรง) 

 
ท่ีประชุมวิสามั��¼�้ºอ®ุ้นของบริษทั ซีพีเอ็น เลิร์นน่ิง เซ็นเตอร์ จ ากัด เมº่อวนัท่ี 29 ตุลาคม 2561 มีมติอนุมติัÄ®้
ด าเนินการจดทะเบียนเลิกบริษทั และไดด้ าเนินการจดทะเบียนเลิกบริษทักบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เมº่อวนัท่ี 31 ตุลาคม 
2561 
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&31 9HQWXUHV 6GQ�%KG� �บริษทัย่อยทางอ้อ¤) 

 

Äนเดºอนมกราคม 2561 ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุน้ของ CPN Ventures Sdn.Bhd. มีมติอนุมติัÄ®เ้รียกช าระค่า®ุน้ทุนจด
ทะเบียนเพิ่มข¹้นเป็นจ านวน 0.2 ลา้นริงกิตมาเลเซีย (เทียบเท่า 1.63 ลา้นบาท� โดยเพิ่มจาก 7.4 ลา้นริงกิตมาเลเซีย 
เป็น 7.6 ลา้นริงกิตมาเลเซีย 
 

&HQWUDO 3OD]D L�&LW\ 5HDO (VWDWH 6GQ� %KG� �บริษทัย่อยทางอ้อ¤) 

 
Äนปี 2561 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั ของ Central Plaza i-City Real Estate Sdn. Bhd. มีมติอนุมติัÄ®ด้ าเนินการ
ออกและเรียกช าระ®ุ้นออกÄ®ม่จาก 266.9 ลา้นริงกิตมาเลเซียเป็น 420.4 ลา้นริงกิตมาเลเซีย (เทียบเท่า 3,452.2 ลา้น
บาท� โดยออกและเรียกช าระ®ุ้นออกÄ®ม่เพิ่มจ านวน 153.5 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 1 ริงกิตมาเลเซีย  เพº่อÄชเ้ป็นเงิน
ลงทุน®มุนเวียน โดยกลุ่มบริษทั�ºอ®ุ้นร้อยละ 60 กลุ่มบริษทัไดล้งทุนÄน®ุ้นเพิ่มทุนดงักล่าวเป็นจ านวนเงินรวม 
92.1 ลา้นริงกิตมาเลเซีย (เทียบเท่า 747.1 ลา้นบาท� ตามสดัส่วนการ�ºอ®ุน้ของกลุ่มบริษทั 
 
บริษทั��̧¡Á̧อÈ��Áร��ิÁ�้��r�Â¤Á��Á¤�ทr (บริษทัย่อยทางอ้อ¤) 
 

Äนเดºอนมีนาคม 2561 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทั ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จ ากดั เพº่อรองรับการลงทุนÄน
อนาคต ซ¹่ งมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท จ านวน 10,000 ®ุน้ ม¼ลค่า®ุน้ละ 100 บาท 
 
�ารÃอ���ิ�ารระ®ª่างบริษทั�Á�È�ทรัล ¡�ั�า��ลบ»ร̧��Îา��ั�Âละบริษทั�Á�È�ทรัล¡�ั�า�Áร̧ยลต̧Ê��Îา��ั 

 
Äนการประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุน้ของบริษทั เซ็นทรัล พฒันา ชลบุรี จ ากดั (ซ¹่ งเป็นบริษทัยอ่ย�  เมº่อวนัท่ี ř8 ตุลาคม 2561 
ท่ีประชุมไดมี้มติÄ®โ้อนกิจการทั้ง®มดของบริษทัÄ®แ้ก่ บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั ซ¹่ งเป็นบริษทัยอ่ย ดงันั้น 

เมº่อวนัท่ี ř9 ตุลาคม 2561 บริษทั เซ็นทรัล พฒันา ชลบุรี จ ากดั (“�¼โ้อนกิจการw� ได้ท าสั��าโอนกิจการทั้ง®มด
Ä®ก้บับริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั (“�¼รั้บโอนกิจการ”) โดยตกลงท่ีจะโอนสิท�ิและ®นา้ท่ีต่าง Ç ตามสั��าท่ี
�¼โ้อนกิจการมีอย¼ก่บับุคคลอº่นท่ีมีไวÄ้ชÄ้นการประกอบกิจการ 

 
Äนการประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทั เซ็นทรัล พฒันา ชลบุรี จ ากดั ซ¹่ งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เมº่อวนัท่ี 19 
ตุลาคม 2561 ท่ีประชุมไดมี้มติÄ®เ้ลิกบริษทั เซ็นทรัล พฒันา ชลบุรี จ ากดั โดยบริษทัดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทั
ต่อกระทรวงพาณิชยแ์ลว้ เมº่อวนัท่ี 22 ตุลาคม Śŝ61  
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ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุน้ของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั (“�¼รั้บโอนกิจการ”) เมº่อวนัท่ี 31 ตุลาคม 2561 มีมติ
อนุมติัการรับโอนกิจการทั้ ง®มดจากบริษทั เซ็นทรัล พฒันา ชลบุรี จ ากัด (“�¼โ้อนกิจการ”) และมีมติอนุมติัÄ®้
ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน จากเดิม 1,003.66 ล้านบาท เป็น 2,268.41 ลา้นบาท โดยการออก®ุ้นสาม�ั จ านวน 
126,475,502 ®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 10 บาท เพº่อเป็นค่าตอบแทนจากการโอนกิจการตามสั��าการโอนกิจการลงวนัท่ี ř9 
ตุลาคม 2561 Ä®ก้บั�¼โ้อนกิจการเพº่อโอนÄ®แ้ก่�¼�้ºอ®ุน้ของ�¼โ้อนกิจการÄนกระบวนการช าระบ�ัชี 
 
ทั้งน้ี เมº่อวนัท่ี 31 ตุลาคม 2561 �¼โ้อนกิจการไดโ้อนสินทรัพยสุ์ท�ิจ านวน 1,264.8 ลา้นบาท Ä®้กบั�¼รั้บโอนกิจการ           
ทั้ งจ านวนโดยได้รับ®ุ้นÄนบริษัทของ�¼ ้รับโอนกิจการเป็นค่าตอบแทนเป็นจ านวนเงิน  1,264.8 ล้านบาท                           
ทั้งน้ี �¼โ้อนกิจการจะคºนเงินทุนÄ®ก้บั�¼�้ºอ®ุน้Äน£าย®ลงั 
 

บริษทั�«าลาÂ�ง�¡รÈอ¡Á¡อรrต¸Ê�Â¤�Á��Á¤้�ทr��Îา��ั�(บริษทัย่อยทางตรง) 
 

Äนเดºอนมกราคม 2561 บริษทัไดซ้º้อ®ุ้นสาม�ัของบริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั จากบริษทั 
ดุสิต�านี จ ากดั (ม®าชน)  จ านวน 440 ®ุ้น เป็นจ านวนเงิน 168.68 ลา้นบาท ท าÄ®้สัดส่วนเงินลงทุนเพิ่มข¹้นจาก          
ร้อยละ 75 เป็นร้อยละ 86 ซ¹่ งเป็นไปตามขอ้ก า®นดÄนส�ั�า 
 
�ารร่ª¤ท»�Á¡ºÉอ¡�ั�าÃ�รง�ารอ­ัง®าริ¤ทรั¡ยrร¼�Âบบ�­¤�บับริษทั��»­ิต�า�̧��Îา��ั�(¤®า��) �v�»­ิต�า�̧w� 

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการร่วมทุนÄนการพัฒนาโครงการอสัง®าริมทรัพย์ร¼ปแบบ�สม 

ประกอบดว้ยโรงแรม อาคารท่ีพกัอาศยั ศ¼นยก์ารคา้และอาคารส านกังาน  
 
สัญญาระหว่าง�ูoถือห»o�Â¨ะสัญญา�ืÊอห»o� 
 
บริษทัได้ลงนามÄนสั��าระ®ว่าง�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด (“สวนลุม”) บริษทั พระราม 4            
เดเวลอปเมน้ท ์จ ากดั (“พระราม 4”) และบริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (“ศาลาแดง”) กบัดุสิต�านี 
ทั้งน้ีบริษทัจะตอ้งซº้อเงินลงทุนÄน®ุน้สาม�ัจากดุสิต�านีและลงทุนÄน®ุน้สาม�ัเพิ่มทุนตามท่ีระบุÄนสั��า นอกจากน้ี
ดุสิต�านีมีสิท�ิซº้อ®ุน้สาม�ัของศาลาแดงจากบริษทัÄนสดัส่วนไม่เกินร้อยละ 15 ของทุนจดทะเบียนÄนราคาตามเงº่อนไข
และระยะเวลาตามท่ีระบุÄนสั��า นอกจากน้ีบริษทัไดล้งนามÄนสั��าซº้อ®ุ้นสาม�ัของศาลาแดงและสวนลุมจาก
ดุสิต�านีเพิ่มÄนสดัส่วนร้อยละ 22 และ 25 ของทุนจดทะเบียน เพº่อÄ®บ้ริษทัมีสัดส่วนการลงทุนเป็นร้อยละ 85 และ 
100 ของทุนจดทะเบียนตามล าดบัÄนราคาและระยะเวลาตามท่ีระบุÄนสั��า นอกจากน้ีบริษทัจะตอ้งจ่ายช าระ
ค่าบริการการพฒันาโครงการอาคารส านกังานÄนจ านวนเงินและระยะเวลาตามท่ีระบุÄนส�ั�า 
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เมº่อวนัท่ี 28 มิ�ุนายน 2560 บริษทัลงทุนÄน®ุน้สาม�ั ดงัน้ี 
 

 

จ านวน     

®ุน้สาม�ั

เพิ่มทุน 

จ านวน 
®ุน้สาม�ั 
ท่ีลงทุน จ านวนเงิน 

 
สดัส่วนความ

เป็นเจา้ของ 
 (¡ั�ห»o�) (¡ั�ห»o�) (¡ั�บาท) (รo อย¨ะ) 
�ืÊอเงิ�¨งท»�Ä�ห»o�สามญัจากด»สิ��า�ี     
บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั - 0.63 63 63 
     

¨งท»�Ä�ห»o�สามญัเ¡่ิมท»�     
บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 1,719 1,083 108,297 63 
บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จ ากดั 9 9 900 90 
บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 3 3 300 75 
รวม   10��560  

 
นอกจากน้ี บริษทัและดุสิต�านีจะÄ®้เงินก¼ย้ºมแก่สวนลุมตามสัดส่วนท่ีตกลงร่วมกนัÄนสั��า Äนเดºอนมิ�ุนายน 2560 
บริษทัไดท้ าสั��าเงินÄ®ก้¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน 600 ลา้นบาทกบัสวนลุม Äนอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 2.95 ต่อปี 
ซ¹่ งมีก า®นดช าระคºนเงินก¼ย้ºมบางส่วน®รºอทั้ง®มดพร้อมดอกเบ้ียเมº่อสวนลุมมีรายรับเพียงพอท่ีจะช าระคºนเงินก¼ย้ºม

ดงักล่าว  
 

สัญญาการจัดการสิท�ิÄ�การเช่าอาคาร«ู�ย์การคoา 
 

กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนส�ั�าการจดัการสิท�ิÄนการเช่าอาคารศ¼นยก์ารคา้กบัดุสิต�านี เพº่อÄ®ดุ้สิต�านีเป็นตวัแทน

Äนการจดั®าเพº่อÄ®้ได้สิท�ิการเช่าอาคารศ¼นยก์ารคา้ ตามเงº่อนไขของสั��ากลุ่มบริษทัต้องจ่ายเงินมดัจ าเป็น    

จ านวนเงิน 492.4 ลา้นบาท£ายÄนเดºอนมิ�ุนายน 2560 และเดºอนมกราคม 2561 และเมº่อกลุ่มบริษทัสามาร�ท าสั��า
เช่าอาคารศ¼นยก์ารคา้กบับริษทั วิมานสุริยา จ ากดั กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่า�รรมเนียมตามท่ีระบุไวÄ้นส�ั�าแก่ดุสิต�านี 

และจ่ายค่าเช่าตามจ านวนเงินท่ีระบุไวÄ้นสั��าเช่าแก่บริษทั วิมานสุริยา จ ากดั 
 

Äนเดºอนมิ�ุนายน 2560 กลุ่มบริษทัได้จ่ายเงินมัดจ าตามสั��าเป็นจ านวนเงิน 492.4 ล้านบาท Ä®้แก่ดุสิต�านี            
ซ¹่ งแสดง£ายÄตสิ้นทรัพยไ์ม่®มุนเวียนอº่นÄนงบแสดง�านะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2560 
 



84

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

  

    80 

สัญญาÃอ�สิท�ิÂ¨ะห�oาท่ี 
 

กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าโอนสิท�ิและ®น้าท่ีกบัดุสิต�านี เพº่อÄ®้กลุ่มบริษทัลงนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบั
กิจการอº่น ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัจ่ายค่าตอบแทนเป็นจ านวนเงิน 107 ลา้นบาท Äนเดºอนมิ�ุนายน 2560 ซ¹่ งบนัท¹กÄนบ�ัชี
สิท�ิการเช่าÄนงบแสดง�านะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2560 
 
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É �� �ั�ªา�¤����� 

 

บริษทั��̧¡Á̧อÈ��ร̧ท�Â¤Á��Á¤�ทr��Îา��ั (บริษทัย่อยทางตรง) 

 
Äนเดºอนมิ�ุนายน 2560 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทั ซีพีเอ็น รีท แมเนจเมนท์ จ ากดั เพº่อบริ®ารจดัการกองทรัสต ์    
เพº่อการลงทุนÄนอสัง®าริมทรัพย ์ซ¹่ งมีทุนจดทะเบียน 10 ลา้นบาท จ านวน 1 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 10 บาท โดย
บริษทั�ºอ®ุน้ร้อยละ 100 ทั้งน้ีบริษทัไดช้ าระค่า®ุน้ทั้ง®มดแลว้เตม็จ านวนÄนเดºอนมิ�ุนายน 2560 
 
บริษทั��ารา±ารr Áบอรr ��Îา��ั (บริษทัย่อยทางตรง) 

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการซº้ อเงินลงทุนÄน®ุ้นสาม�ัของบริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จ ากัด ทั้งน้ี        
Äนเดºอนกรก�าคม ŚŝŞŘ บริษทัไดล้งนามÄนสั��าซº้อ®ุ้นÄนบริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จ ากดั จากบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี 
เพอร์เ¢ค จ ากดั (ม®าชน) จ านวน ŚŞ ลา้น®ุ้น คิดเป็นร้อยละ Şŝ ของจ านวน®ุน้ทั้ง®มด 4Ř ลา้น®ุน้ เป็นจ านวนเงิน 
Śšř�şŝ ลา้นบาท 
 

บริษทั��̧¡Á̧อÈ��¡ทัยา�Ã±Áทล��Îา��ั (บริษทัย่อยทางตรง) 
 

Äนเดºอนกนัยายน 2560 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จ ากดั (“ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล”) เพº่อบริ®าร
จดัการโรงแรม ซ¹่ งมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท จ านวน 0.1 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 10 บาท โดยบริษทั�ºอ®ุ้นร้อยละ 
100 ทั้งน้ีบริษทัไดช้ าระค่า®ุ้นทั้ง®มดแลว้เต็มจ านวน ต่อมาÄนเดºอนพ§ศจิกายน 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการ

บริษทัของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล มีมติอนุมติัÄ®้ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน จากเดิม 1 ลา้นบาทเป็น 200 ลา้นบาท 
โดยออก®ุ้นสาม�ัจ านวนรวม 19.9 ล้าน®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 10 บาท และเรียกช าระ®ุ้นออกÄ®ม่®ุ้นละ 2.55 บาท          
เป็นจ านวนเงินรวม 50.7 ลา้นบาท โดยบริษทัไดช้ าระค่า®ุน้ทั้ง®มดแลว้ 
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ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

  

    81 

&31 9HQWXUHV 6GQ�%KG� (บริษทัย่อยทางอ้อ¤) 
 
Äนปี ŚŝŞŘ ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ของ CPN Ventures Sdn.Bhd. มีมติอนุมัติÄ®้ด าเนินการเพิ่มทุนจด
ทะเบียน จากเดิม ŝ ลา้นริงกิตมาเลเซีย เป็น řŘ ลา้นริงกิตมาเลเซีย โดยออก®ุ้นสาม�ัจ านวนรวม ŝ ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า
®ุน้ละ ř ริงกิตมาเลเซีย โดยกลุ่มบริษทั�ºอ®ุน้ร้อยละ 100 ทั้งน้ีมีมติอนุมติัÄ®ด้ าเนินการออกและเรียกช าระ®ุน้ออกÄ®ม่
จ านวน Ś�4 ลา้น®ุน้ ม¼ลค่า®ุน้ละ ř ริงกิตมาเลเซีย เป็นจ านวนเงินรวม 2.4 ลา้นริงกิตมาเลเซีย (เทียบเท่า řš�Ś ลา้นบาท) 
 
&HQWUDO 3OD]D L�&LW\ 5HDO (VWDWH 6GQ� %KG� �v&HQWUDO 3OD]D L�&LW\w� (บริษทัย่อยทางอ้อ¤) 
 

Äนปี 2560 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัประเ£ทเงินลงทุนÄน Central Plaza i-City ซ¹่ งมีม¼ลค่าตามวิ�ีส่วนไดเ้สียเป็นจ านวนเงิน 
587.1 ลา้นบาทจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ย เนº่องจาก�¼มี้อ านาจตดัสินÄจส¼งสุดดา้นการด าเนินงานและการเงินมาจาก
กลุ่มบริษทั ดงันั้นบริษทัดงักล่าวอย¼่£ายÄตก้ารควบคุมของกลุ่มบริษทั งบการเงินของบริษทัย่อยดงักล่าวไดร้วมอย¼ ่
Äนงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2560  
 
Äนปี 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั ของ Central Plaza i-City มีมติอนุมติัÄ®ด้ าเนินการออกและเรียกช าระ®ุ้น
ออกÄ®ม่จาก 112.5 ลา้นริงกิตมาเลเซียเป็น 266.9 ลา้นริงกิตมาเลเซีย (เทียบเท่า 2,207.8 ลา้นบาท) โดยออกและเรียก
ช าระ®ุ้นออกÄ®ม่เพิ่มจ านวน  154.4 ล้าน®ุ้น  ม¼ลค่า®ุ้นละ 1 ริงกิตมาเลเซีย เพº่อÄช้เป็นเงินลงทุน®มุนเวียน  
โดยกลุ่มบริษทั�ºอ®ุ้นร้อยละ 60 กลุ่มบริษัทได้ลงทุนÄน®ุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นจ านวนเงินรวม 92.64 ล้านริงกิต
มาเลเซีย (เทียบเท่า 747.5 ลา้นบาท) ตามสดัส่วนการ�ºอ®ุน้ของกลุ่มบริษทั  
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13 เงนิลงทุนÄนบริษทัร่วมและการร่วมค้า 
 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
บริษัทร่วม         
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  5,920,082  5,568,957  7,867,433  7,578,674 
เพิ่มข¹้น  19,248  288,759  19,248  288,759 
เงินลงทุนÄนบริษทัร่วมจากการ 
   รวม�ุรกิจ 4 

 
951,620 

  
- 

  
- 

  
- 

ส่วนแบ่งก าไรสุท�ิจากเงินลงทุน          
   ตามวิ�ีส่วนไดเ้สีย  1,089,896  839,029  -  - 
รายไดเ้งินปัน�ล/ลดม¼ลค่าเงินลงทุน 
   Äนกองทุนรวมและกองทรัสต ์

  
(935,139) 

  
(776,663) 

 -  - 

รับคºน®น่วยลงทุนจากการแปลงส£าพ 
   กองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์

  
- 

  
(5,002,977) 

  
- 

  
(6,480,076) 

รับ®น่วยทรัสตจ์ากการแปลงส£าพ 
   กองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์

  
- 

  
5,002,977 

  
- 

  
6,480,076 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม  ��0�5��0�  5��20�0�2  ����6�6�1  ���6���33 

         
การร่วมค้า         
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  380,079  587,147  232,500  - 
เพิ่มข¹้น  56,100  380,400  -  232,500 
เงินลงทุนÄนการร่วมคา้จากการ 
   รวม�ุรกิจ 4 

 
2,520,040 

  
- 

  
- 

  
- 

ส่วนแบ่งขาดทุนสุท�ิ         
   จากเงินลงทุนÄนการร่วมคา้  (102,745)  (321)  -  - 
จดัประเ£ทเงินลงทุนเป็นบริษทัยอ่ย  -  (587,147)  -  - 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม  2��53����  3�0�0��  232�500  232�500 
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­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É �� �ั�ªา�¤����� 
 

บริษทัร่ª¤ 
 

บริษทั ª¤ิา�­»ริยา �Îา��ั 

 
Äนเดºอนมกราคม 2561 บริษทัไดซ้º้อเงินลงทุนÄน®ุ้นสาม�ัเพิ่มทุนของบริษทั วิมานสุริยา จ ากดั (“วิมานสุริยา”) 
เป็นจ านวนเงิน 19.2 ลา้นบาท โดยยงัคงสดัส่วนการ�ºอ®ุน้เท่าเดิม ซ¹่ งเป็นไปตามขอ้ก า®นดÄนส�ั�าซº้อ®ุน้ 
 
สัญญาระหว่าง�ูoถือห»o�Â¨ะสัญญา�ืÊอห»o� 
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการร่วมทุนÄนการพฒันาโครงการอสัง®าริมทรัพยร์¼ปแบบ�สม 
ประกอบดว้ยโรงแรม อาคารท่ีพกัอาศยั ศ¼นยก์ารคา้และอาคารส านกังาน และบริษทัไดล้งนามÄนสั��าระ®ว่าง     
�¼�้ºอ®ุ้นของวิมานสุริยากบับริษทั ดุสิต�านี จ ากดั (ม®าชน) (“ดุสิต�านี”) ซ¹่ งวิมานสุริยาประกอบ�ุรกิจโรงแรม
�ุรกิจอสัง®าริมทรัพยส์ า®รับการขาย®น่วยÄนอาคารชุดพกัอาศยั และก่อสร้างอาคารศ¼นยก์ารคา้เพº่อÄ®้เช่า ทั้งน้ี
บริษทัจะตอ้งซº้อเงินลงทุนÄน®ุ้นสาม�ัของวิมานสุริยาจากดุสิต�านีและลงทุนÄน®ุ้นสาม�ัเพิ่มทุนตามท่ีระบุ        
Äนส�ั�า เมº่อวนัท่ี 28 มิ�ุนายน 2560 บริษทัลงทุนÄน®ุน้สาม�ัจ านวน 3.85 ลา้น®ุน้Äนสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 35 
ของทุนจดทะเบียน โดยบริษทัช าระค่า®ุ้นเป็นจ านวนเงิน 288.76 ลา้นบาท นอกจากน้ีดุสิต�านีมีสิท�ิซº้อ®ุ้นสาม�ั
ของวิมานสุริยาจากบริษทัÄนสัดส่วนร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนÄนราคาตามเงº่อนไขและ£ายÄนระยะเวลา
ตามท่ีระบุÄนสั��า ทั้งน้ีบริษทัไดล้งนามÄนส�ั�าซº้อ®ุน้สาม�ัของวิมานสุริยาจากดุสิต�านีเพº่อซº้อ®ุน้สาม�ัเพิ่ม
Äนสัดส่วนร้อยละ 5 ของทุนจดทะเบียน เพº่อÄ®้บริษทัมีสัดส่วนการลงทุนเป็นร้อยละ 40 ของทุนจดทะเบียน        
Äนราคาและระยะเวลาตามท่ีระบุÄนส�ั�า 
 
นอกจากน้ีบริษทัและดุสิต�านีจะÄ®เ้งินก¼ย้ºมแก่วิมานสุริยาตามสัดส่วนท่ีตกลงร่วมกนัÄนสั��า Äนเดºอนมิ�ุนายน 2560 
บริษทัไดท้ าสั��าเงินÄ®้ก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน 350 ลา้นบาทกบัวิมานสุริยา Äนอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1.0 
ต่อปี ซ¹่ งมีก า®นดช าระคºนเงินก¼ย้ºมบางส่วน®รºอทั้ง®มดพร้อมดอกเบ้ียเมº่อวิมานสุริยามีรายรับเพียงพอท่ีจะช าระ
คºนเงินก¼ย้ºมดงักล่าว  
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�าร�ºÊอบริษทั�Â�ร��r��าÂ�ล�Âล��r��Îา��ั�(¤®า��)�Âละบริษทัย่อย� 

 
เมº่อวนัท่ี 12 กนัยายน 2561 บริษทั ซีพีเอ็น พทัยา จ ากดั (“ซีพีเอ็น พทัยา”) ซ¹่ งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ไดเ้ขา้ซº้อ
®ุน้สาม�ัของบริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั (ม®าชน) และบริษทัยอ่ย ตาม®มายเ®ตุประกอบงบการเงินขอ้ 4 
 
ทรั­ตrÁ¡ºÉอ�ารลงท»�Ä�­ิท�ิ�ารÁ�่าอ­ัง®าริ¤ทรั¡ยr�&31 ร̧Áทล�Ã�รท 

 

Äนการประชุมคณะกรรมการบริษทัของ�¼จ้ดัการกองทรัสต์เมº่อวนัท่ี 23 กุม£าพนั�์ 2561 คณะกรรมการได้มีมติ
อนุมัติการลดทุนของกองทรัสต์ โดยลดม¼ลค่าของ®น่วยทรัสต์®น่วยละ 0.2879 บาท เป็นจ านวนเงิน 636.97  
ลา้นบาท โดยไดจ่้ายเงินคºนจากการลดทุนÄ®้แก่กลุ่มบริษทัÄนเดºอนมีนาคม 2561 ทั้งน้ีการลดทุนดงักล่าวเป็นไป
ตามส�ั�าก่อตั้งทรัสต ์
 
ทรั­ตrÁ¡ºÉอ�ารลงท»�Ä�­ิท�ิ�ารÁ�่าอ­ัง®าริ¤ทรั¡ยrอา�าร­Îา�ั�งา��¸Âล��r 

 
Äนเดºอนตุลาคม 2561 ท่ีประชุมคณะกรรมการของ�¼จ้ดัการกองทรัสต์²ไดมี้มติอนุมติัÄ®้ลดทุนช าระแลว้ของ

กองทรัสต²์ โดยการลดม¼ลค่าของ®น่วยทรัสตÄ์นอตัรา 0.16 บาทต่อ®น่วยทรัสต ์รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 80 ลา้นบาท 
กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินลดทุนÄนปี 2561  
 
 ่ายบริ®ารของกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่กลุ่มบริษทัมีอิท�ิพลอยา่งมีนยัส าค�ัÄนทรัสตเ์พº่อการลงทุนÄนสิท�ิการเช่า

อสัง®าริมทรัพย ์อาคารส านักงาน จีแลนด์ (“กองทรัสตw์� �¹งแมว้่ากลุ่มบริษทัจะ�ºอ®ุ้นและมีสิท�ิออกเสียงÄน
กองทรัสตÄ์นสัดส่วนร้อยละ řŝ ทั้งน้ีเนº่องจากบริษทั จีแลนด ์รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม� ไดรั้บ
การแต่งตั้ งÄ®้เป็น�¼จ้ ัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ ซ¹่ งท าÄ®้กลุ่มบริษทัสามาร�มีส่วนร่วมÄนการก า®นด

นโยบายรวมทั้งมีส่วนร่วมÄนการตดัสินÄจเก่ียวกบัเงินปัน�ล®รºอการแบ่งปันส่วนทุนอº่น Ç ของกองทรัสต ์ดงันั้น

กองทรัสตจ์¹ง�ºอเป็นบริษทัร่วมของกลุ่มบริษทั โดยกลุ่มบริษทัไดบ้นัท¹กเงินลงทุนÄนบริษทัร่วมÄนงบการเงินรวม

ตามวิ�ีส่วนไดเ้สีย 
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บริษทั�¢̧Ã�¤ิ�อ���ร̧Áอ�ัÉ���Îา��ั (��ิ�ารร่ª¤�้า) 
 
Äนเดºอนเมษายน 2561 ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทั ¢ีโนมินอน ครีเอชัน่ จ ากดั มีมติอนุมติัÄ®้เรียกช าระค่า
®ุน้ จากเดิม 290 ลา้นบาท เป็น 350 ลา้นบาท โดยเรียกช าระค่า®ุน้เพิ่มเติมจ านวน 40 ลา้น®ุน้ ม¼ลค่า®ุน้ละ 1.5 บาท 
รวมเป็นจ านวนเงิน 60 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัได้ลงทุนÄน®ุ้นเพิ่มทุนดงักล่าวจ านวนร้อยละ 51 เป็นจ านวนเงิน     
30.6 ลา้นบาท ตามสดัส่วนของการ�ºอ®ุน้ของกลุ่มบริษทั 
 
Äนเดºอนกรก�าคม 2561 ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทั ¢ีโนมินอน ครีเอชัน่ จ ากดั มีมติอนุมติัÄ®้เรียกช าระ
ค่า®ุ้น จากเดิม 350 ลา้นบาท เป็น 390 ลา้นบาท โดยเรียกช าระค่า®ุ้นเพิ่มเติมจ านวน 40 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 1 
บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 40 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัไดล้งทุนÄน®ุน้เพิ่มทุนดงักล่าวจ านวนร้อยละ 51 เป็นจ านวนเงิน 
20.4 ลา้นบาท ตามสดัส่วนของการ�ºอ®ุน้ของกลุ่มบริษทั 
 
Äนเดºอนสิง®าคม 2561 ท่ีประชุมวิสาม�ั�¼�้ºอ®ุน้ของบริษทั ¢ีโนมินอน ครีเอชัน่ จ ากดั มีมติอนุมติัÄ®เ้รียกช าระค่า
®ุ้น จากเดิม 390 ลา้นบาท เป็น 400 ลา้นบาท โดยเรียกช าระค่า®ุ้นเพิ่มเติมจ านวน 40 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 0.25 
บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 10 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัไดล้งทุนÄน®ุน้เพิ่มทุนดงักล่าวจ านวนร้อยละ 51 เป็นจ านวนเงิน 
5.1 ลา้นบาท ตามสดัส่วนของการ�ºอ®ุน้ของกลุ่มบริษทั 
 
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É�����ั�ªา�¤����� 

 

บริษทั��ิ�Á�อรr�ิ­ติ��¡รÈอ¡Á¡อรrต¸Ê��Á̧ªลลอ�Á¤�ทr��Îา��ั 

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเมº่อวนัท่ี 31 พ§ษ£าคม 2560 �¼�้ºอ®ุ้นมีมติอนุมติัการร่วมทุนกบับริษทัÄนประเทศ
แ®่ง®น¹่ง โดยมีสดัส่วนการลงทุนของบริษทัร้อยละ 50 ทั้งน้ีÄนเดºอนกนัยายน 2560 ไดมี้การจดัตั้งบริษทั ซินเนอร์จิสติก 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ซ¹่ งมีทุนจดทะเบียน 465 ลา้นบาท จ านวน 4.65 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 100 บาท 
Äนเดºอนกนัยายน 2560 บริษทั ไดช้ าระค่า®ุน้เป็นจ านวนเงิน 232.5 ลา้นบาท ตามสดัส่วนการลงทุนของบริษทั 
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บริษทั�¢̧Ã�¤ิ�อ���ร̧Áอ�ัÉ���Îา��ั 

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั เมº่อวนัท่ี 31 พ§ษ£าคม 2560 �¼�้ºอ®ุ้นมีมติ
อนุมติัการร่วมทุนเพº่อพฒันาโครงการสวนสนุก (Theme Park) £ายÄนศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัล £¼เก็ต กบับริษทัÄน
ประเทศแ®่ง®น¹่ ง โดยมีสัดส่วนการลงทุนของกลุ่มบริษทัร้อยละ 51 ทั้งน้ีÄนเดºอนกรก�าคม 2560 ไดมี้การจดัตั้ง
บริษทั ¢ีโนมินอน ครีเอชั่น จ ากัด เพº่อเป็นบริษทัร่วมทุนÄนโครงการดงักล่าว ซ¹่ งมีทุนจดทะเบียน 400 ล้านบาท 
จ านวน 40 ลา้น®ุ้น ม¼ลค่า®ุ้นละ 10 บาท Äนเดºอนกรก�าคม 2560 กลุ่มบริษทัไดช้ าระค่า®ุ้นแลว้จ านวนร้อยละ 72.5 
เป็นจ านวนเงิน 147.9 ลา้นบาท ตามสดัส่วนการลงทุนของกลุ่มบริษทั 
 
�ารÂ�ลง­£า¡�องท»�รª¤อ­ัง®าริ¤ทรั¡ยr�&31 ร̧Áทล�Ã�รท �v&315)w� 

 

เมº่อวนัท่ี 31 พ§ษ£าคม 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเ®็นชอบการแปลงส£าพ CPNRF เป็นทรัสตเ์พº่อการ
ลงทุนÄนสิท�ิการเช่าอสัง®าริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท (“กองทรัสต์ CPNREIT”) โดยบริษทัเป็น�¼�้ºอ®น่วย
ลงทุนÄน CPNRF จ านวน ŝšŘ.ŝ ลา้น®น่วย คิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ ŚŞ.Şš ของ®น่วยลงทุนทั้ง®มด เมº่อวนัท่ี 28 
สิง®าคม 2560 ท่ีประชุม�¼�้ºอ®น่วยลงทุนของ CPNRF ได้มีมติอนุมัติการแปลงส£าพ CPNRF เป็นกองทรัสต ์
CPNREIT และอนุมติัการเลิก CPNRF 

 
เมº่อวนัท่ี 29 พ§ศจิกายน 2560 กองทรัสต ์CPNREIT ไดจ้ดัตั้งข¹้นตามพระราชบ�ั�ติัทรัสตเ์พº่อ�ุรกรรมÄนตลาด
ทุน พ�ศ� 2550 โดยมีบริษทั®ลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั เป็นทรัสตีของกองทรัสต์และบริษทั          
ซีพีเอ็น รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั เป็น�¼จ้ดัการกองทรัสต ์และÄนวนัเดียวกนัน้ี CPNRF ไดท้ าสั��าโอนสิท�ิและ
®นา้ท่ีกบักองทรัสต ์CPNREIT ซ¹่ งเป็นการโอนกรรมสิท�ิÍ Äนทรัพยสิ์น สิท�ิและ®นา้ท่ีตามสั��าต่าง Ç ท่ีไดเ้ขา้
ท ากับบุคคลอº่นของทั้ง 4 โครงการ ได้แก่ ศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 ศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลพลาซา 
พระราม 3 ศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ และศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลพลาซา เชียงÄ®ม่ แอร์พอร์ต  
 
ทั้งน้ีเมº่อวนัท่ี 1 �ันวาคม 2560 CPNRF ได้โอนทรัพยสิ์น ®น้ีสิน และ£าระ�¼กพนั Ä®้กบักองทรัสต์ CPNREIT     
โดยไดรั้บค่าตอบแทนเป็น®น่วยทรัสตข์อง กองทรัสต ์CPNREIT  
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ต่อมาเมº่อวนัท่ี 4 �นัวาคม 2560 CPNRF ไดโ้อน®น่วยทรัสตด์งักล่าวÄ®�้¼�้ºอ®น่วยลงทุนของกองทรัสต ์CPNREIT 
ซ¹่ งเป็น�¼�้ºอ®น่วยลงทุนเดิมของ CPNRF  Äนอัตราส่วน 1:1 และได้เลิก CPNRF Äนวนัเดียวกัน ท าÄ®้บริษัท          
เป็น�¼�้ºอ®น่วยทรัสต ์จ านวน 590.5 ลา้น®น่วย คิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ 26.69 ของ®น่วยทรัสตท์ั้ง®มด ทั้งน้ีบริษทั
ไดบ้นัท¹กการไดม้าซ¹่ ง®น่วยทรัสตต์ามราคาทุนเดิมของ®น่วยลงทุนของ CPNRF เป็นจ านวนเงิน 6,480.08 ลา้นบาท
Äนงบแสดง�านะการเงินเ�พาะกิจการ และตามวิ�ีส่วนไดเ้สียเป็นจ านวนเงิน 5,002.98 ลา้นบาทÄนงบแสดง�านะ
การเงินรวม 
 
ทั้งน้ีบริษทั®ลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั (“บริษทัจดัการกองทุนรวม”) ไดแ้จง้ต่อตลาด®ลกัทรัพย์
แ®่งประเทศไทย (“ตลาด®ลกัทรัพย²์”) เพº่อก า®นดวนัเลิก CPNRF และเขา้ส¼่กระบวนการช าระบ�ัชีโดย�¼ช้  าระ
บั�ชีเป็นวนัท่ี 4 �ันวาคม ŚŝŞŘ และวนั เพิก�อน®น่วยลงทุนจากการเป็น®ลักทรัพย์จดทะเบียนÄนตลาด

®ลกัทรัพย²์ เป็นวนัท่ี ř4 �นัวาคม ŚŝŞŘ ซ¹่ งเป็นวนัเดียวกบัวนัท่ี กองทรัสต ์CPNREIT จะเร่ิมซº้อขาย®น่วยทรัสต์
Äนตลาด®ลกัทรัพย²์ 
 
®ลั��ระ��ั 

 
ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 บริษทัมีเงินลงทุนÄนบริษทัร่วมบางส่วน ซ¹่ งมีราคาทุนเป็นจ านวนเงิน 991.5 ลา้นบาท           
ซ¹่ งÄชเ้ป็น®ลกัประกนัตามส�ั�าการร่วมทุนกบับริษทั ดุสิต�านี จ ากดั (ม®าชน) (2560: 991.5 öา�บาท) 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)

หม
าย

เห
ตุป
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กอ

บง
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าร
เง
ิน

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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บริษัทร่วมÂ¨ะการร่วมคoาท่ีÅม่มสีาระส าคัญ  
 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้ม¼ลทางการเงินของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัÄนบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าค�ั 
จากจ านวนเงินท่ีรายงานÄนงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั  

 

 บริษทัร่วมท่ีไม่มีสาระส าค�ั  การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าค�ั 
 2561  2560  2561  2560 

 (¡ั�บาท) 
ม¼ลค่าตามบ�ัชีของส่วนไดเ้สียÄนบริษทัร่วม 
      และการร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าค�ั 304,386  287,813  2,853,474  380,079 
ส่วนแบ่งของกลุ่มบริษทัÄน        

- ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม (42,341)  (946)  (102,745)  (321) 
        

1� อสังหาริมทรัพยrเพ่ือการลงทุน  

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 ®มายเ®ตุ 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 

รา�าท»�         
ณ วนัท่ี 1 มกราคม   109,109,637  97,039,516  49,819,989  44,175,882 
เพิ่มข¹้น  5,562,200  12,376,429  1,283,446  5,790,943 
สินทรัพยซ์¹่ งไดม้าจาก 
   การรวม�ุรกิจ 4 

 
22,973,114 

 

-  -  - 
โอนจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  407,851  -  -  - 
โอนไปเป็นโครงการ 
  อสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันา 

  
(896,760) 

 

-  -  - 
โอนไปเป็นสิท�ิการเช่า 16 (34,260)  -  -  - 
จ า®น่าย / ตดัจ า®น่าย  (93,093)  (306,308)  (42,091)  (146,836) 
�ลต่างจากการแปลงค่าÄนการจดัท า

งบการเงินรวม 
  

(79) 
 

-  -  - 
ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม  13��02��610  10��10��63�  51�061�3��  ����1����� 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 ®มายเ®ตุ 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 

�่าÁ­ºÉอ¤รา�า         
ณ วนัท่ี 1 มกราคม   24,137,422  20,339,135  7,912,333  6,054,310 
ค่าเสº่อมราคาส า®รับปี  4,512,662  3,979,130  2,130,325  1,950,382 
จ า®น่าย / ตดัจ า®น่าย  (33,931)  (180,843)  (11,292)  (92,359) 
ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม  2��616�153  2��13���22  10�031�366  ���12�333 
         

¤¼ล�่า­»ท�ิทางบ�ั�̧         

ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  �  �6��00�3�1  �  3��121�5�2 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560 และ          
ณ วนัที ่1 มกราคม 2561  �����2�215  �����2�215  �1��0��656  �1��0��656 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  10���12��5�  �  �1�02�����  � 
         

         

 

   งบการเงนิรวม 
   2561  2560 
   ราคาตาม

บ�ัชี 
 ม¼ลค่า

ยติุ�รรม 
 ราคาตาม

บ�ัชี 
 ม¼ลค่า

ยติุ�รรม 
   ( öา�บาท) 

อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน   108,412    84,972   
สิท�ิการเช่า (บางส่วน)   3,035    4,367   
รวม   111����  21��161  ���33�  1�0��0� 

 
  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

  2561  2560 
  ราคาตาม

บ�ัชี 
 ม¼ลค่า

ยติุ�รรม 
 ราคาตาม

บ�ัชี 
 ม¼ลค่า

ยติุ�รรม 
  ( öา�บาท) 

อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน  41,030    41,908   
สิท�ิการเช่า (บางส่วน)  2,642    2,243   
รวม  �3�6�2  �5����  ���151  ���12� 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
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การวดัม¼ลค่ายุตธิรรม  
 

¨ าดับชัÊ�มู̈ ค่าย»�ิ�รรม  

ม¼ลค่ายติุ�รรมของอสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน�¼กประเมินโดย�¼ป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระจาก£ายนอก ซ¹่ งมี
คุณสมบติัÄนวิชาชีพท่ีเ®มาะสมและมีประสบการณ์Äนการประเมินราคาทรัพยสิ์นประเ£ทดงักล่าว  
 
การวดัม¼ลค่ายุติ�รรมของอสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน�¼กจดัล าดบัชั้นการวดัม¼ลค่ายุติ�รรมอย¼่Äนระดบัท่ี 3 จาก
เกณ�ข์อ้ม¼ลท่ีน ามาÄชÄ้นเทคนิคการประเมินม¼ลค่ายติุ�รรม  
 
เทค�ิคการ�ระเมิ�มู̈ ค่า 
 
ประเ£ท�องสินทรัพยr เทคนิคการประเมินม¼ลค่า 

ท่ีดิน วิ�ีการเปรียบเทียบราคาตลาด 
  
ศ¼นยก์ารคา้ วิ�ีการรายได้ โดยการคิดลดกระแสเงินสด ร¼ปแบบการประเมินม¼ลค่าพิจารณา�¹งม¼ลค่า

ปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุท�ิท่ีไดจ้ากทรัพยสิ์น โดยค าน¹ง�¹งการเพิ่มข¹้นของอตัราค่าเช่าท่ี
คาดไว ้ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า อตัราการครอบครอง ค่าÄชจ่้ายเพº่อเป็นส่ิงจ¼งÄจÄนการเช่า เช่น 
ระยะเวลาท่ีÄ®เ้ช่า¢รี และการยกเวน้ค่าÄชจ่้ายอº่น Ç แก่�¼เ้ช่า กระแสเงินสดสุท�ิท่ีคาดไวจ้ะ
�¼กคิดลดโดยÄชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียงแลว้ การประมาณอตัราคิดลดไดพ้ิจารณา�¹ง
คุณ£าพของอาคารและส�านท่ีตั้ง (ต าแ®น่งท่ีดีท่ีสุด ®รºอ รองลงมา� และระยะเวลาการเช่า
ของ�¼เ้ช่า 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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อสัง®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุนประกอบดว้ยทรัพยสิ์นทางการคา้ท่ีÄ®้เช่าแก่บุคคลอº่น ซ¹่ งประกอบดว้ยศ¼นยก์ารคา้
ดงัต่อไปน้ี 
 

- เซ็นทรัลพลาซา เชียงÄ®ม่ แอร์พอร์ต - เซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 
- เซ็นทรัลพลาซา บางนา - เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ 
- เซ็นทรัล มารีนา - เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 
- เซ็นทรัลพลาซา รัตนา�ิเบศร์ - เซ็นทรัลพลาซา แจง้วฒันะ 
- เซ็นทรัลเ¢สติวลั พทัยา บีช - เซ็นทรัลพลาซา อุดร�านี 
- เซ็นทรัลพลาซา ชลบุรี - เซ็นทรัลพลาซา ขอนแก่น 
- เซ็นทรัลพลาซา เชียงราย - เซ็นทรัลพลาซา พิษณุโลก 
- เซ็นทรัลพลาซาแกรนด ์พระราม 9 - อาคารส านกังานแกรนด ์พระราม 9 
- เซ็นทรัล ซิต้ี เรสสิเดนซ์ - อาคารส านกังาน แจง้วฒันะ 
- อาคารส านกังาน บางนา - เซ็นทรัลพลาซา สุราษ�ร์�านี 
- เซ็นทรัลพลาซา ล าปาง - เซ็นทรัลพลาซา อุบลราช�านี 
- เซ็นทรัลเ¢สติวลั เชียงÄ®ม่ - เซ็นทรัลเ¢สติวลั ®าดÄ®�่ 
- เซ็นทรัลเ¢สติวลั สมุย - เซ็นทรัลพลาซา ศาลายา 
- เซ็นทรัลพลาซา ระยอง - เซ็นทรัลเ¢สติวลั £¼เกต็ 
- เซ็นทรัลพลาซา เวสตเ์กต - เซ็นทรัลเ¢สติวลั อีสตว์ิลล ์
- เซ็นทรัลพลาซา นครศรี�รรมราช - เซ็นทรัลพลาซา ม®าชยั 
- เซ็นทรัลพลาซา นครราชสีมา - โครงการท่ีอย¼ร่ะ®วา่งการพฒันา 

 
โครงการระ®วา่งการพฒันาของกลุ่มบริษทัประกอบดว้ยศ¼นยก์ารคา้และส านกังาน  
 

ค่าÄชo จ่ายÄ�การด าเ�ิ�งา�ทาง�รง  
 
ค่าÄชจ่้ายÄนการด าเนินงานทางตรงรวมอย¼Ä่นตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการมีดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม   งบการเงนิเ�พาะกจิการ  
ส าหรับ�ีสิÊ�ส»ดวั�ท่ี 31 �ั�วาคม 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
สินทรัพยท่ี์ก่อÄ®เ้กิดรายไดค่้าเช่า 5,746,585  5,575,641  4,153,553  2,999,193 
สินทรัพยท่ี์ไม่ไดÄ้ชง้าน -  1,909    -  1,909 
รวม 5���6�5�5  5�5���550  ��153�553  3�001�102 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
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เมº่อวนัท่ี 19 เมษายน 2560 บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด �ม®าชน� และบริษัท สเตอร์ลิง อีควิต้ี จ ากัด     
(บริษัทย่อย� ได้ท าสั��าÄ®้ เช่าอสัง®าริมทรัพย์เพº่ อการลงทุนแก่ทรัสต์เพº่ อการลงทุนÄนสิท�ิการเช่า

อสงั®าริมทรัพย ์อาคารส านกังาน จีแลนด ์�“กองทรัสต²์”) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ก�   บริษทั แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั �ม®าชน� ไดท้ าสั��าÄ®้เช่าพº้นท่ีส านกังาน พº้นท่ี®้องประชุม พº้นท่ี®้อง

เก็บของ พº้นท่ีส่วนกลางท่ีเก่ียวเนº่อง ท่ีจอดร� และงานระบบของโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด ์พระราม 9 
(“โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส ส่วนอาคารส านกังาน”) Ä®แ้ก่กองทรัสต²์ เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยกองทรัสต²์ได้
จ่ายช าระเงินค่าสิท�ิการเช่าทรัพยสิ์นดงักล่าวÄ®แ้ก่บริษทั²เป็นจ านวนประมาณ 4,592.5 ลา้นบาท 

ข�   บริษทั สเตอร์ลิง อีควิต้ี จ ากดั ไดท้ าสั��าÄ®้เช่าพº้นท่ีส านกังาน พº้นท่ีส่วนกลางท่ีเก่ียวเนº่อง ท่ีจอดร� และงาน

ระบบของโครงการย¼นิลีเวอร์ เฮา้ส์ แกรนด์ พระราม 9 (“โครงการย¼นิลีเวอร์ เฮา้ส์ ส่วนอาคารส านักงาน”) Ä®้แก่
กองทรัสต²์ เป็นระยะเวลา 17 ปี 7 เดºอน โดยกองทรัสต์²ไดจ่้ายช าระเงินค่าสิท�ิการเช่าทรัพยสิ์นดงักล่าวÄ®้แก่
บริษทั สเตอร์ลิง อีควิต้ี จ ากดั เป็นจ านวนประมาณ 1,398.2 ลา้นบาท 
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
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16 สิทธิการเช่า 
 

 หมายเห�» งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
  (¡ั�บาท) 

รา�าท»�     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560  24,133,965  11,771,064 
เพิ่มข¹้น  1,804,518  593,625 
จ า®น่าย  (8,327)  (8,327) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 25ŞŘ และ 1 มกราคม 2561  25��30�156  12�356�362 

เพิ่มข¹้น  3,828,504  460,644 
สินทรัพยซ์¹่ งไดม้าจากการรวม�ุรกิจ 4 108,786  - 
โอนมาจากอสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน 14 34,260  - 
จ า®น่าย / ตดัจ า®น่าย  (29,103)  (18,801) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  2����2�603  12�����205 
     

�่าตั��Îา®�่าย     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560  13,486,634  5,496,569 
ค่าตดัจ า®น่ายส า®รับปี  1,244,568  766,447 
จ า®น่าย  (8,103)  (8,103) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 25ŞŘ และ ř มกราคม 2561  1���23�0��  6�25���13 

ค่าตดัจ า®น่ายส า®รับปี  1,086,249  775,806 
จ า®น่าย / ตดัจ า®น่าย  (22,699)  (5,323) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  15���6�6��  ��025�3�6 

     

¤¼ล�่า­»ท�ิทางบ�ั�̧     
ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  10�6���331  6�2�����5 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 25ŞŘ และ 1 มกราคม 2561  11�20��05�  6�101���� 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  1��0�5��5�  5���2��0� 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
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Äนระ®ว่างปี 2561 สิท�ิการเช่าท่ีเพิ่มข¹้นส่วนÄ®�่เกิดจากกลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่า®ลาย�บบักบักิจการอº่น
เพº่อพฒันาและก่อสร้างโครงการศ¼นยก์ารคา้ ®้างสรรพสินคา้ และอาคารส านกังาน โดยช าระค่าตอบแทนสิท�ิการ
เช่ารวมเป็นจ านวนเงิน  3,708.22 ล้านบาท  (2560: 1,067.64 ö า�บาท) และจากการซº้ อสินทรัพย์ท่ีÄช้Äนการ
ด าเนินงานของศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลเวิลด ์และเซ็นทรัลพลาซา ลาดพร้าวเป็นจ านวนเงิน 652.39 ลา้นบาท (2560: 736.88 
öา�บาท) 

 

Äนเดºอนมิ�ุนายน ŚŝŞř กลุ่มบริษทัไดท้ าสั��าเช่าท่ีดิน®ลาย�บบักบับุคคล£ายนอก โดยมีระยะเวลาเช่าส้ินสุดÄน
เดºอนสิง®าคม 2598 และสิง®าคม 2603 ซ¹่ งเป็นท่ีตั้งของโครงการศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 โดยกลุ่มบริษทั
จะตอ้งช าระค่า�รรมเนียมตามเงº่อนไขท่ีระบุÄนส�ั�าเช่าท่ีดิน 
 

สิท�ิการเช่าเป็นทรัพยสิ์นทางการคา้ท่ีอย¼่£ายÄตส้ั��าเช่าด าเนินงานระยะยาว ซ¹่ งส่วนÄ®�่ได้แก่ ศ¼นยก์ารคา้        
Äนโครงการเซ็นทรัลเวิลด์ เซ็นทรัลพลาซา ลาดพร้าว และบางส่วนของโครงการเซ็นทรัลพลาซาแกรนด ์พระราม 9 
เซ็นทรัลเ¢สติวลั £¼เกต็ เซ็นทรัลพลาซา เวสตเ์กต เซ็นทรัลเ¢สติวลั อีสตว์ิลลแ์ละโครงการอº่น Ç 

 

ค่าÄชo จ่ายÄ�การด าเ�ิ�งา�ทาง�รง  
 

ค่าÄชจ่้ายÄนการด าเนินงานทางตรงรวมอย¼Ä่นตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการมีดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม   งบการเงนิเ�พาะกจิการ  
ส าหรับ�ีสิÊ�ส»ดวั�ท่ี 31 �ั�วาคม 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
สินทรัพยท่ี์ก่อÄ®เ้กิดรายไดค่้าเช่า 3�035�256  2��23��32  2�6�1����  1��53�6�1 

 

สิท�ิการเช่าท่ีดินท่ีแสดงอย¼่Äนงบการเงินรวมส่วน®น¹่ งเป็นค่าเช่าท่ีดินท่ีบริษทัย่อยแ®่ง®น¹่ งจ่ายล่วง®น้าÄ®้แก่

บ ริษัท ท่ี เก่ี ยวข้องกันสองแ®่ งตามสั��าเช่ าท่ี ดิน  สั��าดังก ล่าวมีอายุรวม  43 ปี  โดยจะส้ิน สุดลง                          
Äนวนัท่ี 30 มิ�ุนายน 2593 
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1� สิทธิการÄช้สินทรัพยr 

 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 (¡ั�บาท) 
รา�าท»�    

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 594,079  413,713 
เพิ่มข¹้น 7,240  7,240 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 25ŞŘ และ 1 มกราคม 2561 601�31�  �20��53 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 601�31�  �20��53 
    

�่าตั��Îา®�่าย­ะ­¤    
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 112,308  40,877 
ค่าตดัจ า®น่ายส า®รับปี 37,069  33,208 
ณ วนัที ่śř ธันวาคม 25ŞŘ และ 1 มกราคม 2561 1���3��  ���0�5 

ค่าตดัจ า®น่ายส า®รับปี 37,374  33,514 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 1�6��51  10��5�� 

    

¤¼ล�่า­»ท�ิทางบ�ั�̧    
ณ วนัที ่1 มกราคม 2560 ��1���1  3�2��36 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 25ŞŘ และ 1 มกราคม 2561 �51���2  3�6��6� 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 �1��56�  313�35� 

 
Äนปี 2559 บริษทัไดล้งนามÄนบนัท¹กขอ้ตกลงส า®รับÄบอนุ�าตÄ®้เชº่อมต่อส�านีร�ไ¢¢้า ทางเดินคนโดยสาร ®รºอ
ทางเขา้ออก ส�านีร�ไ¢¢้ากบัการร�ไ¢¢้าขนส่งมวลชนแ®่งประเทศไทย (“ร¢ม�”) ตามบนัท¹กขอ้ตกลงดงักล่าว 
บริษทัตอ้งมอบกรรมสิท�ิÍ Äนทางเชº่อมÄ®้แก่ ร¢ม� ซ¹่ งมีราคาทุนตามบ�ัชีจ านวน 267 ลา้นบาท บริษทับนัท¹กรายการ
ดงักล่าวเป็นสิท�ิการÄชสิ้นทรัพยÄ์นงบแสดง�านะการเงิน 
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1� £าษเีงนิÅด้รอการตัดบ�ัชี 
 

สินทรัพยแ์ละ®น้ีสิน£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชี ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม มีดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม  
 สินทรัพยr  หนีสิ้น 
 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
รวม 2,109,927  1,798,242  (210,048)  (375,299) 
การ®กักลบรายการของ£าษี  (210,048)  (375,299)  2,245,531  375,299 
สินทรัพยr �หนีสิ้น� £าษเีงนิÅด้ 

รอการตดับ�ัชีสุทธิ  

 

1�������� 

  

1��22���3 

  

2�035���3 

  

� 

 

 
รายการเคลº่อนไ®วของสินทรัพยแ์ละ®น้ีสิน£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชีรวมท่ีเกิดข¹้นÄนระ®วา่งปีมีดงัน้ี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 สินทรัพยr  หนีสิ้น 
 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
รวม 1,011,549  947,366  (163,625)  (276,504) 
การ®กักลบรายการของ£าษี  (163,625)  (276,504)  163,625  276,504 
สินทรัพยr£าษเีงนิÅด้ 

รอการตดับ�ัชีสุทธิ 

 

�����2� 

  

6�0��62 

  

� 

  

� 
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 งบการเงนิรวม 
   บนัท¹กเป็น (รายจ่าย) รายไดÄ้น    
 ณ วนัท่ี  ก าไร®รºอ  ก าไรขาดทุน  ไดม้าจาก  ณ วนัท่ี 
 ř มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอº่น  การรวม�ุรกิจ  3ř �นัวาคม 
 2561  (หมายเห�» 33)  (หมายเห�» 4)  2561 

 (¡ั�บาท)   
­ิ�ทรั¡ยr£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧          

ล¼ก®น้ีการคา้ (ค่าเ�่ือห�ี Êสงสัยจะสูญ) 6,191  (9,796)  -  12,205  8,600 
โครงการอสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่ง          
   การพฒันา (ค่าเ�่ือการดoอยค่า) -  (3,126)  -  6,411  3,285 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน          
   (ค่าเ�่ือการดoอยค่า) 20,140  -  -  -  20,140 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน          
   (อาคาร«ู�ย์การคoา£ายÄ�o           
   สัญญา�าย ากสิ�ทรั¡ย์) 260,381  43,486  -  53,961  357,828 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -  (636)  -  636  - 
สิท�ิการเช่า (�¨�่างการรับรูo ค่าเช่า           
   ดoวยวิ�ีเสo��รง£ายÄ�oสัญญาเช่า          
   ด าเ�ิ�งา�ระยะยาว) 387,707  8,196  -  -  395,903 
ประมาณการ®น้ีสินส า®รับ 
   �ลประโยชนพ์นกังาน 

 
71,025 

  
8,030 

  
6,621 

  
3,204 

  
88,880 

เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ 803,463  (838)  -  4,017  806,642 
ขาดทุนสะสม 69,822  18,570  -  59,112  147,504 
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข¹้นจากเงินลงทุน -  -  50,298  -  50,298 
อº่น Ç 179,513  43,403  -  7,931  230,847 
รวม 1�����2�2  10��2��  56��1�  1������  2�10���2� 
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 งบการเงนิรวม 
   บนัท¹กเป็น (รายจ่าย) รายไดÄ้น    
 ณ วนัท่ี  ก าไร®รºอ  ก าไรขาดทุน  ไดม้าจาก  ณ วนัท่ี 
 ř มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอº่น  การรวม�ุรกิจ  3ř �นัวาคม 
 2561  (หมายเห�» 33)  (หมายเห�» 4)  2561 

 (¡ั�บาท)   
®�̧Ê­ิ�£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧          
ก าไรจากการÄ®เ้ช่า£ายÄตส้�ั�าเช่าการเงิน (375,299)  165,251  -  -  (210,048) 
โครงการอสงั®าริมทรัพย ์          
   ระ®วา่งการพฒันา -  -  -  (417,992)  (417,992) 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน -  8,918  -  (1,626,409)  (1,617,491) 
รวม (3�5�2��)  1���16�  �  (2�0����01)  (2�2�5�531) 
          

สุทธิ 1��22���3  2�1��5�  56��1�  (1���6��2�)  (135�60�) 

          
 
 
 

 งบการเงนิรวม 

   บนัท¹กเป็น (รายจ่าย) รายไดÄ้น  
 ณ วนัท่ี  ก าไร®รºอ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัท่ี 
 ř มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอº่น  3ř �นัวาคม 
 2560  (หมายเห�» 33)  2560 

 (¡ั�บาท) 
­ิ�ทรั¡ยr£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        

ล¼ก®น้ีการคา้ (ค่าเ�่ือห�ี Êสงสัยจะสูญ) 4,295  1,896  -  6,191 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน        
   (ค่าเ�่ือการดoอยค่า) 20,140  -  -  20,140 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน        
   (อาคาร«ู�ย์การคoา£ายÄ�oสัญญา�าย าก        
   สิ�ทรั¡ย์) 248,177  12,204  -  260,381 
สิท�ิการเช่า (�¨�่างการรับรูo ค่าเช่า         
   ดoวยวิ�ีเสo��รง£ายÄ�oสัญญาเช่า        
   ด าเ�ิ�งา�ระยะยาว) 360,767  26,940  -  387,707 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิรวม 

   บนัท¹กเป็น (รายจ่าย) รายไดÄ้น  
 ณ วนัท่ี  ก าไร®รºอ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัท่ี 
 ř มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอº่น  3ř �นัวาคม 
 2560  (หมายเห�» 33)  2560 

 (¡ั�บาท) 
­ิ�ทรั¡ยr£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        
ประมาณการ®น้ีสินส า®รับ 
   �ลประโยชนพ์นกังาน 

 
62,715 

  
8,310 

  
- 

  
71,025 

เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ 806,359  (2,896)  -  803,463 
ขาดทุนสะสม 46,988  22,834  -  69,822 
อº่น Ç 115,943  63,570  -  179,513 
รวม 1�665�3��  132��5�  �  1�����2�2 

        
®�̧Ê­ิ�£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        
ก าไรจากการÄ®เ้ช่า£ายÄตส้�ั�าเช่าการเงิน (484,600)  109,301  -  (375,299) 
รวม (����600)  10��301  �  (3�5�2��) 

        

สุทธิ 1�1�0����  2�2�15�  �  1��22���3 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

   บนัท¹กเป็น (รายจ่าย) รายไดÄ้น  
 ณ วนัท่ี  ก าไร®รºอ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัท่ี 
 ř มกราคม   ขาดทุน   เบด็เสร็จอº่น  3ř �นัวาคม  
 2561  (หมายเห�» 33)  2561 

 (¡ั�บาท) 
­ิ�ทรั¡ยr£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        

ล¼ก®น้ีการคา้ (ค่าเ�่ือห�ี Êสงสัยจะสูญ) 3,875  2,566  -  6,441 
สิท�ิการเช่า (�¨�่างการรับรูo ค่าเช่า         
   ดoวยวิ�ีเสo��รง£ายÄ�oสัญญาเช่า        
   ด าเ�ิ�งา�ระยะยาว) 369,985  19,425  -  389,410 
ประมาณการ®น้ีสินส า®รับ 
   �ลประโยชนพ์นกังาน 

 
61,600 

  
7,894 

  
3,470 

  
72,964 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการรับล่วง®นา้ 64,556  21,046  -  85,602 
เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ 413,322  8,789  -  422,111 
อº่น Ç 34,028  993  -  35,021 
รวม ����366  60��13  3���0  1�011�5�� 

        
®�̧Ê­ิ�£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        
ก าไรจากการÄ®เ้ช่า£ายÄตส้�ั�าเช่าการเงิน (276,504)  59,746  -  (216,758) 
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข¹้นจากเงินลงทุน �  -  53,133  53,133 
รวม (2�6�50�)  5����6  53�133  (163�625) 

        
สุทธิ 6�0��62  120��5�  56�603  �����2� 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

   บนัท¹กเป็น (รายจ่าย) รายไดÄ้น  
 ณ วนัท่ี  ก าไร®รºอ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัท่ี 
 ř มกราคม   ขาดทุน   เบด็เสร็จอº่น  3ř �นัวาคม  
 2560  (หมายเห�» 33)  2560 

 (¡ั�บาท) 
­ิ�ทรั¡ยr£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        

ล¼ก®น้ีการคา้ (ค่าเ�่ือห�ี Êสงสัยจะสูญ) 670  3,205  -  3,875 
สิท�ิการเช่า (�¨�่างการรับรูo ค่าเช่า         
   ดoวยวิ�ีเสo��รง£ายÄ�oสัญญาเช่า        
   ด าเ�ิ�งา�ระยะยาว) 351,299  18,686  -  369,985 
ประมาณการ®น้ีสินส า®รับ 
   �ลประโยชนพ์นกังาน 

 
53,311 

  
8,289 

  
- 

  
61,600 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการรับล่วง®นา้ 49,322  15,234  -  64,556 
เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ 403,044  10,278  -  413,322 
อº่น Ç 18,792  15,236  -  34,028 
รวม ��6��3�  �0��2�  �  ����366 

        
®�̧Ê­ิ�£าษÁ̧งิ�Å�้รอ�ารตั�บ�ั�̧        
ก าไรจากการÄ®เ้ช่า£ายÄตส้�ั�าเช่าการเงิน (336,053)  59,549  -  (276,504) 
รวม (336�053)  5��5��  �  (2�6�50�) 

        
สุทธิ 5�0�3�5  130����  �  6�0��62 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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1� สินทรัพยrÅม่หมุนเวยีนอ่ืน 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

                    หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
เงินมดัจ า 5 1,248,805  739,358  174,877  106,030 
เงินจ่ายล่วง®นา้ค่าซº้ออสงั®าริมทรัพย ์         
   เพº่อการลงทุนและสิท�ิการเช่า  291,010  358,501  18,382  123,591 
£าษีเงินได®้กั ณ ท่ีจ่าย  612,493  2,610  -  - 
เงินประกนัสิท�ิการเช่า  248,168  600  -  - 
รวม  2��00���6  1�101�06�  1�3�25�  22��621 

 

20 หนีสิ้นทีม่ี£าระดอกเบีย้ 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
­่ª�ท¸É®¤»�Áªย̧�         
เงนิก¼้ยืมระยะส้ันจากกจิการ         

   ทีเ่กีย่ว�้องกนัส่วนทีÅ่ม่มีหลกัประกนั 5 �0�0��  �  ��6���51�  ���5���60 

         

เงนิก¼้ยืมระยะส้ันจากกจิการอ่ืน  �  1��22�  �  � 
         
เงินก¼ย้ºมระยะสั้นจากจากส�าบนัการเงิน         

- ส่วนท่ีมี®ลกัประกนั  520,000  -  -  - 
- ส่วนท่ีไม่มี®ลกัประกนั  7,428,005  -  3,700,000  - 

  ������005  �  3��00�000  � 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
­่ª��องÁงิ��¼้ยº¤ระยะยาª 

   ท¸É�¹ง�Îา®���Îาระ£ายÄ�®�¹Éง�̧ 
        

เงินก¼ย้ºมระยะยาวจากส�าบนัการเงิน         

   ส่วนท่ี�¹งก า®นดช าระ£ายÄน®น¹่งปี         
- ส่วนท่ีมี®ลกัประกนั  522,869  -  -  - 
-  ส่วนท่ีไม่มี®ลกัประกนั  1,405,097  333,600  1,405,097  333,600 
  1,927,966  333,600  1,405,097  333,600 

         

เงินก¼ย้ºมระยะยาวจาก�¼ล้งทุนส�าบนั         
   ส่วนท่ี�¹งก า®นดช าระ£ายÄน®น¹่งปี         

-  ส่วนท่ีมี®ลกัประกนั  -  40,477  -  - 
-  ส่วนท่ีไม่มี®ลกัประกนั  1,000,000  1,900,000  1,000,000  1,900,000 

  1,000,000  1,940,477  1,000,000  1,900,000 
         

รวมส่วน�องเงนิก¼้ยืมระยะยาว         

   ทีถ่¹งก าหนดช าระ£ายÄนหน¹่งปี  2��2���66  2�2���0��  2��05�0��  2�233�600 

         

รวมส่วนทีห่มุนเวยีน  10��66�060  2�2���306  15�����615  10���3�060 

         

­่ª�ท¸ÉÅ¤่®¤»�Áªย̧�         
เงนิก¼้ยืมระยะยาวจากกจิการ         

   ทีเ่กีย่ว�้องกนั � ส่วนทีÅ่ม่มหีลกัประกนั 5 �  �  12�5����2�  25�05����6 
         

เงินก¼ย้ºมระยะยาวอº่น         
     เงินก¼ย้ºมระยะยาวจากส�าบนัการเงิน         

- ส่วนท่ีมี®ลกัประกนั  3,322,044  -  -  - 
- ส่วนท่ีไม่มี®ลกัประกนั  5,150,103  555,200  5,150,103  555,200 

  8,472,147  555,200  5,150,103  555,200 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
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  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
     เงินก¼ย้ºมระยะยาวจาก�¼ล้งทุนส�าบนั         

- ส่วนท่ีไม่มี®ลกัประกนั  11,050,000  6,700,000  7,200,000  6,700,000 
         

รวมเงนิก¼้ยืมระยะยาวอ่ืน  1��522�1��  ��255�200  12�350�103 1 ��255�200 

         

รวมส่วนทีÅ่ม่หมุนเวยีน  1��522�1��  ��255�200  2������032  32�313�6�6 
         

รวม  30�����20�  ��5�3�506  �0�6���6��  �3�306���6 

 
®น้ีสินท่ีมี£าระดอกเบ้ีย แสดงตามระยะเวลาครบก า®นดการจ่ายช าระ ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม ไดด้งัน้ี 
 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
ครบก า®นด£ายÄน®น¹่งปี  10,966,060  2,288,306  15,799,615  10,993,060 
ครบก า®นด®ลงัจาก®น¹่งปีแต่ไม่เกิน®า้ปี 15,987,441  7,255,200  22,666,232  32,313,686 
ครบก า®นด®ลงัจาก®า้ปี 3,534,706  -  2,232,800  - 
รวม 30�����20�  ��5�3�506  �0�6���6��  �3�306���6 
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รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
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ณ วนัท่ี ś1 �ันวาคม 2561 เงินก¼ย้ºมของกลุ่มบริษทัไดรั้บการค ้าประกนัโดยมีรายละเอียดของ®ลกัประกนัซ¹่ งเป็น
สินทรัพยด์งัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 ( öา�บาท) 
โครงการอสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันา 344  -  -  - 
อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน 14,663  2,170  -  - 
สิท�ิการเช่า 108  -  -  - 
รวม 15�115  2�1�0  �  � 

 
ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 กลุ่มบริษทัมีวงเงินสินเชº่อซ¹่ งยงัมิไดเ้บิกÄชเ้ป็นจ านวนเงินรวม 12,593 ลา้นบาท (2560: 
10,274 öา�บาท) 
 
Áงิ� า���า�ารท¸É¤¸£าระ�ÎÊา�ระ��ั 

 
เงิน าก�นาคารท่ีมี£าระค ้าประกนั คºอ เงิน ากประจ าซ¹่ งกลุ่มบริษทัและบริษทัยอ่ยไดน้ าไปค ้าประกนัวงเงินสินเชº่อ  
 
Áงิ��¼้ยº¤ระยะยาª�า�­�าบ�ั�ารÁงิ� 

  

ก¨»่มบริษัท เ�È�ทรั¨¡ั��า จ ากัด (มหาช�) 
 

Äนเดºอนกนัยายน ŚŝŝŠ บริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼£้ายÄนวงเงินไม่เกิน ř,ŘŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง®น¹่ ง 
สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®บ้ริษทัช าระเงินตน้คºนเป็นงวดรายเดºอน รวม śŞ งวด ณ วนัท่ี ś1 �นัวาคม Śŝ61 บริษทัได้
เบิกÄชเ้งินก¼แ้ลว้จ านวน ŝŘŘ ลา้นบาท และเบิกเงินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
Äนเดºอนกรก�าคม ŚŝŞř กลุ่มบริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ŝŘ ลา้นริงกิตมาเลเซีย กบัส�าบนั

การเงินแ®่ง®น¹่ ง สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®ก้ลุ่มบริษทัช าระเงินตน้คºน ณ วนัท่ีส�ั�า®มดอายพุร้อมดอกเบ้ียนบัจาก

วนัท่ีท าการเบิกเงินก¼ไ้ปอีก®น¹่ งเดºอน ณ วนัท่ี ś1 �นัวาคม ŚŝŞř กลุ่มบริษทัไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ย้ºมแลว้จ านวน ś4.Š ลา้น
ริงกิตมาเลเซีย 
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Äนเดºอนกนัยายน ŚŝŞř บริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ř,ŝŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง®น¹่ ง 
สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกÇ เดºอน รวม Śř งวด ณ วนัท่ี śř �นัวาคม ŚŝŞř บริษทั
ไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
Äนเดºอนพ§ศจิกายน ŚŝŞř บริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ř,ŝŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง
®น¹่ ง สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกÇ Ş เดºอน รวม ř4 งวด ณ วนัท่ี śř �นัวาคม ŚŝŞř 
บริษทัไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
Äนเดºอนพ§ศจิกายน ŚŝŞř บริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ř,ŘŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง
®น¹่ ง สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกÄนอีก Ś4 เดºอน®ลงัจากเบิกเงินก¼ค้ร้ังแรก และช าระคºน
เป็นรายงวดทุกÇ ś เดºอน รวม Śř งวด ณ วนัท่ี śř �นัวาคม ŚŝŞř บริษทัไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
Äนเดºอน�นัวาคม 2561 บริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง®น¹่ ง 
ส�ั�าดงักล่าวก า®นดÄ®บ้ริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกÇ 6 เดºอน รวม 14 งวด ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 บริษทั
ไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
Äนเดºอน�นัวาคม 2561 บริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง®น¹่ ง 
สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกÇเดºอน รวม 36 งวด ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 บริษทั
ไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
ก¨»่มบริษัท Âกร�ด์ คาÂ�¨ Â¨�ด์ จ ากัด (มหาช�) 
 
Äนเดºอนกนัยายน Śŝŝś กลุ่มบริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ŝŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง
®น¹่ ง สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกÇ ś เดºอน เร่ิมตั้งแต่วนัท าการสุดทา้ยของเดºอน
มิ�ุนายน ŚŝŞŘ ณ วนัท่ี śř �นัวาคม ŚŝŞř บริษทัไดเ้บิกÄชเ้งินก¼ค้รบวงเงินก¼ ้
 
Äนเดºอนมีนาคม ŚŝŞŘ กลุ่มบริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ř,šŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง
®น¹่ ง สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกÇ ś เดºอน เร่ิมตั้งแต่วนัครบก า®นดระยะเวลา śš 
เดºอน นบัจากวนัเบิกเงินก¼ ้ณ วนัท่ี śř �นัวาคม ŚŝŞř บริษทัไดเ้บิกÄชเ้งินก¼แ้ลว้จ านวน ŠŘŘ ลา้นบาท 
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Äนเดºอนกนัยายน ŚŝŞŘ กลุ่มบริษทัไดท้ าสั��าเงินก¼ย้ºม£ายÄนวงเงินไม่เกิน ŝŘŘ ลา้นบาท กบัส�าบนัการเงินแ®่ง®น¹่ ง 
สั��าดงักล่าวก า®นดÄ®้บริษทัช าระคºนเงินตน้Äนอตัราร้อยละ Šŝ ตามราคาปลอดจ านองของอสัง®าริมทรัพยซ์¹่ งไม่
นอ้ยกว่าม¼ลค่า řŚş,ŝŘŘ บาทต่อตารางเมตร โดยทุก Ş เดºอนตอ้งมียอดช าระไม่ต ่ากว่า ŝŘ ลา้นบาท ณ วนัท่ี śř �นัวาคม 
ŚŝŞř บริษทัไดเ้บิกÄชเ้งินก¼แ้ลว้จ านวน şŘŘ ลา้นบาท 

 

Áงิ��¼้ยº¤ระยะยาª�า��¼้ลงท»�­�าบ�ั 
 

กลุ่มบริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼Ä้นสกุลเงินบาทÄนวงจ ากดั ®ุ้นก¼ช้นิดระบุชº่อ�¼�้ºอ ประเ£ทไม่ดอ้ยสิท�ิ ไม่มีประกนั และ
ไม่มี�¼แ้ทน�¼�้ºอ®ุน้ ดงัน้ี 
 
ก¨»่มบริษัท เ�È�ทรั¨¡ั��า จ ากัด (มหาช�) 
 
Äนเดºอนตุลาคม Śŝŝ4 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้ายุ řŘ ปีม¼ลค่ารวม śŘŘ ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ีย
ทุกÇ Ş เดºอน และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี řŚ ตุลาคม ŚŝŞ4 
 

Äนเดºอนพ§ศจิกายน Śŝŝş บริษทัไดจ้ า®น่าย®ุ้นก¼อ้ายุ ŝ ปี ม¼ลค่ารวม ř,ŘŘŘ ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่าย
ดอกเบ้ียทุกÇ Ş เดºอนและครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี ş พ§ศจิกายน ŚŝŞŚ 
 

Äนเดºอนมิ�ุนายน 2558 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้ายุ 6 ปี 7 เดºอน 10 วนั ม¼ลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมี
การจ่ายดอกเบ้ียคร้ังเดียวÄนวนัครบก า®นดไ�่�อน และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 12 มกราคม 2565 
 

Äนเดºอนสิง®าคม 2558 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้าย ุ7 ปี ม¼ลค่ารวม 800 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ียปี
ละ 2 คร้ัง และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 6 สิง®าคม 2565 
 

Äนเดºอน�นัวาคม 2558 บริษทัจ า®น่าย®ุน้ก¼อ้าย ุ 5 ปี ม¼ลค่ารวม 800 ลา้นบาท โดย®ุน้ก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ียปี
ละ 2 คร้ัง และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 16 �นัวาคม 2563 
 

Äนเดºอน�นัวาคม 2558 บริษทัจ า®น่าย®ุน้ก¼อ้าย ุ 5 ปี ม¼ลค่ารวม 800 ลา้นบาท โดย®ุน้ก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ียปี
ละ 2 คร้ัง และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 16 �นัวาคม 2564 
 

Äนเดºอน�นัวาคม 2558 บริษทัจ า®น่าย®ุน้ก¼อ้าย ุ 7 ปี ม¼ลค่ารวม 600 ลา้นบาท โดย®ุน้ก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ียปี
ละ 2 คร้ัง และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 16 �นัวาคม 2565 
 

Äนเดºอนสิง®าคม 2561 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้าย ุ3 ปี ม¼ลค่ารวม 1,900 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ีย
ทุกÇ 6 เดºอน และครบก า®นดไ�่�อนÄนเดºอนสิง®าคม 2564 
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Äนเดºอนสิง®าคม 2561 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้าย ุ7 ปี ม¼ลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่ายดอกเบ้ีย
ทุกÇ 6 เดºอน และครบก า®นดไ�่�อนÄนเดºอนสิง®าคม 2568 
 

ก¨»่มบริษัท Âกร�ด์ คาÂ�¨ Â¨�ด์ จ ากัด (มหาช�) 
 
Äนเดºอนพ§ศจิกายน 2558 กลุ่มบริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้ายุ 5 ปีม¼ลค่ารวม 100 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่าย
ดอกเบ้ียทุกÇไตรมาส และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 26 พ§ศจิกายน 2563 
 

Äนเดºอนกนัยายน 2560 กลุ่มบริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼้อายุ 3 ปีม¼ลค่ารวม 1,100 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼้ดงักล่าวมีการจ่าย
ดอกเบ้ียทุกÇ 6 เดºอน และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 7 กนัยายน 2563 
 

Äนเดºอนพ§ศจิกายน 2560 กลุ่มบริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้ายุ 3 ปีม¼ลค่ารวม 200 ลา้นบาท โดย®ุ้นก¼ด้งักล่าวมีการจ่าย
ดอกเบ้ียทุกÇไตรมาส และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 9 พ§ศจิกายน 2563 
 

Äนเดºอนพ§ศจิกายน 2560 กลุ่มบริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้าย ุ3.5 ปีม¼ลค่ารวม 1,300 ลา้นบาท โดย®ุน้ก¼ด้งักล่าวมีการจ่าย
ดอกเบ้ียทุกÇไตรมาส และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 9 พ§ษ£าคม 2564 
 

Äนเดºอนเมษายน 2561 กลุ่มบริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼้อายุ 4 ปีม¼ลค่ารวม 1,150 ล้านบาท โดย®ุ้นก¼้ดังกล่าวมีการจ่าย
ดอกเบ้ียทุกÇไตรมาส และครบก า®นดไ�่�อนÄนวนัท่ี 9 พ§ษ£าคม 2565 

 

£ายÄตส้ั��าเงินก¼้ยºมและขอ้ก า®นดว่าด้วยสิท�ิและ®น้าท่ีของ�¼อ้อก®ุ้นก¼้ กลุ่มบริษทัตอ้งป�ิบติัตามเงº่อนไข

ทางการเงินบางประการ เช่น การด ารงอตัราส่วน®น้ีสินต่อส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้Ä®้เป็นไปตามอตัราท่ีก า®นดÄนสั��า

และอตัราส่วนความสามาร�Äนการช าระ®น้ีÄ®เ้ป็นไปตามอตัราท่ีก า®นดÄนส�ั�า เป็นตน้ 
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21 เจ้าหนีก้ารค้า 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560  
  (¡ั�บาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 290,426  49,616  168,192  61,567  
กิจการอº่น   1,833,255  1,056,260  651,082  533,265  
รวม  2�123�6�1  1�105���6  �1��2��  5����32  

 

22 เจ้าหนีอ่ื้น 

 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560  
  (¡ั�บาท) 
เจา้®น้ีอº่น 5 617,376  973,925  371,766  383,338  
เงินประกนั�ลงานคา้งจ่าย  2,567,251  2,049,228  1,104,990  1,054,919  
ค่าÄชจ่้ายÄนการด าเนินงาน 
   คา้งจ่าย 

 
1,995,872 

 

1,464,688 
 

854,260 
 

748,815 
 

รายไดค่้าบริการรับล่วง®นา้  222,006  194,426  73,382  115,643  
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  227,022  155,012  185,531  155,011  
เงินรับล่วง®นา้จากล¼กคา้ของ           

   �ุรกิจอสงั®าริมทรัพยส์ า®รับ          

   การขาย®น่วยÄนอาคาร 
   ชุดพกัอาศยั 

 
279,912 

 

358,168 
  

- 
  

- 
 

อº่น Ç  270,609  122,025  53,220  83,220  
รวม  6�1�0�0��  5�31����2  2�6�3�1��  2�5�0���6  
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23 ประมาณการหนีสิ้นส าหรับ�ลประÃยชนrพนักงาน 

 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

2561  2560  2561  2560 

 (¡ั�บาท) 
งบแสดง�านะการเงนิ        
ประมาณการหนีสิ้นส าหรับ�ลประÃยชนrหลงัออกจากงาน       
   - โครงการ�ลประโยชนท่ี์ก า®นดไว ้ 461,329  358,622  364,281  308,000 
      หัก ส่วนท่ี®มุนเวียน (30,366)  (13,128)  (24,952)  (11,745) 
ประมาณการหนีสิ้นÅม่หมุนเวยีน �30��63  3�5����  33��32�  2�6�255 

        
­Îา®รับ�̧­ิÊ�­»�ª�ัท¸É �� �ั�ªา�¤        
งบก าÅร�าดทุนเบด็เสร็จ        
รับร¼้ Äนก าÅรหรือ�าดทุน        
�ลประโยชน®์ลงัออกจากงาน        
Ãครงการ�ลประÃยชนrทีก่ าหนดÅว้ 56��36  ���0�1  �1�66�  �1���6 

        
รับร¼้ Äนก าÅร�าดทุนเบด็เสร็จอ่ืน        
ขาดทุนจากการประมาณตาม®ลกั        
   คณิตศาสตร์ประกนั£ยัท่ีรับร¼ ้Äนระ®วา่งปี 33�105  �  1��350  � 

 
Ã�รง�าร�ล�ระÃย��rท¸É�Îา®��Åª้   
 
กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัการโครงการ�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวต้ามขอ้ก า®นดของพระราชบ�ั�ติัคุม้ครองแรงงาน                       
พ�ศ� 2541 ÄนการÄ®�้ลประโยชนเ์มº่อเกษียณแก่พนกังานตามสิท�ิและอายงุาน 
 
โครงการ�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวมี้ความเส่ียงจากการประมาณการตาม®ลักคณิตศาสตร์ประกัน£ัย ได้แก่  
ความเส่ียงของช่วงชีวิต ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย และความเส่ียงจากตลาด (เงินลงทุน) 
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การเปล่ียนแปลงÄนม¼ลค่าปัจจุบนัของ£าระ�¼กพนัของโครงการ�ลประโยชน ์
 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ  
 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  358,622  312,079  308,000  266,554 
เพิ่มข¹้นจากการรวม�ุรกิจ  16,744  -  -  - 
         
รับร¼้ Äนก าÅร�าดทุน 30        
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  45,079  36,962  32,036  32,360 
ดอกเบ้ียจาก£าระ�¼กพนั  11,657  10,119  9,632  9,086 
         

รับร¼้ Äนก าÅร�าดทุนเบด็เสร็จอ่ืน         

ขาดทุนจากการประมาณตาม®ลกั         
   คณิตศาสตร์ประกนั£ยัท่ีรับร¼ ้Äนระ®วา่งปี  33,105  -  17,350  - 
         

�ลประโยชนจ่์าย  (3,878)  (538)  (2,737)  - 
         

ณ วนัที ่31 ธันวาคม  �61�32�  35��622  36��2�1  30��000 
 
ก าไรและขาดทุนจากการประมาณการตาม®ลกัคณิตศาสตร์ประกนั£ยัท่ีรับร¼ ้Äนก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอº่น เกิดข¹้นจาก 
 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท) 
ขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์  (5,692)  -  (4,978)  - 
ขอ้สมมติทางการเงิน  (10,099)  -  (7,893)  - 
การปรับปรุงจากประสบการณ์ 48,896  -  30,221  - 
รวม 33�105  �  1��350  � 
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Ãครงการ�องก¨»่มบริษัท เ�È�ทรั¨¡ั��า จ ากัด (มหาช�)   
 

�้อ­¤¤ติÄ��าร�ระ¤า��ารตา¤®ลั���ติ«า­ตรr�ระ��ั£ัย 

 

ขอ้สมมติ®ลกัÄนการประมาณการตาม®ลกัคณิตศาสตร์ประกัน£ยั ณ วนัท่ีรายงาน (แสดงโดยวิ�ี�วัเ�ล่ีย�่วง
น ้า®นกั) ไดแ้ก่ 

 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ  
 2561  2560  2561  2560 

 (รo อย¨ะ) 
อตัราคิดลด  3.2  3.3  3.2  3.3 
การเพิ่มข¹้นของเงินเดºอนÄนอนาคต  6.0 - 8.0  6.0 - 8.0  6.0 - 8.0  6.0 - 8.0 
 
ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะÄนอนาคต�ºอตามขอ้ม¼ลทางส�ิติท่ีเ�ยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ  
 
ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 และ 2560 ระยะเวลา�วัเ�ล่ีย�่วงน ้ า®นกัของ£าระ�¼กพนั�ลประโยชน์ท่ีก า®นดไวเ้ป็น 
20 ปี  
 
�ารªÁิ�ราะ®r�ªา¤อ่อ�Å®ª 

 

การเปล่ียนแปลงÄนแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งÄนการประมาณการตาม®ลกัคณิตศาสตร์ประกนั£ยัท่ีอาจเป็นไปได้

อย่างสมเ®ตุสม�ล ณ วนัท่ีรายงาน โดย�ºอว่าขอ้สมมติอº่น Ç คงท่ี จะมี�ลกระทบต่อ£าระ�¼กพนัของโครงการ
�ลประโยชนเ์ป็นจ านวนเงินดงัต่อไปน้ี 
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 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 เพิ่มข¹้น  ลดลง  เพิ่มข¹้น  ลดลง 
 (¡ั�บาท) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561        
อตัราคิดลด  �เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (47,045)  55,965  (37,450)  44,402 
การเพิ่มข¹้นของเงินเดºอนÄนอนาคต  (เปล่ียนแปลง

ร้อยละ 1) 
 

53,552 
  

(46,134) 
  

42,498 
  

(36,729) 
        
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560        
อตัราคิดลด  �เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (41,823)  50,179  (33,910)  40,437 
การเพิ่มข¹้นของเงินเดºอนÄนอนาคต �เปล่ียนแปลง

ร้อยละ 1) 
 

47,904 
  

(40,946) 
  

38,624 
  

(33,208) 
 
แม้ว่าการวิเคราะ®์น้ีไม่ได้ค  าน¹งการกระจายตวัแบบเต็มร¼ปแบบของกระแสเงินสดท่ีคาด®วงั£ายÄต้โครงการ

ดงักล่าว แต่ไดแ้สดงประมาณการความอ่อนไ®วของขอ้สมมติต่าง Ç 
 
Ãครงการ�องก¨»่มบริษัท Âกร�ด์ คาÂ�¨ Â¨�ด์ จ ากัด (มหาช�)  
 

�้อ­¤¤ติÄ��าร�ระ¤า��ารตา¤®ลั���ติ«า­ตรr�ระ��ั£ัย 

 

ขอ้สมมติ®ลกัÄนการประมาณการตาม®ลกัคณิตศาสตร์ประกัน£ยั ณ วนัท่ีรายงาน (แสดงโดยวิ�ี�วัเ�ล่ีย�่วง
น ้า®นกั) ไดแ้ก่ 

 
 2561 

 ร้อยละ 
อตัราคิดลด  2.3 - 2.8 
การเพิ่มข¹้นของเงินเดºอนÄนอนาคต  6.0 
อตัราการ®มุนเวียนของพนกังาน 1.0 - 35.0 
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ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะÄนอนาคต�ºอตามขอ้ม¼ลทางส�ิติท่ีเ�ยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ  
 
ณ วนัท่ี 31 �นัวาคม 2561 ระยะเวลา�วัเ�ล่ีย�่วงน ้า®นกัของ£าระ�¼กพนั�ลประโยชนท่ี์ก า®นดไวเ้ป็น 10 ปี  
 
�ารªÁิ�ราะ®r�ªา¤อ่อ�Å®ª 

 

การเปล่ียนแปลงÄนแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งÄนการประมาณการตาม®ลกัคณิตศาสตร์ประกนั£ยัท่ีอาจเป็นไปได้

อย่างสมเ®ตุสม�ล ณ วนัท่ีรายงาน โดย�ºอว่าขอ้สมมติอº่น Ç คงท่ี จะมี�ลกระทบต่อ£าระ�¼กพนัของโครงการ
�ลประโยชนเ์ป็นจ านวนเงินÄนงบการเงินรวมดงัต่อไปน้ี 

 
  (¡ั�บาท) 
  เพิ่มข¹้น  ลดลง 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561     
อตัราคิดลด  �เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5)  (656)  698 
การเพิ่มข¹้นของเงินเดºอนÄนอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1)  1,408  (1,334) 
อตัราการ®มุนเวียนของพนกังาน �เปล่ียนแปลงร้อยละ 10)  (1,340)  1,515 

 
แม้ว่าการวิเคราะ®์น้ีไม่ได้ค  าน¹งการกระจายตวัแบบเต็มร¼ปแบบของกระแสเงินสดท่ีคาด®วงั£ายÄต้โครงการ

ดงักล่าว แต่ไดแ้สดงประมาณการความอ่อนไ®วของขอ้สมมติต่าง Ç 
 
เมº่อวนัท่ี 13 �ันวาคม 2561 ส£านิติบ�ั�ติัแ®่งชาติไดพ้ิจารณาปรับปรุงร่างพระราชบ�ั�ติัคุม้ครองแรงงานÄ®้

นายจา้งตอ้งจ่ายค่าชดเชยÄ®้ล¼กจา้งท่ี�¼กเลิกจา้งเพิ่มเติม ®ากล¼กจา้งท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีข¹้นไป ล¼กจา้งมีสิท�ิ
ไดรั้บค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั กลุ่มบริษทัและบริษทัจะแกไ้ขโครงการ�ลประโยชน์เมº่อ
เกษียณแก่พนกังานÄนงวดท่ีร่างปรับปรุงดงักล่าว�ºอเป็นก�®มายและประกาศÄนราชกิจจานุเบกษา จากการแกไ้ข
โครงการดงักล่าวจะท าÄ®ก้ลุ่มบริษทัและบริษทัรับร¼ ้ประมาณการ®น้ีสินส า®รับ�ลประโยชน์เมº่อเกษียณอายÄุนงวด

ท่ีมีการแก้ไขและรับร¼ ้ตน้ทุนบริการÄนอดีตÄนงบการเงินรวมและงบการเงินเ�พาะกิจการเพิ่มข¹้นโดยประมาณ

จ านวน 115.69 ลา้นบาท และ 93.03 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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2� ทุนเรือนหุ้น 

 
 ราคาตาม 2561  2560 
   ม¼ลค่า®ุน้ จ านวน®ุน้  ม¼ลค่า  จ านวน®ุน้  ม¼ลค่า 
 (บาท) (¡ั�ห»o�/¡ั�บาท) 
ท»���ทะÁบย̧�         
ณ วนัท่ี 1 มกราคม         
-   ®ุน้สาม�ั 0.5 4,488,000  2,244,000  4,488,000  2,244,000 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม         

-   หุ้นสามั� 0�5 ������000  2�2���000  ������000  2�2���000 

         
®»้�ท¸Éออ�Âละ�ÎาระÂล้ª         
ณ วนัท่ี 1 มกราคม         
-   ®ุน้สาม�ั 0.5 4,488,000  2,244,000  4,488,000  2,244,000 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม         
-   หุ้นสามั� 0�5 ������000  2�2���000  ������000  2�2���000 

 

­่ª�Á��ิ¤¼ล�่า®»้� 

 

ตามบทบ�ั�ติัแ®่งพระราชบ�ั�ติับริษทัม®าชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 Äนกรณีท่ีบริษทัเสนอขาย®ุ้นส¼งกว่า
ม¼ลค่า®ุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งน าค่า®ุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินม¼ลค่า®ุน้”) ส่วนเกินม¼ลค่า®ุ้น
น้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปัน�ลไม่ได ้
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25 ส ารอง 

 

ส ารองประกอบดว้ย 
 
�าร�ั�­รร�ÎาÅร�Âละ�®รºอ��ÎาÅร­ะ­¤ 

 
ส ารองตามก�หมาย 

 
ตามบทบ�ั�ัติแ®่งพระราชบ�ั�ัติบริษทัม®าชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามก�®มาย”) อย่างนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุท�ิประจ าปี®ลงัจาก®ักขาดทุนสะสมยกมา (�า้มี) จนกว่า
ส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปัน�ลไม่ได ้
 

อง�r�ระ�อบอºÉ��อง­่ª��อง�¼้�ºอ®»้� 
 

�ลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ 

 

�ลต่างจากการแปลงค่างบการเงินแสดงÄนส่วนของเจา้ของประกอบดว้ย�ลต่างการแปลงค่าทั้ง®มดจากงบการเงิน

ของ®น่วยงานÄนต่างประเทศ  
 

�ลต่างจากการเปลีย่นแปลงÄนม¼ลค่ายุตธิรรม�องเงนิลงทุนเ�่ือ�าย 

 

�ลต่างจากการเปล่ียนแปลงÄนม¼ลค่ายติุ�รรมของเงินลงทุนเ�ºอ่ขายแสดงÄนส่วนของเจา้ของประกอบดว้ย�ลรวม

การเปล่ียนแปลงÄนม¼ลค่ายติุ�รรมของเงินลงทุนเ�ºอ่ขายจนกระทัง่มีการตดัรายการ®รºอเกิดการดอ้ยค่า 
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การเคล่ือนÅหวÄนทุนส ารอง 

 
การเคลº่อนไ®วÄนทุนส ารองแสดงรายการÄนงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้ 
 
ส่วนเกนิทุนจากการรวมธุรกจิ£ายÄต้การควบคุมเดยีวกนั 

 
ส่วนเกินทุนจากการรวม�ุรกิจ£ายÄตก้ารควบคุมเดียวกนัได้แก่ส่วนเกินระ®ว่างม¼ลค่าตามบ�ัชีของกิจการ£ายÄต ้     
การควบคุมเดียวกนั ณ วนัท่ีไดม้าท่ีส¼งกว่าตน้ทุนเงินลงทุนนั้นและ�¼กบนัท¹กเป็นส่วนเกินทุน ซ¹่ งจะไม่จ า®น่ายและ    
จะคงอย¼จ่นกวา่บริษทัยอ่ยจะ�¼กขาย®รºอจ า®น่ายออกไป 

 

26 ส่วนงานด าเนินงาน 

 
กลุ่มบริษทัมี 4 ส่วนงานท่ีรายงาน ดงัรายละเอียดดา้นล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั หน่วยงาน
ธุรกิจท่ีส าคญัน้ีให้สินคา้และให้บริการท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานสอบทานรายงาน
การจดัการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอย่างน้อยทุกไตรมาส การด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ี
รายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี  
 

ส่ว�งา�ท่ี 1 �ุรกิจÄ®้ เช่าอาคารศ¼นย์การค้า อาคารส านักงาน  ®้องชุดพักอาศัย และÄ®้บริการด้าน
สา�ารณ¼ปโ£ค สวนสนุกและสวนน ้าÄนศ¼นยก์ารคา้ 

 
ส่ว�งา�ท่ี 2 �ุรกิจขายอา®ารและเครº่องดº่มÄนศ¼นยก์ารคา้ 
 
ส่ว�งา�ท่ี 3 �ุรกิจโรงแรม 
 
ส่ว�งา�ท่ี 4 �ุรกิจอสงั®าริมทรัพยส์ า®รับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและ®น่วยÄนอาคารชุดพกัอาศยั 
 

ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยูด่า้นล่างน้ี ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไรก่อนภาษี
เงินไดข้องส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการ
ด าเนินงานของกลุ่มบริษทั  ผูบ้ริหารเช่ือว่าการใชก้ าไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ี
เหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรม

เดียวกนั  
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 การกระทบยอดรายได ้ก าไร®รºอขาดทุน สินทรัพยแ์ละ®น้ีสิน และรายการอº่นท่ีมีสาระส าค�ัของส่วนงานท่ีรายงาน 
 

  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
รายÅด้     
รวมรายไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน  34,011,583  28,863,122 
รายไดอ้º่น  2,685,672  5,832,278 
  36,697,255  34,695,400 
ตดัรายการรายไดร้ะ®วา่งส่วนงาน  (124,520)  (78,116) 
รายÅด้รวม  36�5�2��35  3��61��2�� 

     
ก าÅร     
รวมก าไรก่อน£าษีเงินไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน  15,374,008  13,522,913 
     
ตดัรายการระ®วา่งส่วนงาน  618,677  (88,242) 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     
- รายไดอ้º่น  2,570,659  5,809,196 
- ค่าÄชจ่้ายอº่น  (6,110,239)  (4,618,540) 
- ส่วนแบ่งก าไรÄนเงินลงทุนÄนบริษทัร่วมและการร่วมคา้  987,151  838,709 
ก าÅรก่อน£าษีเงนิÅด้  13���0�256  15��6��036 

     
 

สินทรัพยr     
รวมสินทรัพยข์องส่วนงานท่ีรายงาน  131,931,806  101,461,248 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     
- เงินลงทุน  12,026,484  9,437,083 
- สินทรัพย£์าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชี  1,899,879  1,422,943 
- สินทรัพยอ์º่น  15,849,657  8,252,316 
สินทรัพยrรวม  161��0���26  120�5�3�5�0 
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  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
หนีสิ้น     
รวม®น้ีสินของส่วนงานท่ีรายงาน  36,961,259  32,078,552 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     
- เงินก¼ย้ºม  30,488,208  9,543,506 
- ®น้ีสิน£าษีเงินไดร้อการตดับ�ัชี  2,035,483  - 
- ®น้ีสินอº่น  18,047,139  15,071,746 
หนีสิ้นรวม  ���532�0��  56�6�3��0� 

 
 รวมส่วนงานท่ี

รายงาน 
  

ปรับปรุง 
  

งบการเงินรวม 
 (¡ั�บาท) 
รายการอ่ืนทีม่สีาระส าค�ั      
2561      
ดอกเบ้ียรับ 115,013  -  115,013 
ตน้ทุนทางการเงิน 426,333  -  426,333 
ค่าเสº่อมราคาและค่าตดัจ า®น่าย 5,905,735  -  5,905,735 
รายจ่าย ่ายทุน 7,964,677  -  7,964,677 
      
2560      
ดอกเบ้ียรับ 23,082  -  23,082 
รายไดจ้ากเงินชดเชยประกนั£ยั 3,500,000  -  3,500,000 
ตน้ทุนทางการเงิน 363,859  -  363,859 
ค่าเสº่อมราคาและค่าตดัจ า®น่าย 5,314,523  -  5,314,523 
รายจ่าย ่ายทุน 14,573,882  -  14,573,882 

 

�้อ¤¼ลทาง£¼¤ิ«า­ตรr  
 
กลุ่มบริษทัด าเนิน�ุรกิจส่วนÄ®�่Äนประเทศไทย ไม่มีรายได้จากต่างประเทศและสินทรัพยÄ์นต่างประเทศท่ีมี
สาระส าค�ั 
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ล¼��้ารายÄ®�่ 
 
รายไดจ้ากล¼กคา้กลุ่มบริษทัสรรพสินคา้เซ็นทรัลจากส่วนงานท่ี 1 และ 2 ของกลุ่มบริษทัเป็นเงินประมาณ 1,429 ลา้นบาท 
(2560: 2,090 öา�บาท) จากรายไดร้วมของกลุ่มบริษทั 

 
2� รายÅด้จากการลงทุน 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
Áงิ��ั��ลรับ         
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 11 -  -  3,619,129  5,895,663 
บริษทัร่วม 13 -  -  913,249  776,662 
กิจการอº่น  130  130  130  130 
  130  130  ��532�50�  6�6�2��55 

         
�อ�Áบ¸Êยรับ         
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 5 -  -  512,992  459,277 
บริษทัร่วมและ         
   กิจการอº่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 94,111  3,485  5,437  3,485 
กิจการอº่น  20,902  19,597  15,050  12,552 
  115�013  23�0�2  533����  ��5�31� 

รวม  115�1�3  23�212  5�065����  ��1����6� 
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2� รายÅด้อ่ืน 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 

  (¡ั�บาท) 
ค่าÄชจ่้ายเรียกเกบ็จากร้านคา้   959,072  928,690  446,456  440,673 
รายไดค่้าบริ®ารงาน 5 767,035  491,780  927,984  791,184 
รายไดค่้าสนบัสนุน  221,245  219,369  210,587  204,010 
อº่น Ç  623,177  669,227  537,090  607,312 
รวม  2�5�0�52�  2�30��066  2�122�11�  2�0�3�1�� 

 

2� ค่าÄช้จ่ายÄนการบริหาร 

 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
  2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 

ค่าÄชจ่้าย�ลประโยชนพ์นกังาน  2,648,084  2,421,100  2,283,443  2,070,660 
ค่าÄชจ่้ายการตลาด  1,263,515  1,107,873  947,028  730,517 
ค่าเสº่อมราคา  511,778  491,399  229,648  195,408 
ค่าÄชจ่้ายบริ®าร  360,517  346,013  255,691  207,663 
ค่าÄชจ่้ายสา�ารณ¼ปโ£ค  495,383  184,987  130,298  91,019 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา  133,768  119,056  71,260  74,191 
อº่น Ç  701,248  439,511  300,793  296,418 
รวม  6�11��2�3  5�10���3�  ��21��161  3�665���6 
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30 ค่าÄช้จ่าย�ลประÃยชนr�องพนักงาน 

 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 

เงินเดºอนค่าแรงและโบนสั  3,096,575  2,813,091  2,445,151  2,216,329 
โครงการ�ลประโยชนท่ี์ก า®นดไว ้ 23 56,736  47,081  41,667  41,446 
จ่ายสมทบเขา้กองทุนส ารองเล้ียงชีพ  56,681  52,484  54,396  43,265 
สวสัดิการอº่น Ç  433,541  299,330  188,432  160,154 
รวม  3�6�3�533  3�211���6  2��2��6�6  2��61�1�� 

 
กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพส า®รับพนกังานของกลุ่มบริษทับนพº้น�านความสมคัรÄจของพนกังาน 
Äนการเป็นสมาชิกของกองทุน โดยพนักงานจ่ายเงินสะสมÄนอัตราร้อยละ 3 �¹งอัตราร้อยละ 10 ของเงินเดºอน 
ทุกเดºอน และกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบÄนอตัราร้อยละ 3 �¹งอตัราร้อยละ 10 ของเงินเดºอนของพนกังานทุกเดºอน กองทุน
ส ารองเล้ียงชีพน้ีได ้จดทะเบียนเป็นกองทุนส ารองเล้ียงชีพตามขอ้ก า®นดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุน 
โดย�¼จ้ดัการกองทุนท่ีไดรั้บอนุ�าต 

 

31 ค่าÄช้จ่ายตามลกัษณะ 
 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
ค่าเสº่อมราคาและค่าตดัจ า®น่าย 14,15,16,17 5,905,735  5,314,523  3,019,601  2,716,141 
ค่าสา�ารณ¼ปโ£ค  5,204,444  3,655,956  3,393,182  2,287,962 
ค่าÄชจ่้าย�ลประโยชนพ์นกังาน 30 3,643,533  3,211,986  2,729,646  2,461,194 
ค่าเช่า  2,235,473  1,805,051  964,536  1,337,431 
ตน้ทุนขายอสงั®าริมทรัพย ์  1,565,355  -  -  - 
ค่าÄชจ่้ายการตลาด 29 1,263,515  1,107,873  947,028  730,517 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา  829,190  765,630  442,697  387,422 
ค่าท่ีปร¹กษาและค่า�รรมเนียมอº่น  482,363  451,103  321,183  273,893 
ตน้ทุนทางการเงิน 32 426,333  363,859  1,184,608  1,049,098 
อº่น Ç  2,563,690  3,315,976  1,279,358  1,541,276 
รวม  2��11��631  1����1��5�  1��2�1��3�  12������3� 
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32 ต้นทุนทางการเงนิ 
 

  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
ดอกเบ้ียจ่าย         
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 -  14  852,770  601,337 
-  ส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุนส�าบนั 5 546,354  484,065  364,438  479,612 
ค่า�รรมเนียมส�าบนัการเงิน         
   และ�¼ล้งทุนส�าบนั  120,024  17,760  23,648  16,964 
รวมต้นทุนทางการเงนิ  666�3��  501��3�  1�2�0��56  1�0����13 

         

หัก จ านวนท่ีรวมอย¼Ä่นตน้ทุนของ 
          สินทรัพย ์

        

- ส่วนท่ีบนัท¹กเป็นตน้ทุนของโครงการ         
        อสงั®าริมทรัพยร์ะ®วา่งการพฒันา 10 (90,318)  (20,095)  -  - 
- ส่วนท่ีบนัท¹กเป็นตน้ทุนของ          
        อสงั®าริมทรัพยเ์พº่อการลงทุน ท่ีดิน         
           อาคารและอุปกรณ์         
             และสิท�ิการเช่า  (149,727)  (117,885)  (56,248)  (48,815) 
  (2�0�0�5)  (13����0)  (56�2��)  (����15) 

สุทธิ  �26�333  363��5�  1�1���60�  1�0���0�� 
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33 £าษเีงนิÅด้ 

 
£าษÁ̧งิ�Å�้ท¸Éรับร¼้ Ä��ÎาÅร®รºอ�า�ท»� 
 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 หมายเห�» 2561  2560  2561  2560 
  (¡ั�บาท) 
£าษเีงนิÅด้�องงวดปัจจุบนั         
ส า®รับปีปัจจุบนั  2,338,360  2,036,685  965,973  839,325 
         
£าษเีงนิÅด้รอการตัดบ�ัชี         
การเปล่ียนแปลงของ�ลต่างชัว่คราว 18 (281,458)  (242,159)  (120,459)  (130,477) 
รวม  2�056��02  1�����526  ��5�51�  �0����� 

 

£าษÁ̧งิ�Å�้ท¸Éรับร¼้ Ä��ÎาÅร�า�ท»�ÁบÈ�Á­รÈ�อºÉ�  
 

 

 

 

 

 

 

 

 งบการเงนิรวม  
 2561  2560 
 

ก่อน 
£าษีเงินได ้  

ค่าÄชจ่้าย

£าษีเงินได ้  
สุท�ิจาก

£าษีเงินได ้  
ก่อน 

£าษีเงินได ้  

รายได้

(ค่าÄชจ่้าย) 
£าษีเงินได ้  

สุท�ิจาก 
£าษีเงินได ้

 (¡ั�บาท) 
ขาดทุนจากการประมาณตาม

®ลกัคณิตศาสตร์ประกนั£ยั 33,105 
 

(6,621) 
 

26,484 
 

-  - 
 

- 
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข¹้นจาก     
เงินลงทุน 271,149 

 

(50,298) 
 

220,851 
 

-  - 
 

- 
รวม 30��25�  (56��1�)  2���335  �  �  � 
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�าร�ระทบยอ�Á¡ºÉอ®าอัตรา£าษท̧¸ÉÂท้�ริง 
 
 งบการเงนิรวม 
 2561  2560 
 อั�รา£าษ ี    อั�รา£าษ ี   
 (รo อย¨ะ)  (¡ั�บาท)  (รo อย¨ะ)  (¡ั�บาท) 
ก าไรก่อน£าษีเงินไดร้วม   13,448,195    15,464,036 
£าษีเงินไดต้ามอตัรา£าษีเงินได ้ 20  2,689,639  20  3,092,807 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสีย£าษี   (577,138)    (1,202,652) 
ค่าÄชจ่้ายท่ี�ºอเป็นค่าÄชจ่้ายทาง£าษีไดเ้พิ่ม   (144,400)    (136,192) 
ค่าÄชจ่้ายตอ้ง®า้มทาง£าษี   29,028    11,460 
การตดัรายการÄนงบการเงินรวม        
ส า®รับรายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสีย£าษี   59,773    29,103 

รวม 15  2�056��02  12  1�����526 

 
 
 
 
 
 

 งบการเงนิเ�พาะกจิการ  
 2561  2560 
 

ก่อน 
£าษีเงินได ้  

ค่าÄชจ่้าย 
£าษีเงินได ้  

สุท�ิจาก

£าษีเงินได ้  
ก่อน 

£าษีเงินได ้  

รายได้

(ค่าÄชจ่้าย) 
£าษีเงินได ้  

สุท�ิจาก 
£าษีเงินได ้

 (¡ั�บาท) 
ขาดทุนจากการประมาณตาม

®ลกัคณิตศาสตร์ประกนั£ยั 17,350 
 

(3,470) 
 

13,880 
 

-  - 
 

- 
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข¹้นจาก     
เงินลงทุน 271,746 

 
(53,133) 

 
218,613 

 
-  - 

 
- 

รวม 2���0�6  (56�603)  232���3  �  �  � 
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 งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560 
 อั�รา£าษ ี    อั�รา£าษ ี   
 (รo อย¨ะ)  (¡ั�บาท)  (รo อย¨ะ)  (¡ั�บาท) 
ก าไรก่อน£าษีเงินไดร้วม   8,408,691    10,646,322 
£าษีเงินไดต้ามอตัรา£าษีเงินได ้ 20  1,681,738  20  2,129,264 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสีย£าษี   (770,790)    (1,353,103) 
ค่าÄชจ่้ายท่ีสิท�ิ®กัทาง£าษีไดเ้พิ่ม   (69,177)    (69,554) 
ค่าÄชจ่้ายตอ้ง®า้มทาง£าษี   3,743    2,241 
รวม 12  ��5�51�  7  �0����� 

 

3� ก าÅรต่อหุ้น�ั้นพืน้�าน 

 

ก าไรต่อ®ุ้นขั้นพº้น�านส า®รับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 �ันวาคม 2561 และ 2560 ค านวณจากก าไรส า®รับปีท่ีเป็น

ส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้สาม�ัของบริษทั และจ านวน®ุน้สาม�ัท่ีออกจ า®น่ายแลว้ระ®วา่งปีโดยแสดงการค านวณดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 2561  2560  2561  2560 
 (¡ั�บาท�¡ั�ห»o�) 
ก าÅรทีเ่ป็นส่วน�อง�¼้ถือหุ้น�องบริษทั        

   ��ั้นพืน้�าน� 11�215�652  13�56��6�5  ��563�1��  ���3����5 

        
จ านวนหุ้นสามั�ทีอ่อกจ าหน่ายแล้ว ������000  ������000  ������000  ������000 
ก าÅรต่อหุ้น�ั้นพืน้�าน (บาท� 2�50  3�02  1�6�  2�21 

 

35 เงนิปัน�ล 

 
ท่ีประชุมสาม�ั�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทัเมº่อวนัท่ี 27 เมษายน 2561 มีมติอนุมติัการจดัสรรก าไรเป็นเงินปัน�ลจาก�ลการ
ด าเนินงานÄนปี 2560 Äนอตัรา®ุ้นละ 1.40 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 6,283.1 ลา้นบาท เงินปัน�ลดังกล่าวไดจ่้าย
Ä®แ้ก่�¼�้ºอ®ุน้Äนเดºอนพ§ษ£าคม 2561 
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ท่ีประชุมสาม�ั�¼�้ºอ®ุ้นของบริษทัเมº่อวนัท่ี 24 เมษายน 2560 มีมติอนุมติัการจดัสรรก าไรเป็นเงินปัน�ลจาก�ลการ
ด าเนินงานÄนปี 2559 Äนอตัรา®ุ้นละ 0.83 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 3,725.0 ลา้นบาท เงินปัน�ลดังกล่าวไดจ่้าย
Ä®แ้ก่�¼�้ºอ®ุน้Äนเดºอนพ§ษ£าคม 2560 
 

36 เคร่ืองมือทางการเงนิ 
 

�Ãยบาย�าร�ั��าร�ªา¤Á­̧Éยงทาง�้า��ารÁงิ� 
 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากการด าเนิน�ุรกิจตามปกติจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียและอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศ และจากการไม่ป�ิบติัตามขอ้ก า®นดตามส�ั�าของค¼่ส�ั�า  
 

�ารบริ®าร�ั��ารท»� 
 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทัคºอการด ารง�านเงินทุนท่ีแขง็แกร่งเพº่อรักษาความเชº่อมัน่ของ�¼ล้งทุน เจา้®น้ี และ

ตลาด และเพº่อการด าเนินงานทาง�ุรกิจอยา่งต่อเนº่องÄนอนาคต คณะกรรมการเ ้าติดตาม�ลตอบแทนจากเงินลงทุน

ซ¹่ งกลุ่มบริษทัก า®นดว่าเป็น�ลของกิจกรรมการด าเนินงาน®ารดว้ยส่วนของ�¼�้ºอ®ุน้ทั้ง®มดโดยไม่รวมส่วนท่ีเป็น

ของ�¼�้ºอ®ุน้ส่วนนอ้ยและระดบัการจ่ายเงินปัน�ลÄ®แ้ก่�¼�้ºอ®ุน้สาม�ั 
 

การบริ®ารความเส่ียง : กลุ่มบริษทัมีแ®ล่งเงินทุนส าค�ัจากส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้น และ®น้ีสินระยะยาว ตลอดจนการ
จัด®าเงินทุน�่านตลาดเงินและตลาดทุน£ายÄนประเทศทั้ งการออก®ุ้นก¼้และการโอนสินทรัพย์เข้ากองทุน

อสัง®าริมทรัพย ์£ายÄตน้โยบายดา้นโครงสร้างเงินทุนท่ีระมดัระวงั คºอ การด ารงอตัราส่วน®น้ีสินท่ีมี£าระดอกเบ้ีย

สุท�ิต่อส่วนของ�¼�้ºอ®ุ้นÄนระดบัประมาณ 1 เท่า จดั®าเงินทุนท่ีมีตน้ทุนเงินทุนท่ีเ®มาะสมและสอดคลอ้งกับ
ส£าวะตลาด และมีการรักษาสัดส่วนเงินก¼ย้ºมท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีÄ®้ส¼งกว่าเงินก¼ย้ºมท่ีมีอตัราดอกเบ้ียลอยตวั เพº่อ
ป้องกนัความเส่ียงจากความ�นั�วนของอตัราดอกเบ้ีย  
 

�ªา¤Á­̧Éยง�้า�อัตรา�อ�Áบ¸Êย 
 

ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย ®มาย�¹งความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงท่ีจะเกิดÄนอนาคตของอตัราดอกเบ้ียÄน

ตลาด  ซ¹่ งส่ง�ลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั  เนº่องจากดอกเบ้ียเงินก¼ย้ºมส่วนÄ®�่      
มีอตัราคงท่ี   กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียท่ีเกิดจากเงินก¼ย้ºม กลุ่มบริษทัไดล้ดความเส่ียงดงักล่าวโดยท า

Ä®แ้น่Äจวา่ดอกเบ้ียท่ีเกิดจากเงินก¼ย้ºมส่วนÄ®�่มีอตัราคงท่ี เพº่อÄชÄ้นการจดัการความเส่ียงท่ีเกิดจากความ�นั�วนของ

อตัราดอกเบ้ียท่ีเกิดจากเงินก¼ย้ºมเป็นการเ�พาะ 
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อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของเงินÄ®้ก¼้ยºมและ®น้ีสินทางการเงินท่ีมี£าระดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม และระยะ         
ท่ีครบก า®นดช าระ®รºอก า®นดอตัราÄ®ม่ โดยไดเ้ปิดเ�ยไวÄ้น®มายเ®ตุประกอบงบการเงินดงัต่อไปน้ี 
 

®มายเ®ตุประกอบงบการเงินขอ้ 5 บุคคล®รºอกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
®มายเ®ตุประกอบงบการเงินขอ้ 20 ®น้ีสินท่ีมี£าระดอกเบ้ีย 
 

�ªา¤Á­̧Éยง�า�Áงิ�ตราต่าง�ระÁท« 
 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศซ¹่ งเกิดจากรายการซº้ อและขายท่ีเป็นเงินตรา

ต่างประเทศ โดยกลุ่มบริษทัจะมีการพิจารณาท าสั��าซº้อขายเงินตราต่างประเทศล่วง®น้าเพº่อป้องกนัความเส่ียง
ของสินทรัพยแ์ละ®น้ีสินทางการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 
 

 ณ วนัท่ี śř �นัวาคม กลุ่มบริษทัและบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศอนัเป็น�ลมาจาก
การมีสินทรัพยแ์ละ®น้ีสินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศดงัน้ี 

 

 

   งบการเงนิรวม  
 หมายเห�»  2561  2560 

   (¡ั�บาท) 
Áงิ�Á®ร̧ย��อลล่ารr ±่อง�ง      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6  1,565  2,862 
ล¼ก®น้ีอº่น 9  6  6 
เจา้®น้ีอº่น 22  (380)  (364) 
ยอดบ�ัชีÄนงบแสดง�านะการเงนิทีม่ีความเส่ียง   1�1�1  2�50� 
      

Áงิ�ริง�ติ¤าÁลÁ�̧ย      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6  9,931  38,787 
ล¼ก®น้ีอº่น 9  202,009  130,113 
สินทรัพยไ์ม่®มุนเวียนอº่น 19  4,942  856 
เจา้®น้ีการคา้ 21  -  (365) 
เจา้®น้ีค่าก่อสร้าง   (7,980)  (1,874) 
เจา้®น้ีอº่น 22  (1,154,425)  (882,030) 
ยอดบั�ชีÄนงบแสดง�านะการเงนิทีม่ีความเส่ียง   (��5�523)  (�1��513) 

ยอดความเส่ียงคงเหลือสุทธิ   (����332)  (�12�00�) 
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�ªา¤Á­̧Éยง�า��ารÄ®้­ิ�Á�ºÉอ 

 
กลุ่มบริษทัมีนโยบายปัจจุบนัท่ีก า®นดไวเ้พº่อป้องกนัความเส่ียงจากการÄ®สิ้นเชº่อ ไดแ้ก่ 
 
- ก า®นดÄ®มี้การเรียกเกบ็เงินมดัจ าค่าเช่าล่วง®นา้ ซ¹่ งโดยทัว่ไปเป็นจ านวน 1 - 6 เท่าของค่าเช่ารายเดºอน 

 
- บอกเลิกส�ั�าเช่าส า®รับล¼กคา้ท่ีคา้งช าระค่าเช่าเกินกวา่ 90 วนั 

 

�ªา¤Á­̧Éยง�้า�­£า¡�ล่อง 

 
ความเส่ียงดา้นส£าพคล่องคºอความเส่ียงท่ีกลุ่มบริษทัจะเ�ชิ�ความยุง่ยากÄนการระดมทุนÄ®้เพียงพอและทนัเวลา

ต่อการป�ิบติัตาม£าระ�¼กพนัท่ีระบุไวÄ้นเครº่องมºอทางการเงิน  
 

วตั�ุประสงคข์องการบริ®ารความเส่ียงดา้นส£าพคล่องของกลุ่มบริษทั คºอ การมีเงินทุนท่ีเ®มาะสมและเพียงพอ
ส า®รับกระแสเงินสดจ่ายเพº่อการลงทุนทั้งÄนปัจจุบนัและอนาคต Äนขณะเดียวกนั ยงัสามาร�น าเงินทุนไปลงทุนÄ®้
เกิด�ลตอบแทนท่ีเ®มาะสม£ายÄตน้โยบายการลงทุนของกลุ่มบริษทั 
 

¤¼ล�่าตา¤บ�ั�̧Âละ¤¼ล�่าย»ติ�รร¤ 

 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงม¼ลค่าตามบ�ัชีและม¼ลค่ายุติ�รรมของสินทรัพยท์างการเงินและ®น้ีสินทางการเงินรวม�¹ง

ล าดบัชั้นม¼ลค่ายติุ�รรม แต่ไม่รวม�¹งการแสดงขอ้ม¼ลม¼ลค่ายติุ�รรมส า®รับสินทรัพยท์างการเงินและ®น้ีสินทางการ
เงินท่ีไม่ไดว้ดัม¼ลค่าดว้ยม¼ลค่ายติุ�รรม®ากม¼ลค่าตามบ�ัชีÄกลเ้คียงกบัม¼ลค่ายติุ�รรมอยา่งสมเ®ตุสม�ล 
 

 งบการเงนิรวม  
ม¼ลค่าตามบ�ัชี ม¼ลค่ายติุ�รรม 

 
  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 

 (¡ั�บาท) 
31 ธันวาคม 2561          
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร 
   Áงิ�ท¸Éª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤ 

         

ตราสารทุนท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 1,846,668  1,846,668  -  -  1,846,668 
เงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการ          
   ของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 180,928  -  180,928  -  180,928 
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 งบการเงนิรวม  
ม¼ลค่าตามบ�ัชี ม¼ลค่ายติุ�รรม 

 
  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 

 (¡ั�บาท) 
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร

Áงิ�ท¸ÉÅ¤่Å�้ª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤   
  

     
เงินก¼ย้ºมระยะสั้นจากส�าบนัการเงิน (7,948,005)  -  -  (7,945,994)  (7,945,994) 
เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน          
   ส�าบนัท่ีจะ�¹งก า®นดช าระ£ายÄน®น¹่งปี (2,927,966)  -  -  (2,959,681)  (2,959,681) 
เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน 
ส�าบนั (19,522,147)  

 
- 

  
-  (19,841,647)  (19,841,647) 

          
31 ธันวาคม 2560          
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร 
   Áงิ�ท¸Éª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤   

  
     

ตราสารทุนท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 4,040  4,040  -  -  4,040 
เงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการ          
   ของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 3,063,447  -  3,063,447  -  3,063,447 
          
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร

Áงิ�ท¸ÉÅ¤่Å�้ª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤   
  

     
เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน          
   ส�าบนัท่ีจะ�¹งก า®นดช าระ£ายÄน®น¹่งปี (2,274,077)  -  -  (2,290,598)  (2,290,598) 
เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน 
   ส�าบนั (7,255,200)  

 
- 

  
-  (7,499,966)  (7,499,966) 
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 งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 ม¼ลค่าตามบ�ัชี ม¼ลค่ายติุ�รรม 
   ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (พนับาท) 
31 ธันวาคม 2561          
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร 
  Áงิ�ท¸Éª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤ 

     
    

ตราสารทุนท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 1,846,668  1,846,668  -  -  1,846,668 
เงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการ          
   ของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 41,460  -  41,460  -  41,460 
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร

Áงิ�ท¸ÉÅ¤่Å�้ª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤   
   

    
เงินลงทุนÄนกองทุนรวม 5,443,793  -  17,171,947  -  17,171,947 
เงินก¼ย้ºมระยะสั้นจากส�าบนัการเงิน (3,700,000)  -  -  (3,692,684)  (3,692,684) 
เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน 
   ส�าบนัท่ีจะ�¹งก า®นดช าระ£ายÄน®น¹่งปี (2,405,097)  

 
- 

  
-  (2,414,119)  (2,414,119) 

เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน 
   ส�าบนั (12,350,103)  

 
- 

  
-  (12,380,076)  (12,380,076) 

          

31 ธันวาคม 2560          
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร 
   Áงิ�ท¸Éª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤ 

       
  

ตราสารทุนท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 4,040  4,040  -  -  4,040 
เงินลงทุนÄน®น่วยลงทุนÄนความตอ้งการ          
   ของตลาดท่ีเป็น®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 2,939,076  -  2,939,076  -  2,939,076 
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 งบการเงนิเ�พาะกจิการ 

 ม¼ลค่าตามบ�ัชี ม¼ลค่ายติุ�รรม 
   ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (พนับาท) 
­ิ�ทรั¡ยrทาง�ารÁงิ�Âละ®�̧Ê­ิ�ทาง�าร

Áงิ�ท¸ÉÅ¤่Å�้ª�ั¤¼ล�่า�้ªย¤¼ล�่าย»ติ�รร¤   
   

    
เงินลงทุนÄนกองทุนรวม 5,454,433  -  14,758,034  -  14,758,034 
เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน 
ส�าบนัท่ีจะ�¹งก า®นดช าระ£ายÄน®น¹่งปี (2,233,600)  

 
- 

  
-  (2,250,052)  (2,250,052) 

เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงินและ�¼ล้งทุน

ส�าบนั (7,255,200)  
 

- 
  

-  (7,499,966)  (7,499,966) 
 

กลุ่มบริษทัและบริษทัไม่ไดเ้ปิดเ�ยม¼ลค่ายติุ�รรมของเครº่องมºอทางการเงิน เช่น ล¼ก®น้ีการคา้ ล¼ก®น้ีอº่น เงินÄ®ก้¼ย้ºม
แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน เจ้า®น้ีการคา้ เจ้า®น้ีอº่น เจ้า®น้ี�¼รั้บเ®มาก่อสร้าง เงินก¼้ยºมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน         
เจา้®น้ีสิท�ิการเช่า เงินมดัจ ารับจากล¼กคา้ เนº่องจากราคาตามบ�ัชีÄกลเ้คียงกบัม¼ลค่ายุติ�รรมจากการท่ีเครº่องมºอ
ทางการเงินเ®ล่าน้ีจะครบก า®นดÄนระยะเวลาอนัสั้น 
 

การวดัม¼ลค่ายุตธิรรม  
 

Áท��ิ��าร�ระÁ¤ิ�¤¼ล�่าÂละ�้อ¤¼ลท¸ÉÅ¤่­า¤าร�­ังÁ�ตÅ�้ท¸É¤�ั̧ย­Îา��ั  
 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงเทคนิคการประเมินม¼ลค่าและขอ้ม¼ลท่ีไม่สามาร�สังเกตไดท่ี้มีนยัส าค�ัท่ีÄชÄ้นการวดัม¼ลค่า

ยุติ�รรมระดับ 2 และระดับ 3 ของเครº่ องมºอทางการเงินท่ีวดัม¼ลค่าด้วยม¼ลค่ายุติ�รรมÄนงบแสดง�านะการเงิน 
ขั้นตอนการประเมินม¼ลค่าไดเ้ปิดเ�ยÄน®มายเ®ตุขอ้ 2 �ง� 
 

ประเ£ท  เทคนิคการประเมินม¼ลค่า  

�้อม¼ลทีÅ่ม่สามารถสังเกต

Åด้ทีม่ีนัยส าค�ั  

ความสัมพนัธrระหว่าง

�้อม¼ลทีÅ่ม่สามารถสังเกต

Åด้ทีม่ีนัยส าค�ัและการ

วดัม¼ลค่ายุตธิรรม 

ตราสารทุนท่ีเป็น

®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 
 ราคาเส�อ�ืÊอ�ายÄ��¨าดท่ีมี

ส£า¡ค¨่องสูง � วั�ท่ี

รายงา� 

 ไม่เก่ียวขอ้ง  ไม่เก่ียวขอ้ง 
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ประเ£ท  เทคนิคการประเมินม¼ลค่า  

�้อม¼ลทีÅ่ม่สามารถสังเกต

Åด้ทีม่ีนัยส าค�ั  

ความสัมพนัธrระหว่าง

�้อม¼ลทีÅ่ม่สามารถสังเกต

Åด้ทีม่ีนัยส าค�ัและการ

วดัม¼ลค่ายุตธิรรม 

เงินลงทุนÄน         

®น่วยลงทุน         

Äนความตอ้งการ

ของตลาดท่ีเป็น

®ลกัทรัพยเ์�ºอ่ขาย 

 มู̈ ค่าสิ�ทรั¡ย์ส»ท�ิ (Net 
Assets Value) � วั�ท่ีรายงา� 

 ไม่เก่ียวขอ้ง  ไม่เก่ียวขอ้ง 

 

เคร่ืองมือทางการเงนิทีÅ่ม่Åด้วดัด้วยม¼ลค่ายุตธิรรม  

 
ประเ£ท  เทคนิคการประเมินม¼ลค่า 

เงินก¼ย้ºมจากส�าบนัการเงิน  การคิดลดกระแสเงินสด 
เงินก¼ย้ºมจาก�¼ล้งทุนส�าบนั  อา้งอิงจากราคาซº้อขายท่ีประกาศอย¼Ä่นตลาด®ุน้ก¼โ้ดยสมาคม 

   ตราสาร®น้ีไทย โดยÄชร้าคาปิด ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
 

3� การÄห้เช่าอสังหาริมทรัพยr 

 

กองท»�รวมสิท�ิการเช่าอสังหาริมทรั¡ย์ CPN รีเท¨Ãกรท (“CPNRF”)  
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัเมº่อวนัท่ี 9  สิง®าคม 2556 คณะกรรมการมีมติอนุมติัÄน®ลกัการÄ®เ้ช่าทรัพยสิ์น
บางส่วนเป็นระยะเวลา 30 ปี และขายทรัพยสิ์นบางส่วนของโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงÄ®ม่ แอร์พอร์ต จาก
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เชียงÄ®ม่ จ ากดั Ä®แ้ก่ CPNRF ดงัน้ี 
 

- Ä®้เช่าท่ีดินบางส่วน อนัเป็นท่ีตั้งของอาคารศ¼นยก์ารคา้ อาคารอเนกประสงค์ (Multipurpose Hall) และพº้นท่ี
จอดร�ยนต์£ายÄนอาคาร รวม�¹ง�นนรอบโครงการและทางเข้าออก ปัจจุบัน (ไม่รวมท่ีดินส่วนอº่น 
ท่ีอย¼ร่ะ®วา่งรอการพฒันาเพิ่มเติม) 

 
- Ä®้เช่าบางส่วนของอาคารศ¼นยก์ารคา้®น¹่ งอาคาร อาคารอเนกประสงค ์�Multipurpose Hall) ®น¹่ งอาคาร รวม�¹ง

พº้นท่ีจอดร�ยนต£์ายÄนอาคาร �ตามสัดส่วนการÄชง้านของพº้นท่ีอาคารศ¼นยก์ารคา้และอาคารอเนกประสงค ์         
ท่ีÄ®เ้ช่า) ทั้งน้ี ไม่รวมพº้นท่ีซ¹่ งÄ®เ้ช่าแก่®า้งสรรพสินคา้โรบินสนั พº้นท่ีซ¹่ งÄ®เ้ช่าแก่�¼เ้ช่า£ายÄตส้�ั�าเช่าระยะยาว 
และพº้นท่ีÄ®เ้ช่าท่ีตั้งอย¼Ä่นบริเวณท่ีจอดร�ยนต ์
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- Ä®เ้ช่างานระบบท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคารศ¼นยก์ารคา้ อาคารอเนกประสงค ์และพº้นท่ีจอดร�ยนต£์ายÄนอาคาร 
 
- ขายเครº่องตกแต่ง ติดตั้ง และอุปกรณ์ 
 
เมº่อวนัท่ี 23 เมษายน 2557 กลุ่มบริษทัไดด้ าเนินการÄ®เ้ช่าทรัพยสิ์นบางส่วนของโครงการเซ็นทรัลพลาซาเชียงÄ®ม่
แอร์พอร์ต ดงักล่าวขา้งตน้แก่ CPNRF Äนม¼ลค่ารวมประมาณ 10,496 ลา้นบาท (ม¼ลค่าดงักล่าวไม่รวมค่าÄชจ่้ายÄน
การออกและเสนอขาย®น่วยลงทุนเพิ่มเติมประมาณ 128 ลา้นบาท ซ¹่ งรับ�ิดชอบโดยบริษทั� ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไดรั้บ
ช าระค่าเช่าทั้งจ านวนÄนเดºอนเมษายน 2557 และบริษทัไดเ้ขา้ลงทุนÄน®น่วยลงทุนเพิ่มทุนของ CPNRF Äนสัดส่วน
ร้อยละ 23.53 ของจ านวน®น่วยลงทุนเพิ่มทุนทั้ง®มดของ CPNRF ®รºอคิดเป็น 135,593,664 ®น่วย ท่ีม¼ลค่า®น่วยละ 
15 บาท รวมม¼ลค่า 2,033.90 ลา้นบาท ส่ง�ลÄ®้บริษทัมีจ านวน®น่วยลงทุนÄน CPNRF รวมทั้งส้ิน 590,521,686 ®น่วย 
และสดัส่วนการ�ºอ®น่วยลงทุนเปล่ียนแปลงจากร้อยละ 27.80 ก่อนการเพิ่มทุน เป็นร้อยละ 26.69 £าย®ลงัการเพิ่มทุน  
 
ทั้งน้ีเมº่อวนัท่ี 29 พ§ศจิกายน 2560 CPNRF ไดท้ าสั��าโอนสิท�ิและ®นา้ท่ีกบั กองทรัสต ์CPNREIT ซ¹่ งเป็นการ
โอนกรรมสิท�ิÍ Äนทรัพยสิ์น สิท�ิและ®น้าท่ีตามสั��าต่าง Ç ท่ีได้เขา้ท ากบับุคคลอº่นของศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัล
พลาซา เชียงÄ®ม่ แอร์พอร์ต  
 
ทรัส�์เ¡่ือการ¨งท»�Ä�สิท�ิการเช่าอสังหาริมทรั¡ย์ CPN รีเท¨ Ãกรท (“กองทรัส�์ CPNREIT”) 
 
เมº่อวนัท่ี 31 พ§ษ£าคม 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัÄ®้เช่าศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลเ¢สติวลั พทัยา 
บีช (บางส่วน� และโรงแรมฮิลตนั พทัยา แก่กองทรัสต ์CPNREIT จากบริษทั ซีพีเอ็น พทัยา จ ากดั ซ¹่ งเป็นบริษทั
ยอ่ยท่ีบริษทั�ºอ®ุน้ร้อยละ 99.99 ดงัน้ี 
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โครงการเซ็นทรัลเ¢สติวลั พทัยา บีช 
 
- Ä®้เช่าอาคารและส่ิงปล¼กสร้างบางส่วนÄนศ¼นย์การค้าเซ็นทรัลเ¢สติวลั พัทยา บีช ประกอบด้วย อาคาร

ศ¼นยก์ารคา้ (บางส่วน) และพº้นท่ีจอดร�ยนต£์ายÄนอาคาร (บางส่วน� 
 
- Ä®เ้ช่างานระบบท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคารและส่ิงปล¼กสร้างÄนศ¼นยก์ารคา้เซ็นทรัลเ¢สติวลั พทัยา บีช  
 
- ขายเครº่องตกแต่ง เครº่องมºอ เครº่องÄช ้และอุปกรณ์ 
 
โรงแรมฮิลตนั พทัยา 
 
- Ä®้เช่าอาคารและส่ิงปล¼กสร้างบางส่วนÄนโรงแรม ฮิลตนั พทัยา ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม (ทั้ง®มด) และ

พº้นท่ีจอดร�ยนต£์ายÄนอาคาร (บางส่วน� 
 
- Ä®เ้ช่างานระบบท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคารและส่ิงปล¼กสร้างโรงแรมฮิลตนั พทัยา  
 
- ขายเครº่องตกแต่ง เครº่องมºอ เครº่องÄช ้และอุปกรณ์ 
 
เมº่อวนัท่ี 1 �นัวาคม 2560 กลุ่มบริษทัไดด้ าเนินการÄ®้เช่าทรัพยสิ์นบางส่วนของโครงการเซ็นทรัลเ¢สติวลั พทัยา บีช 
แก่กองทรัสต ์CPNREIT โดยไดรั้บช าระค่าเช่าทรัพยสิ์นจ านวน 11,908 ลา้นบาท 
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3� £าระ�¼กพนักบับุคคลหรือกจิการทีÅ่ม่เกีย่ว�้องกนั  

 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเ�พาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 ( öา�บาท) 
£าระ�¼�¡�ั�องราย�่าย ่ายท»�        
ส�ั�าท่ียงัไม่ไดรั้บร¼ ้        
อาคารและงานระบบสา�ารณ¼ปโ£ค 2�0��  3���0  35�  1�030 

        

�Îา�ª�Áงิ��ัÊ�ตÎÉาท¸Éต้อง�่ายÄ�อ�า�ตทัÊง­ิÊ�

£ายÄต้­ั��าÁ�่า�ÎาÁ�ิ�งา�ท¸Éบอ�Áล�ิÅ¤่Å�้ 
       

£ายÄน®น¹่งปี 847  834  157  146 
®ลงัจาก®น¹่งปีแต่ไม่เกิน®า้ปี 3,780  3,535  689  648 
®ลงัจาก®า้ปี 40,580  32,187  6,228  6,426 
รวม �5�20�  36�556  ��0��  ��220 

        

£าระ�¼�¡�ัอºÉ� Ç        

®นงัสºอค ้าประกนัจาก�นาคาร 780  911  424  470 
ส�ั�าบริการ 47  -  -  - 
ส�ั�าโครงการอสงั®าริมทรัพย ์
   ระ®วา่งการพฒันา 

 
1,100 

  
1,193 

  
- 

  
- 

ตัÌวอาวลัส�ั�าÄชเ้งิน 1,790  -  -  - 
รวม 3��1�  2�10�  �2�  ��0 
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(ก) บริษทัย่อยแ®่ง®น¹่ งไดล้งนามÄนสั��าว่าจา้งบริ®ารงานโรงแรมกบับุคคลอº่น โดยบริษทัตกลงจ่ายค่าจา้ง
บริ®ารงานรายปีÄนอตัราร้อยละ 2 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของโรงแรมต่อปี และจ่ายค่า�ลตอบแทน
เพิ่มเติมตาม�ลประกอบการของโรงแรมโดยค านวณจากก าไรขั้นตน้จากการด าเนินงานดงัน้ี 
 

- อตัราร้อยละ 7 ตั้งแต่ปีท่ีเปิดด าเนินงานจนส้ินสุดปีท่ี 2 ของการด าเนินงาน 
- อตัราร้อยละ 7.5 ตั้งแต่ปีท่ี 3 �¹งปีท่ี 4 ของการด าเนินงาน 
- อตัราร้อยละ 8 ตั้งแต่ปีท่ี 5 ของการด าเนินงานเป็นตน้ไป 
 

(ข) กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบับุคคลอº่นเพº่อÄช้Äนการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่าสั��าเช่าน้ีมี

ระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอน�นัวาคม 2584 ตามเงº่อนไขของส�ั�า กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วง®นา้ และ
จะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอน  โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 3 ปี Äนอตัราร้อยละ 10 ของค่าเช่าเดºอนล่าสุด  
 

(ค) กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบับุคคลอº่นเพº่อÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่า สั��าเช่าน้ีมี
ระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอนพ§ษ£าคม 2570 ตามเงº่อนไขของสั��า กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วง®น้า 
และจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอน  โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 5 ปี Äนอตัราร้อยละ 10 ของค่าเช่าเดºอนล่าสุด  

 
(ง) เมº่อวนัท่ี 29 มิ�ุนายน 2550 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่นÄนประเทศอีกแ®่ง®น¹่ งเพº่อ

Äช้Äนการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่ารวม 2 �บบั ตามเงº่อนไขของสั��าเช่า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่า
ล่วง®น้า �บับแรกเป็นสั��าเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 3 ปี เร่ิมตั้ งแต่วนัท่ี 1 กรก�าคม 2550 ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิ�ุนายน  2553 ปลอดค่าเช่ารายเดºอน  �บับท่ี 2 เป็นสั��าเช่าท่ีดิน  ระยะเวลา 30 ปี  เร่ิมตั้ งแต่ว ันท่ี  1 
กรก�าคม 2553 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิ�ุนายน 2583 ตามเงº่อนไขของส�ั�าเช่า�บบัท่ี 2  กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่า
ท่ีดินรายเดºอน 700,000 บาท โดยปรับเพิ่มทุก 3 ปี Äนอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าเดºอนล่าสุด เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 
กรก�าคม 2556 และมีสิท�ิต่ออายกุารเช่าท่ีดินไดอี้ก 10 ปี �จน�¹งวนัท่ี 30  มิ�ุนายน 2593)   
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 (จ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินท่ีÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®เ้ช่าและสั��าเช่าอาคารพาณิชยก์บั

บุคคลอº่นรวม 3 �บบั สั��าเช่า 2 �บบัเป็นสั��าเช่าท่ีดิน มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอนสิง®าคม 2568  
และเดºอนมิ�ุนายน 2573 ตามล าดบั และสั��าเช่าอีก 1 �บบัเป็นสั��าเช่าอาคารพาณิชย ์มีระยะเวลา 26 ปี 
ส้ินสุดÄนเดºอนกรก�าคม 2564 ตามเงº่อนไขของสั��า กลุ่มบริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าล่วง®น้าและเงิน 
ค ้าประกนัสิท�ิการเช่า นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอนและจะปรับค่าเช่าทุก ŝ ปี โดยกลุ่ม

บริษทัได้รับช าระคºนเงินค ้ าประกนัสิท�ิการเช่าจ านวน 20 ล้านบาทÄนปี 2540 และจะได้รับช าระคºนเงิน 
ค ้าประกนัสิท�ิการเช่าท่ีเ®ลºออีกเป็นจ านวนเงิน 298.6 ลา้นบาท นับแต่ปีการเช่าท่ี 21 จน�¹งปีการเช่าท่ี 30 
สั��าเช่าท่ีดินสามาร�ต่ออายุต่อไปไดอี้กไม่นอ้ยกว่า 15 ปี Äนอตัราและ�ลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้
การตกลงร่วมกนั โดยการแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วง®น้า®น¹่ งปีก่อนครบก า®นดอายุการเช่า และเมº่อ

ส้ินสุดสั��าเช่า  กลุ่มบริษทัจะมอบกรรมสิท�ิÍ Äนอาคารศ¼นยก์ารคา้และส่ิงปล¼กสร้างบนท่ีดินดงักล่าวÄ®แ้ก่

�¼Ä้®้เช่า ส า®รับสั��าเช่าอาคารพาณิชยเ์มº่อครบก า®นดระยะเวลาการเช่า �¼Ä้®้เช่าÄ®้ค  ามัน่ว่าจะÄ®้สิท�ิ

บริษทัเป็นอนัดบัแรกÄนการต่ออายสุ�ั�าเช่า 
 

ต่อมาÄนปี  2561 กลุ่มบริษัทได้ขยายระยะเวลาการเช่าท่ี ดินและได้ท าสั��าเช่าท่ี ดิน�บับÄ®ม่ 
กบับุคคล£ายนอกซ¹่ งเป็น�¼Ä้®้เช่ารายเดิม จ านวน 2 แปลง โดยแปลงท่ี 1 มีระยะเวลาเช่า 37 ปี 1 เดºอน ส้ินสุด
Äนเดºอนสิง®าคม 2598 และแปลงท่ี 2 มีระยะเวลาเช่า 42 ปี  1 เดºอน ส้ินสุดÄนเดºอนมิ�ุนายน 2603  
ตามเงº่อนไขของสั��า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่า�รรมเนียม และจ่ายค่าเช่ารายเดºอนโดยจะปรับค่าเช่าทุก 5 ปี 
สั��าเช่าท่ีดินสามาร�ต่ออายุต่อไปไดอี้กไม่นอ้ยกว่า 15 ปี Äนอตัราและ�ลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้
การตกลงร่วมกนั โดยการแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วง®นา้ไม่นอ้ยกว่าสามปีก่อนครบก า®นดอายกุารเช่า และ

เมº่อส้ินสุดสั��าเช่า กลุ่มบริษทัจะมอบกรรมสิท�ิÍ Äนอาคารศ¼นยก์ารคา้และส่ิงปล¼กสร้างบนท่ีดินดงักล่าว

Ä®แ้ก่�¼Ä้®เ้ช่า  
 

(�) กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินท่ีÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่ากบับุคคล£ายนอกรวม 3 �บบั 
สั��าเช่าน้ีมีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอนกุม£าพนั�์ 2581 ตามเงº่อนไขของสั��า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่าย
ค่าเช่าล่วง®น้า และตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 3 ปีÄนอตัราร้อยละ 12 สั��าเช่า
สามาร�ต่ออายุออกไปได้อีกคราวละ 10 ปี โดยท าสั��าก่อนครบก า®นดอายุการเช่า 2 ปีÄนอตัราและ
�ลประโยชนต์อบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั 
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(ช) Äนปี 2546 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปล¼กสร้างกบักิจการอº่น สั��าเช่าน้ีมีระยะเวลา 
30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอน�ันวาคม 2575 ตามเงº่อนไขของสั��า กลุ่มบริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอน        
โดยสั��าสามาร�ต่ออายุออกไปไดอี้กคราวละ 30 ปี Äนอตัราและ�ลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การ    
ตกลงร่วมกัน และส่ิงปล¼กสร้างÄด Ç เพิ่มเติมÄนโครงการน้ีจะตกเป็นของ�¼Ä้®้เช่าทันทีนับตั้ งแต่วนัท่ี          

Äนส�ั�าเช่าดงักล่าว 
 
 Äนปี 2550 กลุ่มบริษทัไดท้ าบนัท¹กขอ้ตกลงเบº้องตน้ 2 �บบั �บบัแรกกลุ่มบริษทัตกลงยกเลิกการเช่าท่ีดิน

ตามสั��า®ลกับางส่วนกบักิจการอº่น (�¼Ä้®้เช่า) �บบัท่ี 2 กลุ่มบริษทัไดด้ าเนินการÄ®้บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั
เขา้เป็น�¼เ้ช่าท่ีดินแทน£ายÄตเ้งº่อนไขท่ีก า®นดÄนสั��าระ®ว่าง�¼Ä้®้เช่าและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกัน ซ¹่ งมี

ระยะเวลา 25 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2550 �¹งวนัท่ี 22 �นัวาคม 2575 กลุ่มบริษทัไดรั้บค่าตอบแทนจาก
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัÄนการÄ®้ไดม้าซ¹่ งสิท�ิการเช่าและค่าตอบแทนจากการยกเลิกสิท�ิการเช่าดงักล่าวซ¹่ งมี

จ านวนเงิน 214.3 ลา้นบาท และ 19.2 ลา้นบาท ตามล าดบั อยา่งไรกต็าม กลุ่มบริษทัยงัคงมี£าระÄนการจ่ายค่า
เช่าท่ีดินÄ®แ้ก่ส านกังานทรัพยสิ์นดงักล่าว 
 
เมº่อวนัท่ี 19 สิง®าคม 2554 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปล¼กสร้างกบักิจการอº่นเพิ่มเติม
จากสั��าเช่า®ลกั สั��าเช่าน้ีมีระยะเวลา 21 ปี  7 เดºอน ส้ินสุดÄนเดºอน�ันวาคม 2575  ตามเงº่อนไขของ
สั��า กลุ่มบริษทัตอ้งแบ่งจ่ายช าระเป็นรายปีล่วง®น้า โดยสั��าสามาร�ต่ออายุออกไปไดอี้ก 30 ปี โดยท า
ส�ั�าก่อนครบก า®นดอายกุารเช่า 3 ปี Äนอตัราและ�ลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั �¼Ä้®เ้ช่า
Ä®ค้  ามัน่วา่จะÄ®สิ้ท�ิบริษทัเป็นอนัดบัแรกÄนการต่ออายสุ�ั�าเช่า 

 
 เมº่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2556 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนบนัท¹กขอ้ตกลงแกไ้ขสั��าเช่า �บบัท่ี 3 กบักิจการอº่น

เพิ่มเติมจากสั��าเช่า®ลกัโดยการแกไ้ขระยะเวลาเช่าส า®รับช่วงต่ออายุจากเดิม 30 ปี เป็น 38 ปี®ลงัจาก
ครบก า®นดระยะเวลาเช่า โดยมีเงº่อนไขตามสั��าเช่าเ®มºอนเดิม เวน้แต่ ค่าเช่าÄ®้แบ่งเป็น 2 ระยะ คºอ 8 ปี 
และ 30 ปี ตามล าดบั โดยมีเงº่อนไข ดงัน้ี 

 
- ระยะ 8 ปีแรก (ปีท่ี 31 - 38) ®ลงัจากครบก า®นดระยะเวลาเช่า �¼เ้ช่าตอ้งแจง้ความประสงคท่ี์จะขอต่อ

สั��าเป็นลายลกัษณ์อกัษร �¼Ä้®้เช่าและกลุ่มบริษทัตอ้งลงนามÄนสั��าต่ออายุ ®รºอสั��าเช่าÄ®ม่

£ายÄนวนัท่ี 22 �นัวาคม 2572 โดยจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอนตามเงº่อนไขÄนส�ั�าเช่า  
 

- ระยะ 30 ปี (ปีท่ี 39 - 68) ®ลงัจากครบก า®นดระยะเวลาเช่า  8 ปีแรก ตามเงº่อนไขของส�ั�า กลุ่มบริษทั
จะต้องแจ้งต่ออายุสั��าเช่าเป็นลายลักษณ์อักษรแก่�¼ ้Ä®้เช่า £ายÄนวนัท่ี 22 �ันวาคม 2578 เพº่อ
ก า®นดค่าเช่าÄ®ม่ รวมทั้งลงนามÄนส�ั�าต่ออาย®ุรºอส�ั�าเช่าÄ®ม่  £ายÄนวนัท่ี 22 �นัวาคม 2580  
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(ซ)  Äนปี 2548 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่นÄนประเทศแ®่ง®น¹่ ง เพº่อก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้
และอาคารท่ีจอดร� สั��าเช่ามีระยะเวลา 28 ปี 10 เดºอน ส้ินสุดÄนเดºอนกนัยายน 2577 ตามเงº่อนไขของ
สั��า  กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอน ตั้งแต่เดºอน กนัยายน 2549 โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 5 ปี 
Äนอตัราร้อยละ 5 ของค่าเช่าเดºอนล่าสุด สั��าเช่าสามาร�ต่ออายตุ่อไปไดอี้ก โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร
ล่วง®นา้ไม่นอ้ยกว่า 6 เดºอน ก่อนครบก า®นดอายกุารเช่าÄนอตัราและ�ลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การ
ตกลงร่วมกนั 

 
 ต่อมาÄนปี 2552 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนบนัท¹กขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสั��าแบ่งเช่าท่ีดินบางส่วน โดยมี

ระยะเวลาและเงº่อนไขตามสั��าเดิม เนº่องจากท่ีดินดงักล่าวอาจ�¼กเวนคºนท่ีดินจากทางราชการเพº่อÄชÄ้น
กิจการร�ไ¢¢้าขนส่งมวลชน 
 
เมº่อวนัท่ี 9 สิง®าคม 2550 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนส�ั�าเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปล¼กสร้างกบักิจการอº่น สั��าเช่า
มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 สิง®าคม 2580 ตามเงº่อนไขของสั��าเช่า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็น
รายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 5 ปีÄนอตัราร้อยละ 35 ของค่าเช่าปีล่าสุด สั��าเช่าสามาร�ต่ออายุไดโ้ดย
แจง้ล่วง®นา้ไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบก า®นดอายสุ�ั�าเช่า  
 
Äนระ®ว่างปี 2558 กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่น สั��าเช่ามีระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ตามเงº่อนไขของสั��าเช่า กลุ่มบริษทัจะต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอน สั��าเช่า

สามาร�ต่ออายตุ่อไปไดอี้กตามเงº่อนไขท่ีไดต้กลงร่วมกนั โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วง®นา้ไม่นอ้ยกว่า 
60 วนัก่อนครบก า®นดอายสุ�ั�า 
 

(�) กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบับุคคลอº่นรวม 2 �บบั เพº่อÄช้Äนการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่า 
�บบัแรกเป็นสั��าท่ีดินมีระยะเวลา 2 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 21 มิ�ุนายน 2555 ส้ินสุดวนัท่ี 20 มิ�ุนายน 2557 
ตามเงº่อนไขของส�ั�า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปีÄนอตัราปีละ 1.5 ลา้นบาท �บบัท่ี 2 เป็นสั��า
เช่าท่ีดินระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 21 มิ�ุนายน 2557 �¹งวนัท่ี 20 มิ�ุนายน 2587 ตามเงº่อนไขของสั��า
เช่า กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดºอนตามสั��าโดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 3 ปี Äนอตัราร้อยละ 15 ของ
ค่าเช่าเดºอนล่าสุด สั��าเช่าสามาร�ต่ออายุต่อไปได้อีกตามเงº่อนไขท่ีได้ตกลงร่วมกัน โดยแจ้งเป็น 
ลายลกัษณ์อกัษรล่วง®นา้ไม่นอ้ยกวา่ 3 เดºอน นบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้จาก�¼Ä้®เ้ช่า 
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(��  กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่นและบุคคลอº่นเพº่อÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®้เช่า 

สั��าเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอนกนัยายน 2586 ตามเงº่อนไขของสั��า กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่า
ล่วง®น้า และจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มข¹้นทุก 5 ปี Äนอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าปี
ล่าสุด สั��าสามาร�ต่ออายอุอกไปไดอี้ก 10 ปี โดยท าสั��าก่อนครบก า®นดอายกุารเช่า 2 ปี Äนอตัราและ
�ลตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนัÄ®ม่  

 
(�) เมº่อวนัท่ี 25 กันยายน 2556 บริษทัได้ลงนามÄนบันท¹กขอ้ตกลงแก้ไขสั��าเช่า �บับท่ี 1 กับกิจการอº่น

เพิ่มเติมจากสั��าเช่าเดิม�บบัลงวนัท่ี 19 สิง®าคม 2554 Äนขอ้ (ช�โดยการแกไ้ขระยะเวลาเช่าส า®รับช่วง
ต่ออายุจากเดิม 30 ปี เป็น 38 ปี®ลงัจากครบก า®นดระยะเวลาเช่า โดยมีเงº่อนไขต่าง Ç ตามสั��าเช่าเดิม 
ยกเวน้ ค่าเช่าซ¹่ งแบ่งเป็น 2 ระยะ คºอ 8 ปี และ 30 ปี ตามล าดบั โดยมีเงº่อนไข ดงัน้ี 

 
- ระยะ 8 ปีแรก ®ลงัจากครบก า®นดระยะเวลาเช่า �¼เ้ช่าตอ้งแจง้ความประสงคท่ี์จะขอต่ออายสุั��าเป็น

ลายลักษณ์อักษร �¼Ä้®้เช่าและบริษัทต้องลงนามÄนสั��าต่ออายุ®รº อสั��าเช่าÄ®ม่£ายÄนวนัท่ี           

ŚŚ �นัวาคม ŚŝşŚ โดยจ่ายค่าเช่าเป็นรายปีตามเงº่อนไขÄนส�ั�าเช่า 
 
- ระยะ 30 ปี ®ลงัจากครบก า®นดระยะเวลาเช่า  8 ปีแรก ตามเงº่อนไขของสั��า บริษทัจะตอ้งแจง้ต่ออายุ

สั��าเช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่�¼Ä้®้เช่า £ายÄนวนัท่ี 22 �นัวาคม 2578 เพº่อก า®นดค่าเช่าÄ®ม่ รวมทั้ง
ลงนามÄนส�ั�าต่ออาย®ุรºอส�ั�าเช่าÄ®ม่ £ายÄนวนัท่ี 22 �นัวาคม 2580 

 
(��  บริษัทได้ลงนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกับกิจการอº่นเพº่อÄช้Äนการก่อสร้างศ¼นย์การค้าÄ®้เช่า สั��าเช่า 

มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดÄนเดºอนกนัยายน 2588 ตามเงº่อนไขของสั��า บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วง®น้า และ
จะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มข¹้นทุก 3 ปี Äนอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าปีล่าสุด  

 
(��  บริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบับุคคลอº่นเพº่อÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้Ä®เ้ช่า®ลาย�บบั สั��าเช่า

มีระยะเวลา 30 ปี โดยสั��าสามาร�ต่ออายไุปไดอี้ก 10 ปี และส้ินสุดÄนเดºอนมิ�ุนายน 2599 บริษทัตอ้งจ่าย
ค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มข¹้นทุก 3 ปี Äนอตัราร้อยละ 10 ของค่าเช่าปีล่าสุด 

 
��� บริษัทได้ลงนามÄนสั��าเช่าช่วงท่ีดิน สั��าบริการงานระบบสา�ารณ¼ปโ£ค และสั��าเช่าอาคาร

ศ¼นยก์ารคา้กับกิจการอº่นÄนประเทศแ®่ง®น¹่ ง เป็นระยะเวลา 20 ปี ส้ินสุดÄนวนัท่ี 30 เมษายน 2578 ตาม
เงº่อนไขของสั��า บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนสิท�ิการเช่าÄ®้แก่�¼เ้ช่าเป็นจ านวน 292.1 ลา้นบาท และตอ้ง
จ่ายค่าเช่ารายปีตลอดระยะเวลาเช่าÄ®้แก่�¼Ä้®้เช่าเป็นจ านวนเงินรวม 1,239.7 ลา้นบาท และค่าบริการราย
เดºอนตลอดระยะเวลาเช่าเป็นจ านวนเงินรวม 62.5 ลา้นบาท 

 



169

รายงานประจาํปี 2561 (รายงานทางการเงิน)

หม
าย

เห
ตุป

ระ
กอ

บง
บก

าร
เง
ิน

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 
 

    165 

�ฒ� บริษทัไดล้งนามÄนส�ั�าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่นเพº่อÄชÄ้นการก่อสร้างศ¼นยก์ารคา้ สั��าเช่ามีระยะเวลา 30 ปี 
และส้ินสุดÄนเดºอนมิ�ุนายน  2589 บริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี  โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 10 ปี 
Äนปี 2559 บริษทัไดล้งนามต่ออายสุ�ั�าเช่าออกไปอีก 10 ปี ส้ินสุดÄนเดºอนมิ�ุนายน 2599 

 
�ณ� กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่น สั��าเช่าน้ีมีระยะเวลา śŘ ปี เร่ิมตน้®ลงัจากระยะเวลาการ

ก่อสร้าง (เดºอนกรก�าคม ŚŝŞŘ �¹งเดºอนกรก�าคม ŚŝŞş� และส้ินสุดÄนเดºอนมิ�ุนายน Śŝšş และสั��าสามาร�
ต่ออายอุอกไปไดอี้ก Śš ปี Ş เดºอน ส้ินสุดÄนเดºอน�นัวาคม ŚŞŚŞ ค่าเช่าตลอดอายสุั��าเช่ามีจ านวนเงินรวม
ทั้งส้ิน 8,234.3 ลา้นบาท  

 
�ด� กลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนสั��าเช่าท่ีดินกบักิจการอº่น สั��าเช่าน้ีมีระยะเวลา śŘ ปี เร่ิมตน้Äนเดºอนมกราคม 2564 

และส้ินสุดÄนเดºอน�ันวาคม 2593 และสั��าสามาร�ต่ออายุออกไปได้อีก 30 ปี ตามเงº่อนไขของสั��า 

บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนสิท�ิการเช่าÄ®้แก่�¼เ้ช่าเป็นจ านวน 175 ลา้นบาท และตอ้งจ่ายค่าเช่ารายปีตลอด
ระยะเวลาเช่าÄ®้แก่�¼เ้ช่าเป็นจ านวนเงินรวม 575 ลา้นบาท ต่อมากลุ่มบริษทัไดล้งนามÄนบนัท¹กขอ้ตกลงแนบ
ทา้ยส�ั�าเช่าท่ีดิน ซ¹่ งก า®นดÄ®บ้ริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าท่ีดินเพิ่มเติมเป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 160 ลา้นบาท 
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3� คด¢้ีองร้อง 

 

(ก� Äนเดºอนพ§ศจิกายน 2558 บริษทั เบยว์อเตอร์ จ ากดั (กิจการร่วมคา้� ได้รับโอนกรรมสิท�ิท่ีดินโครงการ
บางกอกโดมÄนราคา 7,350 ลา้นบาท จากการเป็น�¼ช้นะÄนการประม¼ลขายทอดตลาดทรัพยสิ์นของล¼ก®น้ีÄน
คดีลม้ละลายโดยเจา้พนักงานพิทกัษ์ทรัพย์ อย่างไรก็ตาม ล¼ก®น้ีÄนคดีลม้ละลาย (ล¼ก®น้ี²� ไดข้อÄ®้ศาล
พิจารณาเพิก�อนการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นดงักล่าวจ านวนรวม 3 คดี โดยศาล�ีกาไดมี้ค าสั่งÄ®้ยกค าร้อง
ของล¼ก®น้ี²จ านวน 2 คดีแลว้ ณ ปัจจุบนั ยงัเ®ลºอคดีความท่ีล¼ก®น้ี²และเจา้®น้ีไม่มีประกนัของล¼ก®น้ี²อีก 
 2 ราย (เจา้®น้ี²� ไดย้ºน่ค  าร้องขอÄ®ศ้าลลม้ละลายกลาง (ศาล²� มีค าสั่งเพิก�อนการขายทอดตลาดทรัพยสิ์น
ส่วนท่ีกิจการร่วมคา้เป็น�¼ช้นะÄนการประม¼ล และยº่นค าร้องขอÄ®้ศาล²งดการบงัคบัคดีไวร้ะ®ว่างการ

พิจารณาค าร้องขอเพิก�อนการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นดงักล่าว โดยอา้งเ®ตุว่าเจา้พนกังานพิทกัษท์รัพยข์าย

Ä®กิ้จการร่วมคา้Äนราคาท่ีต ่ากวา่ราคาตลาดมาก ซ¹่ งศาล²ไดมี้ค าสั่งÄ®จ้ า®น่ายค าร้องดงักล่าวไวช้ัว่คราวเพº่อ

รอ�ลการพิจารณาของศาล�ีกาÄนคดีท่ีเก่ียวขอ้งอº่นก่อน โดยศาล�ีกาไดพ้ิจารณาคดีความอº่นเสร็จส้ินแลว้ คดี

น้ีจ¹งกลับมาÄนการพิจารณาของศาล²อีกคร้ัง®น¹่ ง ต่อมาเมº่อวนัท่ี 8 พ§ศจิกายน 2561 ศาล² ได้มีค  าสั่ง         
ยกค าร้องของคดีดงักล่าวแลว้ 
 
นอกจากน้ี Äนระ®ว่างปี 2560 กิจการร่วมคา้�¼ก¢้องร้องÄนคดีแพ่งจากกลุ่มบุคคล�รรมดา โดย¢้องขอÄ®้
กิจการร่วมคา้จดทะเบียนÄ®้Äชท้างเขา้ออกเป็น£าระจ ายอม ®รºอขอÄ®้ศาลแพ่งพิพากษาÄ®้ทางพิพาทเป็น

ทางสา�ารณะ ซ¹่ งÄนเดºอนเมษายน 2561 ศาลแพ่งได้มีค  าสั่งÄ®้ยกค าร้องของกลุ่มบุคคล�รรมดาดงักล่าว 
อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบุคคล�รรมดาดงักล่าวไดย้º่นอุท�รณ์ต่อศาลอุท�รณ์ ปัจจุบนัคดีดงักล่าวยงัอย¼Ä่นระ®ว่าง

การพิจารณาของศาลอุท�รณ์ 
 

(ข� กลุ่มบริษทัมีคดี�¼ก¢้องร้องÄ®้ช าระค่าความเสีย®ายจากสั��าเช่าและบริการเป็นจ านวนเงินประมาณ     
193.2 ล้านบาท โดยศาลอุท�รณ์ได้มีค  าพิพากษาÄนปี 2560 Ä®้กลุ่มบริษทัไม่ต้องช าระค่าความเสีย®าย
ดังกล่าว แต่Ä®้ช าระคºน เงินประกันการเช่าและบริการพร้อมดอกเบ้ียจ านวนรวม 2.6 ล้านบาท                 
Ä®้แก่�¼¢้้องร้อง อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษทัและ�¼¢้้องร้องได้ยº่นอุท�รณ์ค าพิพากษาดังกล่าวต่อศาล�ีกา 

ปัจจุบนั�¹งวนัท่ีอนุมติัÄ®อ้อกงบการเงินน้ี คดีดงักล่าวยงัอย¼Ä่นระ®วา่งการพิจารณาของศาล�ีกา �¹งแม�้ลของ
คดียงัไม่สามาร�คาดไดÄ้นขณะน้ี  ่ายบริ®ารของกลุ่มบริษทัเชº่อว่า�ลของคดีดงักล่าวจะไม่มี�ลกระทบท่ี

เป็นสาระส าค�ัต่องบการเงินโดยรวม 
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(ค� บริษทัยอ่ยแ®่ง®น¹่งมีคดี�¼ก¢้องร้องÄ®ช้ าระค่าความเสีย®ายจากส�ั�าเช่าเป็นจ านวนเงินประมาณ 13.3 ลา้น
บาท โดยศาลชั้นตน้ไดมี้ค าพิพากษาเมº่อวนัท่ี 24 สิง®าคม 2561 Ä®้บริษทัย่อยช าระค่าความเสีย®ายจ านวน 
3.9 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี Ä®้แก่ �¼¢้้องร้อง บริษทัยอ่ยและ�¼¢้้องร้องไม่ไดย้º่นอุท�รณ์ต่อ
ศาลอุท�รณ์ จ¹ง�ºอวา่คดีความดงักล่าวส้ินสุดลง 

 
(ง� บริษทัย่อยแ®่ง®น¹่ งมีคดี�¼ก¢้องร้องÄ®้ช าระค่าความเสีย®ายจากการ�ิดสั��าก่อสร้างเป็นจ านวนเงิน

ประมาณ 201.8 ลา้นบาท ปัจจุบนัคดีดงักล่าวยงัอย¼Ä่นระ®ว่างการพิจารณาของศาลชั้นตน้ �¹งแม�้ลของคดียงั
ไม่สามาร�คาดไดÄ้นขณะน้ี  ่ายบริ®ารของกลุ่มบริษทัเชº่อว่า�ลของคดีดงักล่าวจะไม่มี�ลกระทบท่ีเป็น
สาระส าค�ัต่องบการเงินโดยรวม 

 
�0 เร่ืองอ่ืน Ç 

 
เมº่อวนัท่ี 16 �ันวาคม 2554 กลุ่มบริษทัได้ยº่น¢้องบริษทัประกนั£ยัเก่ียวกบัเ®ตุการณ์ไ¢ไ®มอ้าคารศ¼นยก์ารคา้

เซ็นทรัลเวิลด ์Ä®้รับ�ิดจ่ายค่าสินไ®มทดแทนตามกรม�รรมป์ระกนั£ยัความเส่ียง£ยัทุกชนิด (Industrial All Risks)  
จ านวน 2,848.4 ล้านบาทÄ®้แก่กลุ่มบริษัทและ/®รºอกิจการอº่น และตามกรม�รรม์ประกัน£ัย�ุรกิจ®ยุดชะงกั 
(Business Interruption) จ านวนเงิน 989.8 ลา้นบาท Ä®แ้ก่กลุ่มบริษทั 
 
เมº่อวนัท่ี 1 มีนาคม 2556 ศาลชั้นตน้ไดมี้ค าพิพากษาÄ®ก้ลุ่มบริษทัชนะคดี  
 
Äนเดºอนสิง®าคม 2556 บริษทัประกนัไดย้º่นอุท�รณ์คดัคา้นค าพิพากษาของศาลชั้นตน้ต่อศาลอุท�รณ์ ต่อมากลุ่ม
บริษทัไดย้ºน่แกอุ้ท�รณ์แลว้Äนเดºอน�นัวาคม 2556  
 
ต่อมาเมº่อวนัท่ี 9 ตุลาคม 2557 ศาลอุท�รณ์ไดพ้ิพากษากลบัค าพิพากษาศาลชั้นตน้ ท าÄ®บ้ริษทัประกนั£ยัไม่ตอ้งจ่าย
ค่าสินไ®มทดแทนแก่กลุ่มบริษทั 

 
ต่อมาเมº่อวนัท่ี 9 มีนาคม 2558 กลุ่มบริษทัไดย้ºน่�ีกาคดัคา้นค าพิพากษาของศาลอุท�รณ์ต่อศาล�ีกา 
 
ต่อมาเมº่อวนัท่ี Ś4 สิง®าคม ŚŝŞŘ ศาล�ีกามีค าสั่งไม่อนุ�าตÄ®้�ีกา และไม่รับ�ีกาของกลุ่มบริษทัไวพ้ิจารณา         
คดีจ¹ง�¹งท่ีสุดตามค าพิพากษาของศาลอุท�รณ์  
 
นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัไดท้ าประกนั£ยัการก่อการร้าย (Terrorism) วงเงิน 3,500 ลา้นบาทไวอี้กกรม�รรม®์น¹่ ง กลุ่มบริษทั
ไดรั้บเงินค่าสินไ®มทดแทนตามกรม�รรม์ประกนั£ยัการก่อการร้ายเป็นจ านวนเงิน 3,500 ลา้นบาท ซ¹่ งกลุ่มบริษทัได้
บนัท¹กเป็นรายไดจ้ากเงินชดเชยจากประกนั£ยัÄนงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส า®รับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 �นัวาคม 2560 
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�1 หนีสิ้นทีอ่าจเกดิ�¹น้  

 
£าระ�ÎÊา�ระ��ั  

 
ณ วนัท่ี 31 �ันวาคม 25Şř บริษทัได้ค  ้ าประกนัสั��าเงินก¼้ยºมและ®นังสºอค ้ าประกนั�นาคารของบริษทัย่อยÄน
จ านวนเงิน 780 ลา้นบาท (2560: 482 öา�บาท) 
 

�2  มาตร�านการรายงานทางการเงนิทีย่งัÅม่Åด้Äช้  

 

มาตร�านการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงÄ®ม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ซ¹่ งคาดว่าจะมี

�ลกระทบต่องบการเงินรวม®รºองบการเงินเ�พาะกิจการ เมº่อน ามา�ºอป�ิบติัเป็นคร้ังแรก มาตร�านการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวก า®นดÄ®้�ºอป�ิบติักบังบการเงินส า®รับรอบระยะเวลาบ�ัชีท่ีเร่ิมÄน®รºอ®ลงัวนัท่ี 1 มกราคม Äน
ปีดงัต่อไปน้ี  
 

มาตร�านการรายงานทางการเงนิ เร่ือง 

มี�ล

บังคบัÄช้ 

มาตร�านการรายงานทางการเงิน 

�บบัท่ี 7* 
การเปิดเ�ยขอ้ม¼ลเครº่องมºอทางการเงิน 2563 

มาตร�านการรายงานทางการเงิน 

�บบัท่ี 9* 
เครº่องมºอทางการเงิน 2563 

มาตร�านการรายงานทางการเงิน 

�บบัท่ี 15 
รายไดจ้ากส�ั�าท่ีท ากบัล¼กคา้ 2562 

มาตร�านการบ�ัชี �บบัท่ี 32* การแสดงรายการเครº่องมºอทางการเงิน 2563 
 
* มา�ร�า�การรายงา�ทางการเงิ�ก¨»่มเคร่ืองมือทางการเงิ� 
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��� ¤าตร�า��ารรายงา�ทาง�ารÁงิ���บับท¸É����ÁรºÉอง�รายÅ�้�า�­ั��าท¸ÉทÎา�บัล¼��้า 

 
มาตร�านการรายงานทางการเงิน �บบัท่ี 15 Ä®้®ลกัการโดยรวมÄนการรับร¼ ้รายได ้ทั้งจ านวนท่ีรับร¼ ้และช่วงเวลาท่ี
รับร¼ ้ โดยรายไดจ้ะรับร¼ ้เมº่อ (®รºอ ณ วนัท่ี) กิจการส่งมอบการควบคุมสินคา้®รºอบริการÄ®้แก่ล¼กคา้ดว้ยม¼ลค่าของ
รายไดท่ี้กิจการคาดวา่จะไดรั้บ 

 
กลุ่มบริษทัไดป้ระเมิน�ลกระทบเบº้องตน้ท่ีอาจเกิดข¹้นจากการ�ºอป�ิบติัตามมาตร�านการรายงานทางการเงิน �บบั

ท่ี 15 เป็นคร้ังแรกต่องบการเงินกลุ่มของบริษทั ซ¹่ งคาดว่าไม่มี�ลกระทบท่ีมีสาระส าค�ัต่องบการเงินของกลุ่ม
บริษทัÄนงวดแรกท่ี�ºอป�ิบติั 

 
��� ¤าตร�า��ารรายงา�ทาง�ารÁงิ�ท¸ÉÁ�¸Éยª�้อง�บัÁ�รºÉอง¤ºอทาง�ารÁงิ� 

 
มาตร�านการรายงานทางการเงินเ®ล่าน้ีÄ®้ขอ้ก า®นดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์างการเงินและ®น้ีสินทางการเงิน

ตลอดจนการรับร¼ ้  การวดัม¼ลค่า การด้อยค่าและการตดัรายการ รวม�¹ง®ลกัการบ�ัชีของอนุพนั�์และการบ�ัชี

ป้องกนัความเส่ียง  
 

ขณะน้ี�¼บ้ริ®ารก าลงัพิจารณา�¹ง�ลกระทบท่ีอาจเกิดข¹้นจากการ�ºอป�ิบติัตามมาตร�านการรายงานทางการเงินกลุ่ม

เครº่องมºอทางการเงินเป็นคร้ังแรกต่องบการเงินกลุ่มของบริษทั 
 

�3 เหตุการณr£ายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 

43.1 Äนการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเมº่อวนัท่ี 21 กุม£าพนั�์ 2562 คณะกรรมการมีมติเสนอÄ®้ท่ีประชุมสาม�ั
ประจ าปีของ�¼�้ºอ®ุ้นอนุมติัการจดัสรรเงินปัน�ลÄ®้แก่�¼�้ºอ®ุ้นÄนอตัรา®ุ้นละ 1.1 บาท เป็นจ านวนเงินทั้ งส้ิน 
4,936.8 ลา้นบาท 

 
43.2 Äนเดºอนกุม£าพนั�์ 2562 บริษทัไดข้ายเงินลงทุนÄนบริษทั ดุสิต�านี จ ากดั (ม®าชน) เป็นจ านวน 42.5 ลา้น®ุ้น คิด

เป็นร้อยละ 5 ของจ านวน®ุ้นสามั�ท่ีออกและช าระแล้วทั้ ง®มด Äนราคา®ุ้นละ 12 บาท เป็นจ านวนเงิน                
510 ลา้นบาท ท าÄ®ส้ดัส่วนเงินลงทุนลดลงจากร้อยละ 22.58 เป็นร้อยละ 17.58 
 

43.3 Äนเดºอนกมุ£าพนั�์ 2562 บริษทัไดจ่้ายเงินซº้อ®ุน้สาม�ัของบริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั จากบริษทั ดุสิต�านี 
จ ากดั (ม®าชน) จ านวน 0.26 ลา้น®ุ้น เป็นจ านวนเงิน 185.69 ลา้นบาท ท าÄ®้สัดส่วนเงินลงทุนเพิ่มข¹้นจาก ร้อยละ 
63 เป็นร้อยละ 78 ซ¹่ งเป็นไปตามขอ้ก า®นดÄนสั��า 
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43.4 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼Ä้นสกุลเงินบาทÄนวงจ ากดั ®ุ้นก¼ช้นิดระบุชº่อ�¼�้ºอ ประเ£ทไม่ดอ้ยสิท�ิ ไม่มีประกนั และไม่มี
�¼แ้ทน�¼�้ºอ®ุน้ ดงัน้ี  
 

Äนเดºอนมกราคม 2562 บริษทัจ า®น่าย®ุ้นก¼อ้าย ุ1 เดºอน 5 วนั ม¼ลค่ารวม 600 ลา้นบาท และครบก า®นดไ�่�อนÄน
วนัท่ี 21 กมุ£าพนั�์ 2562 

 

Äนเดºอนมกราคม 2562 บริษทัจ า®น่าย®ุน้ก¼อ้าย ุ3 เดºอน 7 วนั ม¼ลค่ารวม 1,600 ลา้นบาท และครบก า®นดไ�่�อนÄน
วนัท่ี 23 เมษายน 2562 
 

Äนเดºอนกมุ£าพนั�์ 2562 บริษทัจ า®น่าย®ุน้ก¼อ้าย ุ2 เดºอน 26 วนั ม¼ลค่ารวม 1,500 ลา้นบาท และครบก า®นดไ�่�อน
Äนวนัท่ี 2 พ§ษ£าคม 2562 
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ค่า
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ผู้ส
อบ

บัญ
ชี

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี

ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี

ในปี 2561 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
จา่ยคา่ตอบแทนการสอบบญัชี ใหแ้ก ่สํานกังานสอบบญัชทีีผู่ส้อบ
บัญชีสังกัด เป็นจํานวนเงินรวม 8,470,000 บาท

คา่บรกิารอืน่

ปี 2561 บริษัทฯ มีการจ่ายค่าบริการอื่น คือ ค่าที่ปรึกษาให้แก่ 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย ที่ปรึกษาธุรกิจ จํากัด เป็นจํานวนเงิน 
6,376,000 บาท








