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รายงานความรัับผิดิชอบของ
คณะกรรมการต่่อรายงานทางการเงินิ

คณะกรรมการบริิษััท เซ็็นทรััลพััฒนา จำำ�กัด (มหาชน) เป็็นผู้้�รัับผิิดชอบต่่องบการเงิินรวม 
ของบริิษััท เซ็็นทรััลพััฒนา จำำ�กัด (มหาชน) และบริิษััทย่่อย และสารสนเทศทางการเงิิน 
ที่่�ปรากฎในรายงานประจำำ�ปีี ซึ่่�งงบการเงิินดัังกล่่าวจััดทำำ�ขึ้้�นตามมาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงิินโดยเลืือกใช้้นโยบายบััญชีีที่่�เหมาะสมและถืือปฏิิบััติิอย่่างสมํ่่�าเสมอ และใช้้ดุุลยพิินิิจ
อย่่างระมััดระวัังและประมาณการที่่�ดีีที่่�สุุดในการจััดทำำ� รวมทั้้�งมีีการเปิิดเผยข้้อมููลสำำ�คััญ 
อย่่างเพีียงพอในหมายเหตุุประกอบงบการเงิิน

คณะกรรมการได้้จััดให้้มีีและดำรงรัักษาไว้้ซึ่่�งระบบควบคุุมภายในที่่�มีีประสิิทธิิผล เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ 
อย่่างมีีเหตุุผลว่่าการบัันทึึกข้้อมููลทางบััญชีีมีีความถููกต้้อง ครบถ้้วน และเพีียงพอที่่�จะดำรงรัักษาไว้้ 
ซึ่่�งทรััพย์์สิิน และเพื่่�อให้้ทราบจุุดอ่่อนเพื่่�อป้้องกัันไม่่ให้้เกิิดการทุุจริิตหรืือการดำเนิินการที่่�ผิิดปกติิอย่่าง
มีีสาระสำคััญ

ในการนี้้�คณะกรรมการบริิษััท เซ็็นทรััลพััฒนา จำกััด (มหาชน) ได้้แต่่งตั้้�งคณะกรรมการตรวจสอบ 
ซึ่่�งประกอบด้้วยกรรมการอิิสระ เป็็นผู้้�ดููแลรัับผิิดชอบเกี่่�ยวกัับคุุณภาพของรายงานทางการเงิินและ 
ระบบควบคุุมภายใน และความเห็็นของคณะกรรมการตรวจสอบ เก่ี่�ยวกัับเรื่่�องนี้้�ปรากฏในรายงานของ
คณะกรรมการตรวจสอบแล้้ว

คณะกรรมการมีีความเห็็นว่่าระบบควบคุุมภายในของบริิษััท เซ็็นทรััลพััฒนา จำกััด (มหาชน) และ 
บริษิััทย่่อย โดยรวมอยู่่�ในระดัับที่่�น่่าพอใจ และสามารถสร้้างความเชื่่�อมั่่�นอย่่างมีีเหตุผุลต่่อความเชื่่�อถือืได้้ 
ของงบการเงิินรวมของบริิษััท เซ็็นทรััลพััฒนา จำกััด (มหาชน) และบริิษััทย่่อย ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567

นายสุุทธิิธรรม จิิราธิิวััฒน์์
ประธานกรรมการ

นางสาววััลยา จิิราธิิวััฒน์์
กรรมการ
กรรมการผู้้�จััดการใหญ่่
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากัด (มหาชน) 

 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

(กลุ่มบริษทั) และของเฉพาะบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั (มหาชน) (บริษทั) ตามลาํดบั ซ่ึงประกอบดว้ยงบฐานะการเงิน

รวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ 

และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ซ่ึงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีและขอ้มูลอธิบายอ่ืนท่ีมีสาระสาํคญั 

 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั ตามลาํดบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ผลการดาํเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ 

และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญั

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจ้า 

ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐาน

เร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณ

อ่ืนๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอ

และเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้

รายงานของผู้้�สอบบััญชีรีัับอนุญุาต
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เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา      

ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 

 

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเป็นบัญชีท่ีมี

จํานวนเงินท่ี เป็นสาระสําคัญในงบการเ งิน รายได้

ดงักล่าวขึ้นอยู่กบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีมีจาํนวน

มาก ซ่ึงมีความหลากหลายของขอ้ตกลงและเง่ือนไขใน

แต่ละสัญญา รวมถึงการให้ส่วนลดค่าเช่าและค่าบริการ

แก่ผูเ้ช่า ดังนั้นความถูกต้องและครบถ้วนของการรับรู้

รายไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการดงักล่าว

เป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญัในการตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 

- การทาํความเขา้ใจเก่ียวกบักระบวนการรับรู้รายไดโ้ดย

การสอบถามผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้ง และอ่านตวัอยา่งสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ เพื่อทาํความเขา้ใจขอ้ตกลงและ

เง่ือนไขท่ีสําคญั เพ่ือช่วยในการระบุความเส่ียงจากการ

รับรู้รายไดท่ี้ไม่เหมาะสมท่ีเก่ียวขอ้งกับรายไดป้ระเภท

ต่าง ๆ  

- การทดสอบการควบคุมภายในของระบบบัญชีรายได้ 

รวมถึงการควบคุมหลกัท่ีควบคุมดว้ยบุคคลากร ซ่ึงไดแ้ก่

การควบคุมการอนุมติัสัญญาเช่าและเง่ือนไขของสัญญา

เช่าและการบันทึกข้อมูลเหล่าน้ีเข้าสู่ระบบบัญชี การ

ควบคุมในการออกใบแจ้งหน้ีและขั้นตอนการรับชาํระ

เงิน การควบคุมการอนุมติั การให้ส่วนลดค่าเช่าและการ

ออกใบลดหน้ี  

- ก า ร ท ด ส อ บ ก า ร ค ว บ คุ ม ด้ว ย ร ะ บ บ ส า ร ส น เ ท ศ 

ท่ีเก่ียวกับกระบวนการรับรู้รายได้ด้วยความช่วยเหลือ

ของผูเ้ช่ียวชาญด้านระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของ 

เคพีเอ็มจี ซ่ึงทาํการทดสอบการควบคุมระบบงานของ

การกาํหนดราคาค่าเช่า ระบบงานของการออกใบแจง้หน้ี 

และการเช่ือมโยงขอ้มูลไปยงัการบนัทึกบญัชีรับรู้รายได ้

 

- การสุ่มทดสอบการบนัทึกรายไดจ้ากการให้เช่าและการ

ให้บริการโดยเปรียบเทียบกับขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ี

ระบุในสัญญาเช่า กบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตลอดจนการให้

ส่วนลด ทดสอบการคาํนวณ การรับชาํระเงิน และ 

 

     

เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา      

ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 

 

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเป็นบัญชีท่ีมี

จํานวนเงินท่ี เป็นสาระสําคัญในงบการเ งิน รายได้

ดงักล่าวขึ้นอยู่กบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีมีจาํนวน

มาก ซ่ึงมีความหลากหลายของขอ้ตกลงและเง่ือนไขใน

แต่ละสัญญา รวมถึงการให้ส่วนลดค่าเช่าและค่าบริการ

แก่ผูเ้ช่า ดังนั้นความถูกต้องและครบถ้วนของการรับรู้

รายไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการดงักล่าว

เป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญัในการตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 

- การทาํความเขา้ใจเก่ียวกบักระบวนการรับรู้รายไดโ้ดย

การสอบถามผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้ง และอ่านตวัอยา่งสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ เพื่อทาํความเขา้ใจขอ้ตกลงและ

เง่ือนไขท่ีสําคญั เพ่ือช่วยในการระบุความเส่ียงจากการ

รับรู้รายไดท่ี้ไม่เหมาะสมท่ีเก่ียวขอ้งกับรายไดป้ระเภท

ต่าง ๆ  

- การทดสอบการควบคุมภายในของระบบบัญชีรายได้ 

รวมถึงการควบคุมหลกัท่ีควบคุมดว้ยบุคคลากร ซ่ึงไดแ้ก่

การควบคุมการอนุมติัสัญญาเช่าและเง่ือนไขของสัญญา

เช่าและการบันทึกข้อมูลเหล่าน้ีเข้าสู่ระบบบัญชี การ

ควบคุมในการออกใบแจ้งหน้ีและขั้นตอนการรับชาํระ

เงิน การควบคุมการอนุมติั การให้ส่วนลดค่าเช่าและการ

ออกใบลดหน้ี  

- ก า ร ท ด ส อ บ ก า ร ค ว บ คุ ม ด้ว ย ร ะ บ บ ส า ร ส น เ ท ศ 

ท่ีเก่ียวกับกระบวนการรับรู้รายได้ด้วยความช่วยเหลือ

ของผูเ้ช่ียวชาญด้านระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของ 

เคพีเอ็มจี ซ่ึงทาํการทดสอบการควบคุมระบบงานของ

การกาํหนดราคาค่าเช่า ระบบงานของการออกใบแจง้หน้ี 

และการเช่ือมโยงขอ้มูลไปยงัการบนัทึกบญัชีรับรู้รายได ้

 

- การสุ่มทดสอบการบนัทึกรายไดจ้ากการให้เช่าและการ

ให้บริการโดยเปรียบเทียบกับขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ี

ระบุในสัญญาเช่า กบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตลอดจนการให้

ส่วนลด ทดสอบการคาํนวณ การรับชาํระเงิน และ 
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การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

- การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูล ให้

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ข้อมูลอ่ืน  

 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียม      

ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ

เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  

 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน

ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัทาํแลว้ และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระสําคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้

ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลและขอให้ทาํการแกไ้ข 

  

 

     

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

- การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูล ให้

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ข้อมูลอ่ืน  

 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียม      

ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ

เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  

 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน

ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัทาํแลว้ และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระสําคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้

ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลและขอให้ทาํการแกไ้ข 

  

 

     

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

- การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูล ให้

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ข้อมูลอ่ืน  

 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียม      

ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ

เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  

 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน

ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัทาํแลว้ และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระสําคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้

ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลและขอให้ทาํการแกไ้ข 

  

 

     

เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา      

ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 

 

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเป็นบัญชีท่ีมี

จํานวนเงินท่ี เป็นสาระสําคัญในงบการเ งิน รายได้

ดงักล่าวขึ้นอยู่กบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีมีจาํนวน

มาก ซ่ึงมีความหลากหลายของขอ้ตกลงและเง่ือนไขใน

แต่ละสัญญา รวมถึงการให้ส่วนลดค่าเช่าและค่าบริการ

แก่ผูเ้ช่า ดังนั้นความถูกต้องและครบถ้วนของการรับรู้

รายไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการดงักล่าว

เป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญัในการตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 

- การทาํความเขา้ใจเก่ียวกบักระบวนการรับรู้รายได้โดย

การสอบถามผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้ง และอ่านตวัอยา่งสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ เพื่อทาํความเขา้ใจขอ้ตกลงและ

เง่ือนไขท่ีสําคญั เพ่ือช่วยในการระบุความเส่ียงจากการ

รับรู้รายไดท่ี้ไม่เหมาะสมท่ีเก่ียวขอ้งกับรายไดป้ระเภท

ต่าง ๆ  

- การทดสอบการควบคุมภายในของระบบบัญชีรายได้ 

รวมถึงการควบคุมหลกัท่ีควบคุมดว้ยบุคคลากร ซ่ึงไดแ้ก่

การควบคุมการอนุมติัสัญญาเช่าและเง่ือนไขของสัญญา

เช่าและการบันทึกข้อมูลเหล่าน้ีเข้าสู่ระบบบัญชี การ

ควบคุมในการออกใบแจ้งหน้ีและขั้นตอนการรับชาํระ

เงิน การควบคุมการอนุมติั การให้ส่วนลดค่าเช่าและการ

ออกใบลดหน้ี  

- ก า ร ท ด ส อ บ ก า ร ค ว บ คุ ม ด้ว ย ร ะ บ บ ส า ร ส น เ ท ศ 

ท่ีเก่ียวกับกระบวนการรับรู้รายได้ด้วยความช่วยเหลือ

ของผูเ้ช่ียวชาญด้านระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของ 

เคพีเอ็มจี ซ่ึงทาํการทดสอบการควบคุมระบบงานของ

การกาํหนดราคาค่าเช่า ระบบงานของการออกใบแจง้หน้ี 

และการเช่ือมโยงขอ้มูลไปยงัการบนัทึกบญัชีรับรู้รายได ้

 

- การสุ่มทดสอบการบนัทึกรายไดจ้ากการให้เช่าและการ

ให้บริการโดยเปรียบเทียบกับขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ี

ระบุในสัญญาเช่า กบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตลอดจนการให้

ส่วนลด ทดสอบการคาํนวณ การรับชาํระเงิน และ 

 

     

เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา      

ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 

 

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเป็นบัญชีท่ีมี

จํานวนเงินท่ี เป็นสาระสําคัญในงบการเ งิน รายได้

ดงักล่าวขึ้นอยู่กบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีมีจาํนวน

มาก ซ่ึงมีความหลากหลายของขอ้ตกลงและเง่ือนไขใน

แต่ละสัญญา รวมถึงการให้ส่วนลดค่าเช่าและค่าบริการ

แก่ผูเ้ช่า ดังนั้นความถูกต้องและครบถ้วนของการรับรู้

รายไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการดงักล่าว

เป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญัในการตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 

- การทาํความเขา้ใจเก่ียวกบักระบวนการรับรู้รายได้โดย

การสอบถามผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้ง และอ่านตวัอยา่งสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ เพื่อทาํความเขา้ใจขอ้ตกลงและ

เง่ือนไขท่ีสําคญั เพ่ือช่วยในการระบุความเส่ียงจากการ

รับรู้รายไดท่ี้ไม่เหมาะสมท่ีเก่ียวขอ้งกับรายไดป้ระเภท

ต่าง ๆ  

- การทดสอบการควบคุมภายในของระบบบัญชีรายได้ 

รวมถึงการควบคุมหลกัท่ีควบคุมดว้ยบุคคลากร ซ่ึงไดแ้ก่

การควบคุมการอนุมติัสัญญาเช่าและเง่ือนไขของสัญญา

เช่าและการบันทึกข้อมูลเหล่าน้ีเข้าสู่ระบบบัญชี การ

ควบคุมในการออกใบแจ้งหน้ีและขั้นตอนการรับชาํระ

เงิน การควบคุมการอนุมติั การให้ส่วนลดค่าเช่าและการ

ออกใบลดหน้ี  

- ก า ร ท ด ส อ บ ก า ร ค ว บ คุ ม ด้ว ย ร ะ บ บ ส า ร ส น เ ท ศ 

ท่ีเก่ียวกับกระบวนการรับรู้รายได้ด้วยความช่วยเหลือ

ของผูเ้ช่ียวชาญด้านระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของ 

เคพีเอ็มจี ซ่ึงทาํการทดสอบการควบคุมระบบงานของ

การกาํหนดราคาค่าเช่า ระบบงานของการออกใบแจง้หน้ี 

และการเช่ือมโยงขอ้มูลไปยงัการบนัทึกบญัชีรับรู้รายได ้

 

- การสุ่มทดสอบการบนัทึกรายไดจ้ากการให้เช่าและการ

ให้บริการโดยเปรียบเทียบกับขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ี

ระบุในสัญญาเช่า กบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตลอดจนการให้

ส่วนลด ทดสอบการคาํนวณ การรับชาํระเงิน และ 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการกาํกับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ี

ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อให้

สามารถจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญั

ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

 

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั

และบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์

การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดดาํเนินงาน

หรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

 

ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกับดูแลมีหน้าท่ีในการกาํกับดูแลกระบวนการในการจัดทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและ

บริษทั 

 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ

เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบ

ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ขอ้มูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือ    

ทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบการเงิน    

เฉพาะกิจการเหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบ

เพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และได้หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ใน        

การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก   

การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลง

เอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซง            

การควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม

กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน 

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ

การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํขึ้นโดยผูบ้ริหาร  

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน

การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ

ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ 

ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู ้สอบบัญชี 

ของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้

การเปิดเผยขอ้มูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับ

หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีได้รับจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  

• ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ

เปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มี 

การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง 

การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็น 

ของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสําคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ

เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามี
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เหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการดาํเนินการเพื่อขจัดอุปสรรคหรือมาตรการ

ป้องกนัของขา้พเจา้ 

 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการกาํกับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยสําคัญท่ีสุดในการตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสําคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธิบาย

เร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือ

ในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะ 

จากการส่ือสารดงักล่าว  

 

 

 

 

 

(วรรณาพร จงพีรเดชานนท)์ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต  

เลขทะเบียน 4098 

 

บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

28 กุมภาพนัธ์ 2568 

 

 

 

 

     

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบ

เพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และได้หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ใน        

การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก   

การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลง

เอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซง            

การควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม

กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน 

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ

การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํขึ้นโดยผูบ้ริหาร  

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน

การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ

ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ 

ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู ้สอบบัญชี 

ของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้

การเปิดเผยขอ้มูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับ

หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีได้รับจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  

• ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ

เปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มี 

การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง 

การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็น 

ของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสําคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ

เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามี

 

     

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบ

เพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และได้หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ใน        

การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก   

การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลง

เอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซง            

การควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม

กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน 

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ

การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํขึ้นโดยผูบ้ริหาร  

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน

การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ

ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ 

ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู ้สอบบัญชี 

ของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้

การเปิดเผยขอ้มูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับ

หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีได้รับจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  

• ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ

เปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มี 

การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง 

การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็น 

ของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสําคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ

เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามี
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

หนี�สินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 16 3,050,000,000 13,500,000,000   2,050,000,000 12,150,000,000   

เจา้หนี�การคา้ 4 1,341,943,087 1,485,392,884     594,140,224 537,097,380        

เจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น 4, 17 7,457,073,695 7,060,406,713     4,319,069,381 3,677,817,481     

ส่วนของหนี� สินตามสญัญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 4 5,679,995,583 2,669,213,689     2,380,460,704 2,334,851,145     

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4, 16 530,753,458 472,060,631        18,140,347,518 16,137,617,179   

เงินกูย้มืระยะยาวที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 16 14,275,796,162 23,027,128,643   12,976,896,162 20,402,022,343   

รายไดค่้าเช่ารับล่วงหนา้ที�ถึงกาํหนดรับรู้ภายในหนึ�งปี 4, 30 2,638,229,196 1,857,794,434     996,906,671 265,818,459        

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 948,531,615 1,285,539,714     336,167,528 394,552,976        

เจา้หนี�ผูรั้บเหมาก่อสร้าง 2,361,305,747 2,510,676,248     799,213,480 1,513,329,540     

รวมหนี�สินหมุนเวียน 38,283,628,543   53,868,212,956 42,593,201,668   57,413,106,503

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4, 16 103,203,190        953,640,312        5,070,621,357     5,620,713,545     

เงินกูย้มืระยะยาว 16 51,549,579,485   38,808,488,268   48,985,339,852   38,381,588,268   

หนี� สินตามสญัญาเช่า 4 51,427,192,316   43,893,892,167   40,224,469,126   30,139,148,435   

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,670,035,637     3,593,404,169     -                       -                      

รายไดค่้าเช่ารับล่วงหนา้ 4, 30 37,143,745,874   27,396,408,106   14,847,375,925   3,913,491,649     

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ 4 9,834,980,180     9,397,192,356     5,992,613,852     5,542,039,798     

ประมาณการหนี� สินไม่หมุนเวยีนสาํหรบัผลประโยชน์พนกังาน 18 1,433,163,118     999,995,756        1,173,982,075     739,321,105        

ประมาณการหนี� สินจากการรื�อถอนและการบูรณะ 370,163,980        351,090,682        328,079,817        314,949,909        

เงินประกนัการทาํสญัญาเช่า 4 574,162,007        16,331,684          16,032,144          16,032,144          

หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 17,206,318          12,330,767          -                       -                      

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 156,123,432,105 125,422,774,267 116,638,514,148 84,667,284,853

รวมหนี�สิน 194,407,060,648 179,290,987,223 159,231,715,816 142,080,391,356

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

8

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7



14 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

ส่วนของผู้ ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

  ทุนจดทะเบียน

  (หุ้นสามญัจาํนวน 4,488,000,000 หุ้น 

  มลูค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000

  ทุนที�ออกและชาํระแลว้

  (หุ้นสามญัจาํนวน 4,488,000,000 หุ้น 

  มลูค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 19 8,558,557,850 8,558,557,850 8,558,557,850 8,558,557,850

ส่วนเกินทุนหุน้ทุนซื�อคืน 20 396,053,381 396,053,381        396,053,381        396,053,381        

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนสาํรองตามกฎหมาย 21 224,400,000 224,400,000 224,400,000 224,400,000

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 89,052,819,159 80,687,081,676 57,928,656,769 57,609,778,917

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้ 21 105,787,303 162,811,690 (286,748,483)       (275,941,265)      

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 100,581,617,693 92,272,904,597 69,064,919,517   68,756,848,883

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 10 9,247,364,501 8,308,832,204 -                       -                      

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 109,828,982,194 100,581,736,801 69,064,919,517   68,756,848,883

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

9

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 4, 22 41,988,632,881 38,224,238,487 25,754,672,061   22,230,912,792   

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 22 1,964,909,351 1,554,451,071 -                      -                       

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 22 6,230,612,773 5,834,726,822 -                      -                       

รายไดจ้ากการลงทุน 4 2,006,977,280 1,547,024,220 4,291,062,690     3,860,702,194     

รายไดอื้�น 4, 8, 23 1,658,551,178 1,176,402,865 2,385,354,326     1,823,163,020     

รวมรายได้ 53,849,683,463 48,336,843,465 32,431,089,077   27,914,778,006   

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 4 17,864,246,142 17,155,758,150 11,636,542,549   10,785,066,613   

ตน้ทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 649,977,437 525,769,527 -                      -                       

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,077,694,040 3,827,477,481 -                      -                       

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4 8,692,637,003 7,725,893,388 5,534,737,122     4,802,909,776     

รวมค่าใช้จ่าย 31,284,554,622 29,234,898,546 17,171,279,671   15,587,976,389   

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน 22,565,128,841    19,101,944,919 15,259,809,406   12,326,801,617

กลบัรายการจากการดอ้ยค่าซึ� งเป็นไปตาม TFRS 9 4, 6 178,151                71,055,533          1,740,424            6,907,497            

ตน้ทุนทางการเงิน 4 (3,718,426,220)     (2,612,976,293)   (4,692,339,939)   (3,220,071,471)    

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ และบริษทัร่วม

   ที�ใชว้ธีิส่วนไดเ้สีย 8 1,795,358,451 2,133,134,197 -                      -                       

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 20,642,239,223    18,693,158,356 10,569,209,891   9,113,637,643

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 25 (3,684,005,281)     (3,460,587,532)   (1,864,022,520)   (1,525,674,926)    

กําไรสําหรับปี 16,958,233,942    15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

10

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7



15รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

ส่วนของผู้ ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

  ทุนจดทะเบียน

  (หุ้นสามญัจาํนวน 4,488,000,000 หุ้น 

  มลูค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000

  ทุนที�ออกและชาํระแลว้

  (หุ้นสามญัจาํนวน 4,488,000,000 หุ้น 

  มลูค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 19 8,558,557,850 8,558,557,850 8,558,557,850 8,558,557,850

ส่วนเกินทุนหุน้ทุนซื�อคืน 20 396,053,381 396,053,381        396,053,381        396,053,381        

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนสาํรองตามกฎหมาย 21 224,400,000 224,400,000 224,400,000 224,400,000

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 89,052,819,159 80,687,081,676 57,928,656,769 57,609,778,917

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้ 21 105,787,303 162,811,690 (286,748,483)       (275,941,265)      

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 100,581,617,693 92,272,904,597 69,064,919,517   68,756,848,883

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 10 9,247,364,501 8,308,832,204 -                       -                      

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 109,828,982,194 100,581,736,801 69,064,919,517   68,756,848,883

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

9

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 4, 22 41,988,632,881 38,224,238,487 25,754,672,061   22,230,912,792   

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 22 1,964,909,351 1,554,451,071 -                      -                       

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 22 6,230,612,773 5,834,726,822 -                      -                       

รายไดจ้ากการลงทุน 4 2,006,977,280 1,547,024,220 4,291,062,690     3,860,702,194     

รายไดอื้�น 4, 8, 23 1,658,551,178 1,176,402,865 2,385,354,326     1,823,163,020     

รวมรายได้ 53,849,683,463 48,336,843,465 32,431,089,077   27,914,778,006   

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 4 17,864,246,142 17,155,758,150 11,636,542,549   10,785,066,613   

ตน้ทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 649,977,437 525,769,527 -                      -                       

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,077,694,040 3,827,477,481 -                      -                       

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4 8,692,637,003 7,725,893,388 5,534,737,122     4,802,909,776     

รวมค่าใช้จ่าย 31,284,554,622 29,234,898,546 17,171,279,671   15,587,976,389   

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน 22,565,128,841    19,101,944,919 15,259,809,406   12,326,801,617

กลบัรายการจากการดอ้ยค่าซึ� งเป็นไปตาม TFRS 9 4, 6 178,151                71,055,533          1,740,424            6,907,497            

ตน้ทุนทางการเงิน 4 (3,718,426,220)     (2,612,976,293)   (4,692,339,939)   (3,220,071,471)    

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ และบริษทัร่วม

   ที�ใชว้ธีิส่วนไดเ้สีย 8 1,795,358,451 2,133,134,197 -                      -                       

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 20,642,239,223    18,693,158,356 10,569,209,891   9,113,637,643

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 25 (3,684,005,281)     (3,460,587,532)   (1,864,022,520)   (1,525,674,926)    

กําไรสําหรับปี 16,958,233,942    15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

10

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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16 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

รายการที�อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงิน (60,652,072)          53,610,914          -                      -                       

ผลขาดทุนจากการป้องกนัความเสี�ยงกระแสเงินสด 25 (228,301,881)        (27,949,273)        (228,301,881)      (27,949,273)         

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นของการร่วมคา้

   ตามวธีิส่วนไดเ้สีย 8 (89,816,081)          -                      -                      -                       

รวมรายการที�อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

   กําไรหรือขาดทุนในภายหลัง (378,770,034)        25,661,641          (228,301,881)      (27,949,273)         

รายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในตราสารทุนที�กาํหนดให้

   วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น 25 306,969,546         (264,423,532)      217,494,663        (321,009,043)       

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ

   ผลประโยชน์พนกังานที�กาํหนดไว้ 25 (285,069,115)        (7,184,620)          (308,069,971)      -                       

รวมรายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

   กําไรหรือขาดทุนในภายหลัง 21,900,431           (271,608,152)      (90,575,308)        (321,009,043)       

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี - สุทธิจากภาษี (356,869,603)        (245,946,511)      (318,877,189)      (348,958,316)       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 16,601,364,339    14,986,624,313   8,386,310,182     7,239,004,401     

การแบ่งปันกําไร

    ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 16,729,046,196    15,061,622,511 8,705,187,371     7,587,962,717

    ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 10 229,187,746         170,948,313        -                      -                       

กําไรสําหรับปี 16,958,233,942    15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717

การแบ่งปันกําไรเบ็ดเสร็จรวม

    ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 16,386,952,694    14,782,108,204 8,386,310,182     7,239,004,401     

    ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 214,411,645         204,516,109        -                      -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 16,601,364,339    14,986,624,313 8,386,310,182     7,239,004,401

กําไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 26 3.73                      3.36 1.94                     1.69

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

11

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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17รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

รายการที�อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงิน (60,652,072)          53,610,914          -                      -                       

ผลขาดทุนจากการป้องกนัความเสี�ยงกระแสเงินสด 25 (228,301,881)        (27,949,273)        (228,301,881)      (27,949,273)         

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นของการร่วมคา้

   ตามวธีิส่วนไดเ้สีย 8 (89,816,081)          -                      -                      -                       

รวมรายการที�อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

   กําไรหรือขาดทุนในภายหลัง (378,770,034)        25,661,641          (228,301,881)      (27,949,273)         

รายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในตราสารทุนที�กาํหนดให้

   วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น 25 306,969,546         (264,423,532)      217,494,663        (321,009,043)       

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ

   ผลประโยชน์พนกังานที�กาํหนดไว้ 25 (285,069,115)        (7,184,620)          (308,069,971)      -                       

รวมรายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

   กําไรหรือขาดทุนในภายหลัง 21,900,431           (271,608,152)      (90,575,308)        (321,009,043)       

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี - สุทธิจากภาษี (356,869,603)        (245,946,511)      (318,877,189)      (348,958,316)       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 16,601,364,339    14,986,624,313   8,386,310,182     7,239,004,401     

การแบ่งปันกําไร

    ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 16,729,046,196    15,061,622,511 8,705,187,371     7,587,962,717

    ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 10 229,187,746         170,948,313        -                      -                       

กําไรสําหรับปี 16,958,233,942    15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717

การแบ่งปันกําไรเบ็ดเสร็จรวม

    ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 16,386,952,694    14,782,108,204 8,386,310,182     7,239,004,401     

    ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 214,411,645         204,516,109        -                      -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 16,601,364,339    14,986,624,313 8,386,310,182     7,239,004,401

กําไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 26 3.73                      3.36 1.94                     1.69

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 16,958,233,942     15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717

ปรับรายการที�กระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อการขายลดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 4,077,694,040       3,827,477,481 -                       -                       

ค่าเสื�อมราคา ค่าตดัจาํหน่าย และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 9,207,675,065       8,545,926,752     5,858,694,933     5,355,529,943     

รายไดจ้ากการลงทุน (2,006,977,280)      (1,547,024,220)    (4,291,062,690)    (3,860,702,194)

ตน้ทุนทางการเงิน 3,718,426,220       2,612,976,293     4,692,339,939     3,220,071,471

กลบัรายการจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (178,151)                (71,055,533)         (1,740,424)           (6,907,497)           

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 20,429,190            21,910,549          14,073,077          3,851,288            

กาํไรจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�น (1,641,465)             (8,336,029)           (1,641,465)           (7,717,413)           

กาํไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (7,310,681)             -                       (3,374,725)           -                       

กาํไรจากการขายสินทรัพย์ (80,039,180)           (21,719,386)         (5,961,561)           (2,136,557)           

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (2,496,036,329)      (1,949,343,507)    (835,281,071) (270,145,489)

ประมาณการหนี� สินไมห่มุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 117,792,034          114,117,195        84,534,193 81,953,322

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ที�ใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย (1,795,358,451)      (2,133,134,197)    -                       -                       

กาํไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลี�ยนที�ยงัไม่เกิดขึ�น 14,342,942            (38,654,148)         -                       -                       

(กาํไร) ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงจากการเปลี�ยนแปลง

   มูลค่าเครื�องมือทางการเงิน 3,659,120              (10,001,569)         12,172,089          758,441               

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 3,684,005,281       3,460,587,532     1,864,022,520     1,525,674,926

31,414,716,297     28,036,298,037 16,091,962,186   13,628,192,958

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี�สินดาํเนินงาน

ลูกหนี�การคา้ 813,116,402 768,978,393 560,108,118 296,670,376

ลูกหนี�หมุนเวียนอื�น (376,440,898) 40,141,765 (192,677,066) 431,346,389

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อขาย (3,984,459,125) (5,867,964,976) -                       -                       

ลูกหนี�สัญญาเช่าเงินทุน 47,030,834 43,664,138 3,057,585            2,967,331            

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (2,345,724,430) (57,633,262) (32,945,795) 17,726,220

เจา้หนี�การคา้ (548,761,767) (460,616,152) 57,042,844 135,572,919

เจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 410,266,791          593,502,355        780,649,718        (78,098,266)         

รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 13,023,808,859 478,949,848 12,500,253,559 150,718,637

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ 437,787,824 720,296,460 450,574,054 509,112,941

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (40,961,067)           (43,539,138)         (34,960,687)         (12,752,133)         

เงินประกนัการทาํสัญญาเช่า 557,830,323          15,624,322          -                       16,032,144          

หนี� สินไมห่มุนเวียนอื�น 4,875,551              4,120,974            -                       -                       

กระแสเงินสดไดม้าจากการดาํเนินงาน 39,413,085,594 24,271,822,764 30,183,064,516 15,097,489,516

ภาษีเงินไดรั้บคืน 611,677,138          70,718,082 559,018,822        -                       

ภาษีเงินไดจ่้าย (3,960,111,787)      (3,154,328,965) (2,037,100,608)    (1,514,020,846)    

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมดําเนินงาน 36,064,650,945     21,188,211,881 28,704,982,730   13,583,468,670

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

16

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7



21รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 16,958,233,942     15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717

ปรับรายการที�กระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อการขายลดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 4,077,694,040       3,827,477,481 -                       -                       

ค่าเสื�อมราคา ค่าตดัจาํหน่าย และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 9,207,675,065       8,545,926,752     5,858,694,933     5,355,529,943     

รายไดจ้ากการลงทุน (2,006,977,280)      (1,547,024,220)    (4,291,062,690)    (3,860,702,194)

ตน้ทุนทางการเงิน 3,718,426,220       2,612,976,293     4,692,339,939     3,220,071,471

กลบัรายการจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (178,151)                (71,055,533)         (1,740,424)           (6,907,497)           

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 20,429,190            21,910,549          14,073,077          3,851,288            

กาํไรจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�น (1,641,465)             (8,336,029)           (1,641,465)           (7,717,413)           

กาํไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (7,310,681)             -                       (3,374,725)           -                       

กาํไรจากการขายสินทรัพย์ (80,039,180)           (21,719,386)         (5,961,561)           (2,136,557)           

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (2,496,036,329)      (1,949,343,507)    (835,281,071) (270,145,489)

ประมาณการหนี� สินไมห่มุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 117,792,034          114,117,195        84,534,193 81,953,322

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ที�ใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย (1,795,358,451)      (2,133,134,197)    -                       -                       

กาํไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลี�ยนที�ยงัไม่เกิดขึ�น 14,342,942            (38,654,148)         -                       -                       

(กาํไร) ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงจากการเปลี�ยนแปลง

   มูลค่าเครื�องมือทางการเงิน 3,659,120              (10,001,569)         12,172,089          758,441               

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 3,684,005,281       3,460,587,532     1,864,022,520     1,525,674,926

31,414,716,297     28,036,298,037 16,091,962,186   13,628,192,958

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี�สินดาํเนินงาน

ลูกหนี�การคา้ 813,116,402 768,978,393 560,108,118 296,670,376

ลูกหนี�หมุนเวียนอื�น (376,440,898) 40,141,765 (192,677,066) 431,346,389

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อขาย (3,984,459,125) (5,867,964,976) -                       -                       

ลูกหนี�สัญญาเช่าเงินทุน 47,030,834 43,664,138 3,057,585            2,967,331            

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (2,345,724,430) (57,633,262) (32,945,795) 17,726,220

เจา้หนี�การคา้ (548,761,767) (460,616,152) 57,042,844 135,572,919

เจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 410,266,791          593,502,355        780,649,718        (78,098,266)         

รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 13,023,808,859 478,949,848 12,500,253,559 150,718,637

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ 437,787,824 720,296,460 450,574,054 509,112,941

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (40,961,067)           (43,539,138)         (34,960,687)         (12,752,133)         

เงินประกนัการทาํสัญญาเช่า 557,830,323          15,624,322          -                       16,032,144          

หนี� สินไมห่มุนเวียนอื�น 4,875,551              4,120,974            -                       -                       

กระแสเงินสดไดม้าจากการดาํเนินงาน 39,413,085,594 24,271,822,764 30,183,064,516 15,097,489,516

ภาษีเงินไดรั้บคืน 611,677,138          70,718,082 559,018,822        -                       

ภาษีเงินไดจ่้าย (3,960,111,787)      (3,154,328,965) (2,037,100,608)    (1,514,020,846)    

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมดําเนินงาน 36,064,650,945     21,188,211,881 28,704,982,730   13,583,468,670

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

16

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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22 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 16,958,233,942     15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717

ปรับรายการที�กระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อการขายลดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 4,077,694,040       3,827,477,481 -                       -                       

ค่าเสื�อมราคา ค่าตดัจาํหน่าย และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 9,207,675,065       8,545,926,752     5,858,694,933     5,355,529,943     

รายไดจ้ากการลงทุน (2,006,977,280)      (1,547,024,220)    (4,291,062,690)    (3,860,702,194)

ตน้ทุนทางการเงิน 3,718,426,220       2,612,976,293     4,692,339,939     3,220,071,471

กลบัรายการจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (178,151)                (71,055,533)         (1,740,424)           (6,907,497)           

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 20,429,190            21,910,549          14,073,077          3,851,288            

กาํไรจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�น (1,641,465)             (8,336,029)           (1,641,465)           (7,717,413)           

กาํไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (7,310,681)             -                       (3,374,725)           -                       

กาํไรจากการขายสินทรัพย์ (80,039,180)           (21,719,386)         (5,961,561)           (2,136,557)           

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (2,496,036,329)      (1,949,343,507)    (835,281,071) (270,145,489)

ประมาณการหนี� สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 117,792,034          114,117,195        84,534,193 81,953,322

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ที�ใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย (1,795,358,451)      (2,133,134,197)    -                       -                       

กาํไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลี�ยนที�ยงัไม่เกิดขึ�น 14,342,942            (38,654,148)         -                       -                       

(กาํไร) ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงจากการเปลี�ยนแปลง

   มูลค่าเครื�องมือทางการเงิน 3,659,120              (10,001,569)         12,172,089          758,441               

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 3,684,005,281       3,460,587,532     1,864,022,520     1,525,674,926

31,414,716,297     28,036,298,037 16,091,962,186   13,628,192,958

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี�สินดาํเนินงาน

ลูกหนี�การคา้ 813,116,402 768,978,393 560,108,118 296,670,376

ลูกหนี�หมุนเวียนอื�น (376,440,898) 40,141,765 (192,677,066) 431,346,389

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อขาย (3,984,459,125) (5,867,964,976) -                       -                       

ลูกหนี�สัญญาเช่าเงินทุน 47,030,834 43,664,138 3,057,585            2,967,331            

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (2,345,724,430) (57,633,262) (32,945,795) 17,726,220

เจา้หนี�การคา้ (548,761,767) (460,616,152) 57,042,844 135,572,919

เจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 410,266,791          593,502,355        780,649,718        (78,098,266)         

รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 13,023,808,859 478,949,848 12,500,253,559 150,718,637

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ 437,787,824 720,296,460 450,574,054 509,112,941

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (40,961,067)           (43,539,138)         (34,960,687)         (12,752,133)         

เงินประกนัการทาํสัญญาเช่า 557,830,323          15,624,322          -                       16,032,144          

หนี� สินไมห่มุนเวียนอื�น 4,875,551              4,120,974            -                       -                       

กระแสเงินสดไดม้าจากการดาํเนินงาน 39,413,085,594 24,271,822,764 30,183,064,516 15,097,489,516

ภาษีเงินไดรั้บคืน 611,677,138          70,718,082 559,018,822        -                       

ภาษีเงินไดจ่้าย (3,960,111,787)      (3,154,328,965) (2,037,100,608)    (1,514,020,846)    

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมดําเนินงาน 36,064,650,945     21,188,211,881 28,704,982,730   13,583,468,670

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 16,958,233,942     15,232,570,824 8,705,187,371     7,587,962,717

ปรับรายการที�กระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อการขายลดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 4,077,694,040       3,827,477,481 -                       -                       

ค่าเสื�อมราคา ค่าตดัจาํหน่าย และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 9,207,675,065       8,545,926,752     5,858,694,933     5,355,529,943     

รายไดจ้ากการลงทุน (2,006,977,280)      (1,547,024,220)    (4,291,062,690)    (3,860,702,194)

ตน้ทุนทางการเงิน 3,718,426,220       2,612,976,293     4,692,339,939     3,220,071,471

กลบัรายการจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (178,151)                (71,055,533)         (1,740,424)           (6,907,497)           

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 20,429,190            21,910,549          14,073,077          3,851,288            

กาํไรจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�น (1,641,465)             (8,336,029)           (1,641,465)           (7,717,413)           

กาํไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (7,310,681)             -                       (3,374,725)           -                       

กาํไรจากการขายสินทรัพย์ (80,039,180)           (21,719,386)         (5,961,561)           (2,136,557)           

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (2,496,036,329)      (1,949,343,507)    (835,281,071) (270,145,489)

ประมาณการหนี� สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 117,792,034          114,117,195        84,534,193 81,953,322

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ที�ใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย (1,795,358,451)      (2,133,134,197)    -                       -                       

กาํไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลี�ยนที�ยงัไม่เกิดขึ�น 14,342,942            (38,654,148)         -                       -                       

(กาํไร) ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงจากการเปลี�ยนแปลง

   มูลค่าเครื�องมือทางการเงิน 3,659,120              (10,001,569)         12,172,089          758,441               

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 3,684,005,281       3,460,587,532     1,864,022,520     1,525,674,926

31,414,716,297     28,036,298,037 16,091,962,186   13,628,192,958

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี�สินดาํเนินงาน

ลูกหนี�การคา้ 813,116,402 768,978,393 560,108,118 296,670,376

ลูกหนี�หมุนเวียนอื�น (376,440,898) 40,141,765 (192,677,066) 431,346,389

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อขาย (3,984,459,125) (5,867,964,976) -                       -                       

ลูกหนี�สัญญาเช่าเงินทุน 47,030,834 43,664,138 3,057,585            2,967,331            

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (2,345,724,430) (57,633,262) (32,945,795) 17,726,220

เจา้หนี�การคา้ (548,761,767) (460,616,152) 57,042,844 135,572,919

เจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 410,266,791          593,502,355        780,649,718        (78,098,266)         

รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 13,023,808,859 478,949,848 12,500,253,559 150,718,637

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ 437,787,824 720,296,460 450,574,054 509,112,941

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (40,961,067)           (43,539,138)         (34,960,687)         (12,752,133)         

เงินประกนัการทาํสัญญาเช่า 557,830,323          15,624,322          -                       16,032,144          

หนี� สินไมห่มุนเวียนอื�น 4,875,551              4,120,974            -                       -                       

กระแสเงินสดไดม้าจากการดาํเนินงาน 39,413,085,594 24,271,822,764 30,183,064,516 15,097,489,516

ภาษีเงินไดรั้บคืน 611,677,138          70,718,082 559,018,822        -                       

ภาษีเงินไดจ่้าย (3,960,111,787)      (3,154,328,965) (2,037,100,608)    (1,514,020,846)    

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมดําเนินงาน 36,064,650,945     21,188,211,881 28,704,982,730   13,583,468,670

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด  

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

ดอกเบี�ยรับ 164,960,323          58,879,530          1,671,627,905     1,151,145,523     

เงินปันผลรับ 1,475,917,435       1,213,531,912     2,159,757,718     2,216,525,752     

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) (48,506,179)           995,925,040        (98,749,201)         877,852,777        

เงินจ่ายสุทธิซื�อเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม (6,941,654,497)      -                       (7,513,513,150)    -                       

เงินสดรับจากการขายและลดทุนเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 297,609,406          76,329,967          103,091,210        37,586,984          

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอื�น (430,075,629)         (1,896,457,921)    (38,246,250)         (15,129)                

เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (483,695,325)         (103,541,075)       (20,013,670,154)  (17,224,399,641)  

เงินสดรับชาํระคืนเงินใหกู้ย้มืจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 786,981,000          -                       17,653,066,053   14,945,228,049   

เงินสดจ่ายเพื�อซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (8,173,715,479)      (9,537,568,256)    (2,946,411,845)    (3,724,006,355)    

เงินสดจ่ายเพื�อซื�ออาคารและอุปกรณ์ (713,847,642)         (1,289,716,308)    (263,612,680)       (153,952,099)       

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,196,773)             (487,814)              (300,000)              (138,527)              

เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (934,501,055)         (723,038,006)       (193,411,594)       (501,011,503)       

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 119,006,179 2,372,279,895 213,636,812        84,158,453          

เงินสดจ่ายชาํระเจา้หนี�ผูรั้บเหมาก่อสร้าง (762,866,349)         (853,617,391)       (1,067,741,521)    (385,393,944)       

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (15,645,584,585)    (9,687,480,427) (10,334,476,697)  (2,676,419,660)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากการเพิ�มทุนที�ไดจ้ากส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 825,000,000 -                       -                       -                       

ดอกเบี�ยจ่าย (2,115,808,035)      (1,438,579,436)    (2,953,399,330) (2,222,228,387)

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั (8,179,118,946) (5,181,912,981) (8,078,239,548) (5,140,990,501)

เงินสดที�จ่ายชาํระหนี� สินตามสัญญาเช่า (3,380,130,794) (3,093,651,244) (2,564,335,122)    (2,294,971,612)    

เงินสดรับจากการขายหุน้ทุนซื�อคืน -                         1,157,269,408     -                       1,157,269,408     

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 39,375,000            15,000,000          7,653,557,302     6,367,134,865     

เงินสดจ่ายเพื�อชาํระเงินกูย้มืจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (853,500,000)         (42,000,000)         (5,531,392,613)    (5,864,074,893)    

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและการออกหุน้กู้ 47,330,000,000     58,240,000,000   45,530,000,000   56,300,000,000   

เงินสดจ่ายเพื�อชาํระเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและหุน้กู้ (53,865,917,810)    (61,331,942,428)  (52,527,051,144)  (59,342,042,428)  

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงิน (20,200,100,585) (11,675,816,681) (18,470,860,455) (11,039,903,548)

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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23รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม
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 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด  

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

ดอกเบี�ยรับ 164,960,323          58,879,530          1,671,627,905     1,151,145,523     

เงินปันผลรับ 1,475,917,435       1,213,531,912     2,159,757,718     2,216,525,752     

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) (48,506,179)           995,925,040        (98,749,201)         877,852,777        

เงินจ่ายสุทธิซื�อเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม (6,941,654,497)      -                       (7,513,513,150)    -                       

เงินสดรับจากการขายและลดทุนเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 297,609,406          76,329,967          103,091,210        37,586,984          

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอื�น (430,075,629)         (1,896,457,921)    (38,246,250)         (15,129)                

เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (483,695,325)         (103,541,075)       (20,013,670,154)  (17,224,399,641)  

เงินสดรับชาํระคืนเงินใหกู้ย้มืจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 786,981,000          -                       17,653,066,053   14,945,228,049   

เงินสดจ่ายเพื�อซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (8,173,715,479)      (9,537,568,256)    (2,946,411,845)    (3,724,006,355)    

เงินสดจ่ายเพื�อซื�ออาคารและอุปกรณ์ (713,847,642)         (1,289,716,308)    (263,612,680)       (153,952,099)       

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,196,773)             (487,814)              (300,000)              (138,527)              

เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (934,501,055)         (723,038,006)       (193,411,594)       (501,011,503)       

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 119,006,179 2,372,279,895 213,636,812        84,158,453          

เงินสดจ่ายชาํระเจา้หนี�ผูรั้บเหมาก่อสร้าง (762,866,349)         (853,617,391)       (1,067,741,521)    (385,393,944)       

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (15,645,584,585)    (9,687,480,427) (10,334,476,697)  (2,676,419,660)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากการเพิ�มทุนที�ไดจ้ากส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 825,000,000 -                       -                       -                       

ดอกเบี�ยจ่าย (2,115,808,035)      (1,438,579,436)    (2,953,399,330) (2,222,228,387)

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั (8,179,118,946) (5,181,912,981) (8,078,239,548) (5,140,990,501)

เงินสดที�จ่ายชาํระหนี� สินตามสัญญาเช่า (3,380,130,794) (3,093,651,244) (2,564,335,122)    (2,294,971,612)    

เงินสดรับจากการขายหุน้ทุนซื�อคืน -                         1,157,269,408     -                       1,157,269,408     

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 39,375,000            15,000,000          7,653,557,302     6,367,134,865     

เงินสดจ่ายเพื�อชาํระเงินกูย้มืจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (853,500,000)         (42,000,000)         (5,531,392,613)    (5,864,074,893)    

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและการออกหุน้กู้ 47,330,000,000     58,240,000,000   45,530,000,000   56,300,000,000   

เงินสดจ่ายเพื�อชาํระเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและหุน้กู้ (53,865,917,810)    (61,331,942,428)  (52,527,051,144)  (59,342,042,428)  

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงิน (20,200,100,585) (11,675,816,681) (18,470,860,455) (11,039,903,548)

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7



24 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

2567 2566 2567 2566

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิก่อนผลกระทบของ

   อตัราแลกเปลี�ยน 218,965,775          (175,085,227) (100,354,422)       (132,854,538)

ผลกระทบของอตัราแลกเปลี�ยนที�มีต่อเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (36,480,427) 97,417,331 -                       -                       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 182,485,348          (77,667,896)         (100,354,422)       (132,854,538)       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 1 มกราคม 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434     2,101,004,972     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ 31 ธันวาคม 3,351,012,892       3,168,527,544 1,867,796,012     1,968,150,434

รายการที�ไม่กระทบเงินสด

ลูกหนี�คา้งชาํระจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 64,994,160            64,994,160          64,994,160          64,994,160          

เจา้หนี�ผูรั้บเหมาก่อสร้างที�ยงัไม่ไดช้าํระเงิน 1,567,371,645       2,341,118,363     483,011,167 1,712,560,049

เจา้หนี�การคา้จากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อขายที�ยงัไม่ไดช้าํระเงิน 376,663,047          472,936,040        -                       -                       

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

18

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7



25รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

2567 2566 2567 2566

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิก่อนผลกระทบของ

   อตัราแลกเปลี�ยน 218,965,775          (175,085,227) (100,354,422)       (132,854,538)

ผลกระทบของอตัราแลกเปลี�ยนที�มีต่อเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (36,480,427) 97,417,331 -                       -                       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 182,485,348          (77,667,896)         (100,354,422)       (132,854,538)       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 1 มกราคม 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434     2,101,004,972     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ 31 ธันวาคม 3,351,012,892       3,168,527,544 1,867,796,012     1,968,150,434

รายการที�ไม่กระทบเงินสด

ลูกหนี�คา้งชาํระจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 64,994,160            64,994,160          64,994,160          64,994,160          

เจา้หนี�ผูรั้บเหมาก่อสร้างที�ยงัไม่ไดช้าํระเงิน 1,567,371,645       2,341,118,363     483,011,167 1,712,560,049

เจา้หนี�การคา้จากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื�อขายที�ยงัไม่ไดช้าํระเงิน 376,663,047          472,936,040        -                       -                       

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิ�นสุด สาํหรับปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม วนัที� 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,351,012,892 3,168,527,544 1,867,796,012 1,968,150,434

ลูกหนี�การคา้ 4, 6 1,404,193,192 2,217,131,443 906,221,715 1,464,589,409

ลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 4 2,213,663,214 1,760,247,833 1,964,977,876 1,772,300,810

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 4, 30 12,211,517,486 27,320,466 258,958 3,057,585            

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื�อขาย 7, 16 17,162,958,691 16,432,026,018 -                       -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 466,322,204 49,801,667          2,176,268,080 806,488,892        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 28 1,941,374,436 1,890,873,705     103,543,200 3,130,000

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,751,042,115   25,545,928,676 7,019,065,841     6,017,717,130

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                       -                      

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 28 5,622,769,187 4,795,810,755     1,635,843,515     1,311,650,585     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                       34,232,884,997   32,307,884,997   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 15,153,730,957 8,550,976,244     14,852,417,703   9,361,581,038     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 33,011,336,669 32,571,530,779   5,838,713,110     5,840,753,110     

ลูกหนี�สญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 10,623,005,073 20,980,434,402   -                       258,958               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 405,663,494 1,159,942,169     68,354,460,612   67,587,854,693   

อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 4, 11, 16 187,118,730,225 170,975,918,512 92,812,101,934   84,612,541,930   

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,857,074,121 4,821,628,622     617,097,179        487,810,081        

ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                       -                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,627,132,626 3,515,920,829     2,487,292,714     2,292,880,751     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4, 15 3,773,683,223 5,662,757,884     446,757,728        1,016,306,966     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 265,485,000,727 254,326,795,348 221,277,569,492 204,819,523,109

รวมสินทรัพย์ 304,236,042,842 279,872,724,024 228,296,635,333 210,837,240,239

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

7

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 

  

   19 

หมายเหตุ  สารบัญ  
    

1  ขอ้มูลทัว่ไป  

2  เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน  

3  นโยบายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญั  

4  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

5  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

6  ลูกหน้ีการคา้  

7  อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  

8  เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้  

9  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม   

10  ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  

11  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  

12  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  

13  สัญญาเช่า   

14  ค่าความนิยม  

15  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  

16  หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย  

17  เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  

18  ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน  

19  ส่วนเกินมูลค่าหุน้  

20  หุน้ทุนซ้ือคืน  

21  สาํรอง  

22  ส่วนงานดาํเนินงานและการจาํแนกรายได ้  

23  รายไดอ่ื้น  

24  ค่าใชจ่้ายตามธรรมชาติ  

25  ภาษีเงินได ้  

26  กาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน  

27  เงินปันผล  

28  เคร่ืองมือทางการเงิน  

29  การบริหารจดัการทุน  

30  การใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์  

31  ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั  

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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หมายเหตุ  สารบัญ  

32  เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  

 

  



26 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 

 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2568 

 

1 ข้อมูลทั่วไป 

 

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างปีไดแ้ก่ บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จาํกดั (ถือหุ้นร้อยละ 26.2) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้น

ในประเทศไทย 

 

บริษทัดาํเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการเป็นผูพ้ฒันาโครงการใหม่ ๆ และรับบริหารโครงการต่าง ๆ โดยก่อสร้างอาคาร

สํานักงานและอาคารศูนยก์ารคา้เพื่อให้เช่า ให้บริการดา้นสาธารณูปโภคภายในศูนยก์ารคา้ ให้บริการศูนยอ์าหาร 

และใหค้าํปรึกษาดา้นการบริหารและการจดัการอสังหาริมทรัพย ์รายละเอียดของบริษทัยอ่ย กองทุนรวม บริษทัร่วม 

การร่วมคา้และกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม2567 และ 2566 ได้เปิดเผยเพิ่มเติมไวใ้นหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน ขอ้ 4, 8 และ 9 และมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดต้ัง  2567  2566 

     (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทางตรง      

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา พระราม 2 จาํกดั (1) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เชียงใหม่ จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จาํกดั 

   (อยู่ระหว่างชาํระบัญชี) 

 

(2) (6) (7) 

  

ไทย 

  

- 

  

100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา รัตนาธิเบศร์ จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัล ฟู้ ดอเวนิว จาํกดั (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัล เวิลด ์จาํกดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา พระราม 3 จาํกดั (1) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรซซิเดน้ซ ์จาํกดั (10)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ โกบอล จาํกดั (6)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย    93.3    93.3 

        

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 

 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2568 

 

1 ข้อมูลทั่วไป 

 

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างปีไดแ้ก่ บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จาํกดั (ถือหุ้นร้อยละ 26.2) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้น

ในประเทศไทย 

 

บริษทัดาํเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการเป็นผูพ้ฒันาโครงการใหม่ ๆ และรับบริหารโครงการต่าง ๆ โดยก่อสร้างอาคาร

สํานักงานและอาคารศูนยก์ารคา้เพื่อให้เช่า ให้บริการดา้นสาธารณูปโภคภายในศูนยก์ารคา้ ให้บริการศูนยอ์าหาร 

และใหค้าํปรึกษาดา้นการบริหารและการจดัการอสังหาริมทรัพย ์รายละเอียดของบริษทัยอ่ย กองทุนรวม บริษทัร่วม 

การร่วมคา้และกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม2567 และ 2566 ได้เปิดเผยเพิ่มเติมไวใ้นหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน ขอ้ 4, 8 และ 9 และมีรายละเอียดดงัน้ี 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดต้ัง  2567  2566 

     (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)        

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ขอนแก่น จาํกดั (1) (2) (4) (10)  ไทย    78.1    78.1 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา จาํกดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ ระยอง จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ โคราช จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จาํกดั (7)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา กรีน โกรท จาํกดั        

(เดิมช่ือ บริษัท ซีพีเอน็ เรซซิเด้นซ์ ขอนแก่น จาํกัด) (2)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1)  ไทย  85.0  85.0 

บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จาํกดั (6)  ไทย  90.0  90.0 

บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั (11)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จาํกดั (6)  ไทย  65.0  65.0 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จาํกดั (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จาํกดั (1)  ไทย  70.0  70.0 

บริษทั เบยว์อเตอร์ จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 
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บริษทั ซีพีเอน็ โคราช จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จาํกดั (7)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา กรีน โกรท จาํกดั        

(เดิมช่ือ บริษัท ซีพีเอน็ เรซซิเด้นซ์ ขอนแก่น จาํกัด) (2)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1)  ไทย  85.0  85.0 

บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จาํกดั (6)  ไทย  90.0  90.0 

บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั (11)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จาํกดั (6)  ไทย  65.0  65.0 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จาํกดั (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จาํกดั (1)  ไทย  70.0  70.0 

บริษทั เบยว์อเตอร์ จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จาํกดั (2)  ไทย  100.0  100.0 

        

บริษัทย่อยทางอ้อม         

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย    4.4    4.4 

 

บริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 

(1) (2) (3) (4) 

(5) (9) 

  

ไทย 

   

99.9 

  

 99.9 

บริษทั โกบอล รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด์        

   อินเวสเมน้ท ์ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ คอมเพล็กซ์ จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซีพีเอน็ ซิต้ี จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซี.เอส.ซิต้ี จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จาํกดั (12)  ไทย  100.0  100.0 

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดต้ัง  2567  2566 

     (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)        

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ขอนแก่น จาํกดั (1) (2) (4) (10)  ไทย    78.1    78.1 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา จาํกดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ ระยอง จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ โคราช จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จาํกดั (7)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา กรีน โกรท จาํกดั        

(เดิมช่ือ บริษัท ซีพีเอน็ เรซซิเด้นซ์ ขอนแก่น จาํกัด) (2)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1)  ไทย  85.0  85.0 

บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จาํกดั (6)  ไทย  90.0  90.0 

บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั (11)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จาํกดั (6)  ไทย  65.0  65.0 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จาํกดั (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จาํกดั (1)  ไทย  70.0  70.0 

บริษทั เบยว์อเตอร์ จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จาํกดั (2)  ไทย  100.0  100.0 

        

บริษัทย่อยทางอ้อม         

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย    4.4    4.4 

 

บริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 

(1) (2) (3) (4) 

(5) (9) 

  

ไทย 

   

99.9 

  

 99.9 

บริษทั โกบอล รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด์        

   อินเวสเมน้ท ์ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ คอมเพล็กซ์ จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซีพีเอน็ ซิต้ี จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซี.เอส.ซิต้ี จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จาํกดั (12)  ไทย  100.0  100.0 

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดต้ัง  2567  2566 

     (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)        

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ขอนแก่น จาํกดั (1) (2) (4) (10)  ไทย    78.1    78.1 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา จาํกดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ ระยอง จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ โคราช จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จาํกดั (7)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา กรีน โกรท จาํกดั        

(เดิมช่ือ บริษัท ซีพีเอน็ เรซซิเด้นซ์ ขอนแก่น จาํกัด) (2)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1)  ไทย  85.0  85.0 

บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จาํกดั (6)  ไทย  90.0  90.0 

บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั (11)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จาํกดั (6)  ไทย  65.0  65.0 

บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จาํกดั (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จาํกดั (1)  ไทย  70.0  70.0 

บริษทั เบยว์อเตอร์ จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จาํกดั (2)  ไทย  100.0  100.0 

        

บริษัทย่อยทางอ้อม         

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย    4.4    4.4 

 

บริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 

(1) (2) (3) (4) 

(5) (9) 

  

ไทย 

   

99.9 

  

 99.9 

บริษทั โกบอล รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด์        

   อินเวสเมน้ท ์ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ คอมเพล็กซ์ จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซีพีเอน็ ซิต้ี จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซี.เอส.ซิต้ี จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จาํกดั (12)  ไทย  100.0  100.0 

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดต้ัง  2567  2566 

     (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)        

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ขอนแก่น จาํกดั (1) (2) (4) (10)  ไทย    78.1    78.1 

บริษทั ซีพเีอน็ พทัยา จาํกดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพเีอน็ ระยอง จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพเีอน็ โคราช จาํกดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จาํกดั (7)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา กรีน โกรท จาํกดั        

(เดิมช่ือ บริษัท ซีพีเอน็ เรซซิเด้นซ์ ขอนแก่น จาํกัด) (2)  ไทย     100.0     100.0 

บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1)  ไทย  85.0  85.0 

บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จาํกดั (6)  ไทย  90.0  90.0 

บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั (11)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จาํกดั (6)  ไทย  65.0  65.0 

บริษทั ซีพเีอน็ พทัยา โฮเทล จาํกดั (7)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จาํกดั (1)  ไทย  70.0  70.0 

บริษทั เบยว์อเตอร์ จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จาํกดั (2)  ไทย  100.0  100.0 

        

บริษัทย่อยทางอ้อม         

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย    4.4    4.4 

 

บริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 

(1) (2) (3) (4) 

(5) (9) 

  

ไทย 

   

99.9 

  

 99.9 

บริษทั โกบอล รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด์        

   อินเวสเมน้ท ์ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ คอมเพล็กซ์ จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซีพีเอน็ ซิต้ี จาํกดั (6)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั ซี.เอส.ซิต้ี จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จาํกดั (12)  ไทย  100.0  100.0 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดต้ัง  2567  2566 

     (ร้อยละ) 

        

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)        

CPN Ventures Sdn. Bhd. (8)  มาเลเซีย  100.0  100.0 

Central Plaza i-City Real Estate Sdn. Bhd. (6)  มาเลเซีย  60.0  60.0 

 

บริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

(1) (2) (3) (4) 

(8) 

  

ไทย 

  

67.5 

  

67.5 

บริษทั เบล็ ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (1) (10)  ไทย  79.6  79.6 

บริษทั เบล็ แอสเซทส์ จาํกดั (6)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั สเตอร์ลิง อีควิต้ี จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั จี แลนด ์พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั พระราม 9 สแควร์ จาํกดั (1)  ไทย  93.1  93.1 

บริษทั พระราม 9 สแควร์ โฮเตล็ จาํกดั (7)  ไทย  99.9  99.9 

บริษทั รัชดา แอสเซทส์ โฮลด้ิง จาํกดั (6)  ไทย  100.0  100.0 

Chipper Global Limited (6)  บริติชเวอร์จิน  100.0  100.0 

บริษทั เบยว์อเตอร์ จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (1) (2)  ไทย  99.7  99.7 

บริษทั เพชรเกษม พาวเวอร์ เซ็นเตอร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย  74.0  74.0 

บริษทั เอกมยั ไลฟ์สไตล ์เซ็นเตอร์ จาํกดั (1) (2)  ไทย  51.0  51.0 

บริษทั สยามฟิวเจอร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1) (2)  ไทย  100.0  100.0 

บริษทั รัชโยธิน อเวนิว จาํกดั (1)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั รัชโยธิน อเวนิว แมเนจเมนท ์จาํกดั (2)  ไทย  50.0  50.0 

บริษทั พฤกษชาติ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (1)  ไทย  100.0  100.0 

CPN Global Vietnam Co., Ltd. (6)  เวียดนาม  100.0  100.0 

บริษทั ฟีโนมินอน ครีเอชัน่ จาํกดั (5)  ไทย  100.0  - 

        

กองทุนรวม        

กองทุนรวมธุรกิจไทย 4  (6)  ไทย  100.0  100.0 
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ลักษณะธุรกิจ 

 

(1) ก่อสร้างอาคารสาํนกังานและอาคารศูนยก์ารคา้เพือ่ใหเ้ช่า 

(2) ใหบ้ริการดา้นสาธารณูปโภคภายในศูนยก์ารคา้  

(3) ก่อสร้างหอ้งชุดพกัอาศยัและอาคารร้านคา้เพื่อใหเ้ช่า 

(4) ใหบ้ริการศูนยอ์าหาร 

(5) ใหบ้ริการสวนสนุกและสวนนํ้าบนศูนยก์ารคา้ 

(6) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

(7) ธุรกิจโรงแรม 

(8) ใหค้าํปรึกษาดา้นการบริหารและการจดัการอสังหาริมทรัพย ์

(9) ใหบ้ริการดา้นการศึกษา 

(10) ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์าํหรับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 

(11) ใหบ้ริการจดัการกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

(12) บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด และนิติบุคคลบา้นจดัสรร 

 

2 เกณฑ์การจัดทํางบการเงิน 

 

งบการเงินน้ีจดัทาํขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภา

วิชาชีพบญัชีฯ กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง งบการเงินน้ี

นาํเสนอเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการดาํเนินงานของบริษทั นโยบายการบญัชีท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 3 

ได้ถือปฏิบติัโดยสมํ่าเสมอสําหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงานโดยกลุ่มบริษัทได้มีการเปล่ียนแปลง

นโยบายการบัญชีท่ีมีสาระสําคัญเร่ือง มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 12 เร่ืองภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเก่ียวกับ

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเกิดจากรายการเดียวกนัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 จากการปรับปรุงดงักล่าวกลุ่มบริษทัรับรู้

รายการสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่าและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ยกจากกนั อย่างไรก็ตามการรับรู้รายการดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่องบฐานะ

การเงิน เน่ืองจากยอดคงเหลือเขา้เง่ือนไขการหกักลบกนัรายการของมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 และการปรับปรุง

ดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อกาํไรสะสมยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ทั้งน้ี ผลกระทบท่ีสาํคญัต่อกลุ่มบริษทัเป็นการ

เปิดเผยขอ้มูลสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีรับรู้ (ดูหมายเหตุขอ้ 25) 
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งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ "กลุ่มบริษทั") และส่วนไดเ้สียของ

กลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ผูบ้ริหารใชวิ้จารณญาณ การประมาณการและขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามนโยบายการ

บญัชีของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการ

จดัทาํงบการเงินซ่ึงเปิดเผยในหมายเหตุแต่ละขอ้จะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชี

จะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 

 

3 นโยบายการบัญชีที่มีสาระสําคัญ 

 

(ก) เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินรวม 

 

งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และส่วนไดเ้สียของ

กลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ งบการเงินของบริษทัย่อยไดร้วมอยู่ในงบการเงินรวมนับแต่วนัท่ีมีการ

ควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง 

 

ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า

จากผูถู้กซ้ือ เม่ือมีการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทัท่ีไม่ทาํให้กลุ่มบริษทัสูญเสียอาํนาจการ

ควบคุม ผลต่างระหว่างส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมท่ีมีการปรับปรุงแลว้และมูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ี

จ่ายหรือรับจากการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมโดยอาํนาจควบคุมไม่เปล่ียนแปลงรับรู้

เป็นส่วนเกินหรือส่วนตํ่ากวา่ทุนอ่ืนในส่วนของเจา้ของ 

 

เม่ือกลุ่มบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ส่วนได้เสียท่ีไม่มี

อาํนาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจา้ของท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัย่อยนั้น ผลกาํไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้น

จากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัยอ่ยรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน  ส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยเดิมท่ียงัคงเหลืออยูใ่ห้

วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 

 

กลุ่มบริษทัมีอิทธิพลอยา่งมีนยัสาํคญัหรือการควบคุมร่วมในผูไ้ดรั้บการลงทุนตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 8 กลุ่ม

บริษทัรับรู้เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ในงบการเงินรวม ดว้ยวิธีส่วนไดเ้สีย จนถึงวนัท่ีความมีอิทธิพล

อย่างมีนัยสําคญั หรือการควบคุมร่วมส้ินสุดลง โดยรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนซ่ึงรวมถึงตน้ทุนการทาํ

รายการภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก ส่วนแบ่งกาํไรหรือขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงินลงทุนท่ี

บนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั จะถูกบนัทึกในงบการเงินรวม 
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ยอดคงเหลือและรายการบญัชีระหวา่งกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายไดห้รือค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก

รายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตดัรายการในการจดัทาํงบการเงินรวม  กาํไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก

รายการกบับริษทัร่วมและการร่วมคา้กนัถูกตดัรายการกบัเงินลงทุนเท่าท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียในกิจการท่ีถูก

ลงทุนนั้น ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงถูกตดัรายการในลกัษณะเดียวกบักาํไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริง แต่เท่าท่ีเม่ือไม่มี

หลกัฐานการดอ้ยค่าเกิดขึ้น 

 

การรวมธุรกิจ  

 

กลุ่มบริษทับนัทึกบญัชีสําหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ เม่ือกลุ่มบริษทัประเมินว่ากลุ่มของกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์

ซ้ือมานั้นเขา้นิยามธุรกิจและอาํนาจในการควบคุมไดถู้กโอนมาให้กลุ่มบริษทั ยกเวน้กรณีการรวมธุรกิจภายใตก้าร

ควบคุมเดียวกนั กลุ่มบริษทัเลือกใชวิ้ธีการทดสอบการกระจุกตวั (concentration test) ซ่ึงเป็นการประเมินอยา่งง่ายว่า

กลุ่มของกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์ซ้ือมานั้นไม่เป็นธุรกิจ 

 

ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้สําหรับการรวมธุรกิจและสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดท่ี้ไดม้าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ค่าความ

นิยมท่ีเกิดขึ้นจะถูกทดสอบการดอ้ยค่าเป็นประจาํทุกปี (ดูหมายเหตุขอ้ 3(ฏ)) กาํไรจากการซ้ือในราคาต่อรองรับรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุนทนัที ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดขึ้นเวน้แต่เป็นตน้ทุนในการออกตรา

สารหน้ีหรือตราสารทุน ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ไม่รวมถึงค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการส้ินสุดความสัมพนัธ์ของโครงการท่ี

มีอยูเ่ดิม ค่าใชจ่้ายดงักล่าวรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที 

 

ส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัซ้ือธุรกิจ ส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายท่ีจัด

ประเภทเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นจะไม่มีการวดัมูลค่าใหม่และการตดัรายการจะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้น สําหรับส่ิง

ตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายอ่ืนๆ จะวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ ทุกวนัท่ีรายงาน การเปล่ียนแปลงใน

มูลค่ายติุธรรมรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

 

หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระผูกพนัในปัจจุบนัซ่ึง

เกิดขึ้นจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายติุธรรมไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

 

หากการบนัทึกบญัชีเม่ือเร่ิมแรกสําหรับการรวมธุรกิจไม่เสร็จสมบูรณ์ภายในวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีการ

รวมธุรกิจเกิดขึ้น กลุ่มบริษทัทาํการประมาณการมูลค่าของรายการซ่ึงขอ้มูลทางบญัชียงัไม่สมบูรณ์เพื่อรายงาน 

มูลค่าประมาณการดงักล่าวจะถูกปรับปรุง หรือรับรู้สินทรัพย ์หรือหน้ีสินเพิ่มเติมในระหว่างช่วงระยะเวลาในการ

วดัมูลค่า เพื่อสะทอ้นผลของขอ้มูลเพิ่มเติมท่ีไดรั้บเก่ียวกบัขอ้เทจ็จริงและสถานการณ์แวดลอ้มท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ีซ้ือ ซ่ึง

ขอ้มูลดงักล่าวมีผลต่อการวดัมูลค่าของจาํนวนต่างๆ ท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือ 
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ในการรวมธุรกิจท่ีดาํเนินการสาํเร็จจากการทยอยซ้ือ กลุ่มบริษทัตอ้งวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนท่ีกลุ่มบริษทั

ถืออยู่ในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจใหม่ดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีซ้ือและรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นใน

กาํไรหรือขาดทุนหรือในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง มูลค่าของส่วนไดเ้สียในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจท่ี

เคยรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจะถูกรับรู้เสมือนวา่ไดข้ายเงินลงทุนดงักล่าวออกไป 

 

การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันบันทึกบัญชีโดยใช้วิธีเสมือนว่าเป็นวิธีการรวมส่วนได้เสีย โดยรับรู้

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธุรกิจท่ีถูกซ้ือดว้ยมูลค่าตามบญัชีของธุรกิจดงักล่าวตามงบการเงินรวมของบริษทัใหญ่ใน

ลําดับสูงสุด ณ วันท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของธุรกิจท่ีถูกนํามารวมดังกล่าวกับ

ค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับรู้เป็นส่วนเกินหรือส่วนขาดจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัในส่วนของผูถื้อหุ้น 

รายการส่วนเกินหรือส่วนขาดจะถูกตดัจาํหน่ายเม่ือมีการขายเงินลงทุนในธุรกิจท่ีซ้ือดงักล่าวไป ผลการดาํเนินงาน

ของธุรกิจท่ีถูกซ้ือจะรวมอยู่ในงบการเงินรวมของผูซ้ื้อนับตั้งแต่วนัท่ีตน้งวดของงบการเงินเปรียบเทียบหรือวนัท่ี

ธุรกิจเหล่านั้นอยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนัแลว้แต่ระยะเวลาใดจะส้ันกวา่ จนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุด 

 

(ข) เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและการร่วมค้า 

 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วมและการร่วมคา้ในงบการเงินเฉพาะกิจการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ย

ค่า เงินปันผลรับบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนในวนัท่ีบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล กรณีท่ีบริษทัจาํหน่ายเงินลงทุน

บางส่วนตน้ทุนเงินลงทุนคาํนวณโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั กาํไรขาดทุนจากการขายเงินลงทุนบนัทึกในกาํไรหรือ

ขาดทุน 

 

(ค) เงินตราต่างประเทศ 

 

รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ รวมถึงสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็น

เงินตราต่างประเทศ แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการดําเนินงานของแต่ละบริษัทในกลุ่มบริษัท โดยใช้อตัรา

แลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าโดย

ใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็นเงินตรา

ต่างประเทศซ่ึงแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม แปลงค่าโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรม 

 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงค่าให้รับรู้เป็นกาํไรหรือขาดทุนในงวดบญัชีนั้น ยกเวน้ผลต่าง

ของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงค่าของรายการดงัต่อไปน้ีจะรับรู้เขา้กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

- การป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด เฉพาะส่วนท่ีมีประสิทธิผล 
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หน่วยงานในต่างประเทศ  

 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของหน่วยงานในต่างประเทศ รวมถึงค่าความนิยมและรายการปรับปรุงมูลค่ายติุธรรมท่ีเกิดขึ้น

จากการซ้ือหน่วยงานในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน รายไดแ้ละ

ค่าใชจ่้ายของหน่วยงานในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนท่ีใกลเ้คียงกบัอตัราแลกเปล่ียน 

ณ วนัท่ีเกิดรายการ 

 

ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่า จะรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นสํารองการ

แปลงค่างบการเงินในส่วนของผูถื้อหุ้น จนกว่ามีการจาํหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป ยกเวน้ผลต่างจากการแปลงค่าท่ี

ถูกปันส่วนใหส่้วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

 

เม่ือหน่วยงานต่างประเทศถูกจาํหน่ายส่วนได้เสียทั้งหมดหรือเพียงบางส่วนท่ีทาํให้สูญเสียการควบคุม ความมี

อิทธิพลอย่างมีสาระสําคญั หรือการควบคุมร่วมกัน ผลสะสมของสํารองการแปลงค่างบการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบั

หน่วยงานต่างประเทศนั้นต้องถูกจัดประเภทเป็นกาํไรหรือขาดทุนโดยเป็นส่วนหน่ึงของกาํไรขาดทุนจากการ

จาํหน่าย หากกลุ่มบริษทัจาํหน่ายส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยเพียงบางส่วนแต่ยงัคงมีการควบคุม ผลสะสมตอ้งถูกปัน

สัดส่วนให้กบัส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม หากกลุ่มบริษทัจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วมหรือการร่วม

คา้เพียงบางส่วนโดยท่ีกลุ่มบริษทัยงัคงมีอิทธิพลอย่างมีสาระสําคญัหรือการควบคุมร่วมอยู่ กลุ่มบริษทัต้องจัด

ประเภทยอดสะสมบางส่วนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นกาํไรหรือขาดทุน 

 

รายการท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นลูกหน้ีหรือเจา้หน้ีกบัหน่วยงานในต่างประเทศ ซ่ึงรายการดงักล่าวมิไดค้าดหมายว่าจะมี

แผนการชาํระหน้ีหรือไม่มีความเป็นไปไดว้่าจะชาํระเงินในอนาคตอนัใกล ้ กาํไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน

จากรายการทางการเงินดงักล่าวจะถูกพิจารณาเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ และรับรู้

ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และแสดงเป็นสาํรองการแปลงค่างบการเงินในส่วนของผูถื้อหุ้น จนกวา่มีการจาํหน่าย

เงินลงทุนนั้นออกไป 
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(ง) เคร่ืองมือทางการเงิน 

 

(ง.1) การจัดประเภทและการวัดมูลค่า 

 

ตราสารหน้ีท่ีออกโดยกลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือมีการออกตราสารหน้ี สินทรัพยท์างการเงินและ

หน้ีสินทางการเงินอ่ืน ๆ (นอกเหนือจากลูกหน้ีการคา้ (ดูหมายเหตุขอ้ 3(ฉ))) รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือกลุ่ม

บริษทัเป็นคู่สัญญาตามขอ้กาํหนดของเคร่ืองมือทางการเงินนั้น และวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรม 

ทั้งน้ี สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนจะ

รวมหรือหกัตน้ทุนการทาํรายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าหรือการออกตราสารดว้ย 

 

ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก สินทรัพยท์างการเงินจะถูกจดัประเภทรายการตามการวดัมูลค่า ไดแ้ก่ การวดั

มูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน หรือมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือ

ขาดทุน สินทรัพยท์างการเงินจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่ภายหลงัการรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเวน้แต่กลุ่ม

บริษทัมีการเปล่ียนแปลงโมเดลธุรกิจในการบริหารสินทรัพยท์างการเงิน ในกรณีดงักล่าวสินทรัพยท์างการเงิน

ท่ีไดรั้บผลกระทบทั้งหมดจะถูกจดัประเภทรายการใหม่โดยทนัทีเป็นตน้ไปนบัจากวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงการ

จดัประเภท 

 

ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง

หรือมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน ดอกเบ้ียจ่าย กาํไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน และกาํไรหรือ

ขาดทุนท่ีเกิดจากการ ตดัรายการออกจากบญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายตามวิธี

ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ราคาทุนตดัจาํหน่ายลดลงดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น รายไดด้อกเบ้ีย กาํไร

และขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น กาํไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการตดั

รายการออกจากบญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

 

เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ย

มูลค่ายุติธรรม รายไดด้อกเบ้ียคาํนวณโดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง กาํไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนและ

ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน กาํไรและขาดทุนสุทธิอ่ืนรับรู้ในกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน เม่ือมีการตดัรายการออกจากบญัชีกาํไรและขาดทุนสะสมท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อ่ืนจะถูกจดัประเภทรายการใหม่ไปยงักาํไรหรือขาดทุน 
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เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ย

มูลค่ายติุธรรม เงินปันผลรับรับรู้เป็นรายไดใ้นกาํไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล เวน้

แต่เงินปันผลดงักล่าวเป็นการคืนทุนของเงินลงทุน กาํไรและขาดทุนสุทธิอ่ืนรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

และจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่ไปยงักาํไรหรือขาดทุน 

 

(ง.2) การตัดรายการออกจากบัญชีและการหักกลบ  

 

กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินออกจากบญัชีเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดจาก

สินทรัพยท์างการเงินหมดอายหุรือมีการโอนสิทธิในการรับกระแสเงินสดตามสัญญาในธุรกรรมซ่ึงความเส่ียง

และผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยท์างการเงินไดถู้กโอนหรือในกรณีท่ีกลุ่ม

บริษทั ไม่ไดท้ั้งโอนหรือคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดและไม่ได้

คงไวซ่ึ้งการควบคุมในสินทรัพยท์างการเงิน 

 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบัญชีเม่ือภาระผูกพนัตามสัญญาส้ินสุดลง ยกเลิก หรือ

หมดอาย ุกลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบญัชีหากมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและกระแสเงิน

สดจากการเปล่ียนแปลงหน้ีสินมีความแตกต่างอย่างมีนัยสําคญั โดยรับรู้หน้ีสินทางการเงินใหม่ด้วยมูลค่า

ยติุธรรมท่ีสะทอ้นเง่ือนไขท่ีเปล่ียนแปลงแลว้ 

 

ผลต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บหรือตอ้งจ่าย รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะหักกลบกนัเพื่อรายงานในงบฐานะการเงินดว้ยจาํนวนสุทธิก็

ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิบงัคบัใชต้ามกฎหมายในการหักกลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้และกลุ่มบริษทัตั้งใจท่ีจะชาํระ

ดว้ยจาํนวนเงินสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั 

 

(ง.3) อนุพันธ์ 

 

อนุพนัธ์รับรู้ดว้ยมูลค่ายุติธรรม และวดัมูลค่ายุติธรรมทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลกาํไรหรือขาดทุน

จากการวดัมูลค่ายุติธรรมใหม่จะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่อนุพนัธ์นั้นถูกกาํหนดเป็นเคร่ืองมือท่ี

ใชใ้นการป้องกนัความเส่ียง กรณีดงักล่าวการรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนจะขึ้นอยู่กบัลกัษณะของรายการท่ีมีการ

ป้องกนัความเส่ียง  
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(ง.4) การป้องกันความเส่ียง 

 

การป้องกันความเส่ียงในกระแสเงินสด  

 

เม่ืออนุพนัธ์ถูกกาํหนดให้เป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ในการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด ส่วนท่ีมีประสิทธิผล

ของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของอนุพนัธ์จะรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนและสะสมไวใ้นสาํรอง

การป้องกนัความเส่ียง ส่วนท่ีมีประสิทธิผลท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนจะไม่เกินกว่าผลสะสมของการ

เปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียง (โดยใชมู้ลค่าปัจจุบนั) นบัจากการเร่ิมตน้

ของการป้องกนัความเส่ียง ส่วนท่ีไม่มีประสิทธิผลจะรับรู้ทนัทีในกาํไรหรือขาดทุน 

 

กลุ่มบริษทักาํหนดให้การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของราคาปัจจุบนั (Spot element) ของสัญญาซ้ือขาย

เงินตราต่างประเทศล่วงหน้าเป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกนัความเส่ียงสําหรับความสัมพนัธ์ในการป้องกนัความ

เส่ียงในกระแสเงินสด การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมขององค์ประกอบราคาล่วงหน้าของสัญญาซ้ือขาย

เงินตราต่างประเทศล่วงหน้าจะบนัทึกแยกต่างหากเป็นต้นทุนการป้องกันความเส่ียง รับรู้ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืนและสะสมไวใ้นสาํรองตน้ทุนการป้องกนัความเส่ียง 

 

เม่ือป้องกนัความเส่ียงรายการคาดการณ์ส่งผลให้เกิดการรับรู้รายการท่ีไม่ใช่รายการทางการเงินในภายหลงั

เช่น สินคา้คงเหลือ จาํนวนเงินท่ีสะสมไวใ้นสํารองการป้องกันความเส่ียงกระแสเงินสดจะนําไปรวมเป็น

ตน้ทุนเม่ือเร่ิมแรกของรายการท่ีไม่ใช่รายการทางการเงินเม่ือรับรู้รายการดงักล่าว  

 

สําหรับการป้องกันความเส่ียงรายการคาดการณ์อ่ืน จาํนวนเงินท่ีสะสมไวใ้นสํารองการป้องกันความเส่ียง

กระแสเงินสดจะไดรั้บการจดัประเภทรายการใหม่ไปยงักาํไรหรือขาดทุนในงวดเดียวกนัหรือระหว่างงวดท่ี

กระแสเงินสดท่ีคาดการณ์ซ่ึงไดรั้บการป้องกนัความเส่ียงกระทบกาํไรหรือขาดทุน 

 

เม่ือการป้องกนัความเส่ียงไม่เขา้เง่ือนไขของการบญัชีป้องกนัความเส่ียงอีกต่อไปหรือเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกัน

ความเส่ียง ถูกขาย หมดอาย ุถูกยกเลิก หรือถูกใชสิ้ทธิ การบญัชีป้องกนัความเส่ียงจะถูกยกเลิกทนัทีเป็นตน้ไป 

เม่ือการบญัชีป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดถูกยกเลิก จาํนวนเงินท่ีสะสมในสาํรองการป้องกนัความเส่ียง

กระแสเงินสดจะยงัคงอยู่ในส่วนของเจา้ของจนกระทัง่มีการรับรู้รายการท่ีไม่ใช่ตวัเงินจากรายการป้องกัน

ความเส่ียงดงักล่าว จาํนวนเงินท่ีสะสมดงักล่าวจะรวมเป็นตน้ทุนในการรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของรายการท่ี

ไม่ใช่ตวัเงิน สําหรับการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดอ่ืน จาํนวนเงินท่ีสะสมจะถูกจดัประเภทรายการ

ใหม่ไปยงักาํไรหรือขาดทุนในงวดเดียวกนัหรือระหว่างงวดท่ีกระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดการณ์ซ่ึงไดรั้บ

การป้องกนัความเส่ียงกระทบกาํไรหรือขาดทุน  
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หากกระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงมีการคาดการณ์ว่าจะไม่เกิดขึ้นอีกต่อไป จาํนวนเงินท่ี

สะสมไวใ้นสํารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดจะไดรั้บการจดัประเภทรายการใหม่ไปยงักาํไรหรือ

ขาดทุนทนัที 

 

(ง.5) การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินนอกเหนือจากลูกหนีก้ารค้า 

 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นสาํหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคา

ทุนตดัจาํหน่าย เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในอีก 12 

เดือนขา้งหนา้ ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการเพิ่มขึ้นอยา่งมีนยัสาํคญัของความเส่ียงดา้นเครดิตนบัแต่การ

รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกหรือเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิต ซ่ึงกรณีดงักล่าวจะวดัค่าเผื่อ

ผลขาดทุนดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา 

 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นเป็นการประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตดว้ยความน่าจะเป็นถ่วงนํ้าหนัก

โดยพิจารณาถึงการคาดการณ์ในอนาคตประกอบกบัประสบการณ์ในอดีต ซ่ึงคาํนวณโดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของ

จาํนวนเงินท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยท์างการเงิน  

 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นสาํหรับสินทรัพยท์างการเงินมีความเส่ียงดา้นเครดิต

ตํ่าดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นในอีก 12 เดือนขา้งหนา้  

 

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเพิ่มขึ้นอย่างมีนยัสําคญัหากเกินกาํหนด

ชําระมากกว่า 90 วนั มีการเปล่ียนแปลงของอันดับความน่าเช่ือถือท่ีลดระดับลงอย่างมีนัยสําคัญ มีการ

ดาํเนินงานท่ีถดถอยอย่างมีนัยสําคญัของลูกหน้ี หรือมีการเปล่ียนแปลงหรือคาดการณ์การเปล่ียนแปลงของ

เทคโนโลยี ตลาด สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจหรือกฎหมายท่ีส่งผลในทางลบอย่างมีนยัสําคญัต่อความสามารถ

ของลูกหน้ีในการจ่ายชาํระภาระผกูพนัใหก้บักลุ่มบริษทั 

 

กลุ่มบริษทัพิจารณาวา่สินทรัพยท์างการเงินจะเกิดการผิดสัญญาเม่ือ 

- ผูกู้ไ้ม่สามารถจ่ายชาํระภาระผกูพนัดา้นเครดิตใหแ้ก่กลุ่มบริษทัไดเ้ตม็จาํนวน อีกทั้งกลุ่มบริษทัไม่มีสิทธิใน

การไล่เบ้ีย เช่น การยดึหลกัประกนั (หากมีการวางหลกัประกนั) หรือ  

- สินทรัพยท์างการเงินคา้งชาํระเกินกวา่ 90 วนั  
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(ง.6) การตัดจาํหน่าย  

 

มูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายเม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่ง

สมเหตุสมผลว่าจะไดรั้บคืนเงิน หากมีการรับเงินคืนในภายหลงัจากสินทรัพยท่ี์มีการตดัจาํหน่ายแลว้ จะรับรู้

เป็นการกลบัรายการการดอ้ยคา่ในกาํไรหรือขาดทุนในงวดท่ีไดรั้บคืน 

 

(ง.7) ดอกเบีย้ 

 

ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ในการคาํนวณดอกเบ้ียรับและ

ดอกเบ้ียจ่าย อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะนาํมาใชก้บัมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์(เม่ือสินทรัพยไ์ม่มีการ

ดอ้ยค่าดา้นเครดิต) หรือราคาทุนตดัจาํหน่ายของหน้ีสิน อยา่งไรก็ตามสาํหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการดอ้ย

ค่าดา้นเครดิตภายหลงัการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก รายไดด้อกเบ้ียจะคาํนวณโดยการใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงกบัราคา

ทุนตดัจาํหน่ายของสินทรัพยท์างการเงิน หากสินทรัพยไ์ม่มีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตอีกต่อไป การคาํนวณรายได้

ดอกเบ้ียจะเปล่ียนกลบัไปคาํนวณจากมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์

 

(จ) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ

คล่องสูงซ่ึงมีระยะเวลาครบกาํหนดไม่เกินสามเดือนนบัแต่วนัท่ีไดม้าเป็นรายการเทียบเท่าเงินสด  

 

(ฉ) ลูกหน้ีการค้า 

 

ลูกหน้ีการคา้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนตามสัญญา ลูกหน้ีการคา้วดั

มูลค่าดว้ยราคาของรายการหักค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น หน้ีสูญจะถูกตดัจาํหน่ายเม่ือเกิดขึ้น 

กลุ่มบริษทัไม่สามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะไดรั้บคืนเงิน 

 

กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใชต้ารางการ

ตั้งสาํรองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีตามความเส่ียงดา้น

เครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกันและตามระยะเวลาท่ีเกินกาํหนดชาํระ โดยนําขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นในอดีต การ

ปรับปรุงปัจจยัท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกบัลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบนั

และขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน  
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(ช) อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพือ่ขาย 

 

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายคือ อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพื่อขายในการดาํเนินธุรกิจ

ปกติ อสังหาริมทรัพยน้ี์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่   

 

ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินซ่ึงรวมตน้ทุนในการไดม้า คา่ถมดิน ค่าใชจ่้ายใน

การพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืม และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

พฒันาเพื่อขายรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาสําเร็จ ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย

รวมการปันส่วนของคา่ใชจ่้ายในการพฒันาสินทรัพยส่์วนกลางตามพื้นท่ีขาย 

 

มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหกัดว้ยประมาณการตน้ทุนในการ

พฒันาอสังหาริมทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาสาํเร็จและค่าใชจ่้ายท่ีจาํเป็นโดยประมาณในการขาย  

 

เม่ือมีการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวด

เดียวกนักบัท่ีมีการรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 

(ซ) อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารและสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้กลุ่มบริษทัถือครองเพื่อหาประโยชน์

จากรายได้ค่าเช่าหรือจากมูลค่าท่ีเพิ่มขึ้นหรือทั้งสองอย่างทั้งน้ีไม่ได้มีไวเ้พื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใช้ในการ

ดาํเนินงาน 

 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนวดัมูลค่าดว้ยราคาทุน (รวมถึงตน้ทุนการกูย้มื) หกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจาก

การดอ้ยค่า  

 

ค่าเส่ือมราคาคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของอาคารและส่วนปรับปรุงจาํนวน  

20 - 30 ปีและรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยู่ระหวา่ง

การก่อสร้าง  

 

ผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรับรู้

ในกาํไรหรือขาดทุน 
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(ฌ) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

 

ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนการกูย้มืตน้ทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพย ์

 

ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ รับรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน 

 

ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

เม่ือกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการ

นั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ  ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี  ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นเป็นประจาํใน

การซ่อมบาํรุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

 

ค่าเส่ือมราคา 

 

ค่าเส่ือมราคาคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของแต่ละส่วนประกอบของ

สินทรัพย ์และรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่ง

การก่อสร้าง  

 

ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 

อาคารและส่วนปรับปรุง 20 ปี 

เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง เคร่ืองใชส้าํนกังาน และยานพาหนะ 5 - 15 ปี 

 

(ญ) ค่าความนิยม 

 

ค่าความนิยมท่ีเกิดจากการซ้ือกิจการของบริษทัย่อย การรับรู้มูลค่าเร่ิมแรกของค่าความนิยม ภายหลงัจากการรับรู้

เร่ิมแรก ค่าความนิยมจะถูกวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนหักผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม สําหรับเงินลงทุนท่ีบนัทึก

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย มูลค่าตามบญัชีของค่าความนิยมรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน และผลขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าในเงินลงทุนตอ้งไม่ถูกปันส่วนให้สินทรัพยใ์ด ๆ ท่ีเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนรวมถึงค่า

ความนิยม  
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(ฎ) สัญญาเช่า 

 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญากลุ่มบริษทัจะประเมินวา่สัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า เม่ือสัญญานั้นให้

สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุสาํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

 

ในฐานะผู้เช่า 

 

ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีตอ้งจ่ายตาม

สัญญาให้กับแต่ละส่วนประกอบของสัญญาเช่าตามราคาเอกเทศของแต่ละส่วนประกอบ สําหรับสัญญาเช่า

อสังหาริมทรัพย ์กลุ่มบริษทัเลือกท่ีจะไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและรับรู้สัญญาเช่าและส่วนประกอบท่ี

ไม่เป็นการเช่าเป็นสัญญาเช่าทั้งหมด 

 

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซ่ึง

สินทรัพยมี์มูลค่าตํ่าหรือสัญญาเช่าระยะสั้นจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า และปรับปรุงเม่ือมีการ

วดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ตน้ทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรก

ของหน้ีสินตามสัญญาเช่าปรับปรุงดว้ยจาํนวนเงินท่ีจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ี

สัญญาเร่ิมมีผลรวมกบัตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกและประมาณการตน้ทุนในการบูรณะและสุทธิจากส่ิงจูงใจในสัญญา

เช่าท่ีไดรั้บค่าเส่ือมราคารับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงนบัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลจนถึงวนัส้ินสุดของ

อายสุัญญาเช่า เวน้แต่สัญญาเช่าดงักล่าวมีการโอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพยท่ี์เช่าให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า 

หรือตน้ทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ะทอ้นว่ากลุ่มบริษทัจะมีการใชสิ้ทธิในการซ้ือสินทรัพย ์ในกรณีน้ีสินทรัพย์

สิทธิการใชจ้ะบนัทึกค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพยท่ี์เช่า ซ่ึงกาํหนดตามเกณฑ์เดียวกันกบั

สินทรัพยแ์ละอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  

 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีตอ้งจ่ายทั้งหมดตามสัญญา ทั้งน้ี กลุ่มบริษทั 

ใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั กลุ่มบริษทักาํหนดอตัราดอกเบ้ีย

เงินกู้ยืมส่วนเพิ่มโดยนําอตัราดอกเบ้ียจากแหล่งขอ้มูลทางการเงินภายนอกหลายแห่งและได้ปรับปรุงบางส่วน

เพื่อใหส้ะทอ้นระยะเวลาของสัญญาเช่าและลกัษณะของสินทรัพยท่ี์เช่า  
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หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง และหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูก

วดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือมีการเปล่ียนแปลงการประเมินการเลือกใชสิ้ทธิท่ีระบุในสัญญา

เช่า เม่ือมีการวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือรับรู้

ในกาํไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใชไ้ดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้ กลุ่มบริษทัจะ

วดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่โดยใชอ้ตัราคิดลดเดิมและรับรู้ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงหน้ีสินตามสัญญา

เช่าในกาํไรหรือขาดทุน 

 

ในฐานะผู้ให้เช่า 

 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่าหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บตาม

สัญญาใหก้บัแต่ละส่วนประกอบของสัญญาตามเกณฑร์าคาขายท่ีเป็นเอกเทศ 

 

ณ วนัเร่ิมต้นของสัญญาให้เช่า กลุ่มบริษทัพิจารณาจัดประเภทสัญญาเช่าท่ีได้โอนความเส่ียงและผลตอบแทน

ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยอ์า้งอิงไปให้แก่ผูเ้ช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน สัญญาท่ี

ไม่เขา้เง่ือนไขดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน 

 

เม่ือกลุ่มบริษัทเป็นผูใ้ห้เช่าช่วง กลุ่มบริษัทจะจัดประเภทสัญญาเช่าช่วงเป็นสัญญาเช่าเงินทุนหรือสัญญาเช่า

ดาํเนินงานโดยอา้งอิงจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ท่ีเกิดจากสัญญาเช่าหลกั เวน้แต่สัญญาเช่าหลกัเป็นสัญญาเช่าระยะ

สั้ น สัญญาให้เช่าช่วงจะถูกจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดําเนินงาน สินทรัพย์สิทธิการใช้ดังกล่าวจะแสดงเป็น

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  

 

กลุ่มบริษทัรับรู้ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนดว้ยจาํนวนเงินลงทุนสุทธิของสัญญาเช่า ซ่ึงประกอบดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของ

ค่าเช่าและมูลค่าคงเหลือท่ีไม่ไดรั้บประกนัคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า รายไดด้อกเบ้ียจากสัญญา

เช่าเงินทุนจะถูกปันส่วนในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีเพื่อสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงท่ีในแต่ละงวดของกลุ่ม

บริษทัท่ีไดจ้ากเงินลงทุนสุทธิคงเหลือตามสัญญาเช่า 

 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าดาํเนินงานในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าและแสดง

เป็นส่วนหน่ึงของรายไดค้่าเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเพื่อการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าดาํเนินงานจะรวมเป็น

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าและรับรู้ตน้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนั

กบัรายไดค้่าเช่า ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดค้่าเช่าในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีไดรั้บ 
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กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใชต้ารางการ

ตั้งสาํรองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีสัญญาเช่าตามความ

เส่ียงดา้นเครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกนัและตามระยะเวลาท่ีเกินกาํหนดชาํระ โดยนาํขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นในอดีต 

การปรับปรุงปัจจัยท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกบัลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจใน

ปัจจุบนัและขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน กลุ่มบริษทัตดัรายการลูกหน้ี

สัญญาเช่าตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 3(ง) 

 

(ฏ) การด้อยค่าสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการด้อยค่าหรือไม่ 

ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะไดรั้บคืน สําหรับค่าความนิยม จะประมาณมูลค่าท่ี

คาดวา่จะไดรั้บคืนทุกปีในช่วงเวลาเดียวกนั 

 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่าตามบญัชีของหน่วย

สินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนคาํนวณโดยใชป้ระมาณการกระแส

เงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนึงภาษีเงินไดเ้พื่อใหส้ะทอ้นมูลค่าท่ี

อาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์

 

(ฐ) หน้ีสินที่เกิดจากสัญญา 

 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาเป็นภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งโอนสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารับรู้เม่ือ

กลุ่มบริษทัไดรั้บชาํระหรือมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนท่ีเรียกคืนไม่ไดจ้ากลูกคา้ก่อนท่ีกลุ่ม

บริษทัรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 

(ฑ) ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 

โครงการสมทบเงิน 

 

ภาระผูกพนัในการสมทบเข้ากองทุนสํารองเล้ียงชีพสําหรับพนักงานของกลุ่มบริษัทจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย

พนกังานในกาํไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้าํงานใหก้บักิจการ 
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โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว้ 

 

ภาระผกูพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัจากโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวถู้กคาํนวณแยกต่างหากเป็นรายโครงการจาก

การประมาณผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการทาํงานของพนกังานในงวดปัจจุบนัและงวดก่อนๆ ผลประโยชน์

ดงักล่าวไดมี้การคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัซ่ึงจดัทาํโดยนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีไดรั้บอนุญาต 

โดยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ 

 

ในการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวสุ้ทธิ กาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกันภยัจะถูกรับรู้รายการในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทนัที กลุ่มบริษทักาํหนดดอกเบ้ียจ่ายของ

หน้ีสินผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวสุ้ทธิโดยใชอ้ตัราคดิลดท่ีใชว้ดัมูลค่าภาระผกูพนัตามโครงการผลประโยชน์ ณ ตน้ปี 

โดยคาํนึงถึงการเปล่ียนแปลงใดๆ ในหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวสุ้ทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการสมทบเงินและการ

จ่ายชาํระผลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุทธิและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการผลประโยชน์รับรู้รายการในกาํไร

หรือขาดทุน 

 

เม่ือมีการเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลงในผลประโยชน์ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการบริการในอดีต หรือ กาํไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที 

กลุ่มบริษทัรับรู้กาํไรและขาดทุนจากการจ่ายชาํระผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกิดขึ้น 

 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือพนักงานทาํงานให้ หน้ีสินรับรู้ด้วยมูลค่าท่ีคาดว่าจะ 

จ่ายชาํระ หากกลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ี

พนกังานไดท้าํงานใหใ้นอดีตและภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

 

(ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 

 

ประมาณการหน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายในอนาคตโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาดปัจจุบนัก่อน

คาํนึงถึงภาษีเงินได ้ เพื่อให้สะทอ้นจาํนวนท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมี

ต่อหน้ีสิน  ประมาณการหน้ีสินส่วนท่ีเพิ่มขึ้นเน่ืองจากเวลาท่ีผา่นไปรับรู้เป็นตน้ทุนทางการเงิน 
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ประมาณการหนีสิ้นจากการร้ือถอนและการบูรณะ 

 

บริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินค่าร้ือถอนอาคารและส่ิงปลูกสร้างดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการของตน้ทุน 

ค่าร้ือถอนท่ีจะเกิดขึ้น ณ วนัส้ินสุดสัญญาเช่า หน้ีสินค่าร้ือถอนท่ีรับรู้คิดมาจากประมาณการต้นทุนค่าร้ือถอน 

ในอนาคต โดยมีสมมติฐานต่าง ๆ เช่น ตน้ทุนประมาณการร้ือถอน ระยะเวลาร้ือถอน อตัราคิดลด และอตัราเงินเฟ้อ

ในอนาคต ประมาณการหน้ีสินจากการร้ือถอนและการบูรณะดังกล่าว ไดมี้การคิดลดกระแสเงินสด เพื่อให้เป็น

มูลค่าปัจจุบนั และแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนสินทรัพย ์

 

(ณ) การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 

มูลค่ายุติธรรมคือราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือจ่ายชาํระเพื่อโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพ

ปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่าในตลาดหลกั หรือตลาดท่ีให้ประโยชน์สูงสุด (หากไม่มีตลาดหลกั) ท่ี 

กลุ่มบริษทัสามารถเขา้ถึงไดใ้นวนัดงักล่าว มูลค่ายติุธรรมของหน้ีสินสะทอ้นผลกระทบของความเส่ียงท่ีไม่สามารถ

ปฏิบติัตามขอ้กาํหนดของภาระผกูพนั 

 

การวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะทาํได้

มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี  

 

- ขอ้มูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 

- ขอ้มูลระดบั 2  เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง หรือโดยออ้ม สาํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจาก 

ราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

- ขอ้มูลระดบั 3  ขอ้มูลท่ีใชเ้ป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดส้าํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น 

 

กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนขึ้น 

 

หากสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมมีราคาเสนอซ้ือและราคาเสนอขายกลุ่มบริษทัวดัมูลค่า

สินทรัพยแ์ละสถานะการเป็นสินทรัพยด์ว้ยราคาเสนอซ้ือ และวดัมูลค่าหน้ีสินและสถานะการเป็นหน้ีสินดว้ยราคา

เสนอขาย 
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หลกัฐานท่ีดีท่ีสุดสาํหรับมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกคือราคาของการทาํ

รายการ เช่น มูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ีให้หรือไดรั้บ หากกลุ่มบริษทัพิจารณาว่ามูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือ

ทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกแตกต่างจากราคาของการทาํรายการ ทาํใหเ้คร่ืองมือทางการเงินวดัมูลค่า

เม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมปรับดว้ยผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกและราคาของ

การทาํรายการและรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่มูลค่ายุติธรรมท่ีไดม้าถูกจดัลาํดบัชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรม

อยู่ในระดบัท่ี 3 ผลต่างดงักล่าวจะรับรู้เป็นรายการรอตดับญัชีซ่ึงจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑท่ี์เหมาะสม

ตลอดอายุของเคร่ืองมือทางการเงินหรือจนกว่ามูลค่ายุติธรรมมีการโอนเปล่ียนลาํดบัชั้นหรือเม่ือรายการดงักล่าว

ส้ินสุดลง 

 

(ด) หุ้นทุนซ้ือคืน 

 

เม่ือมีการซ้ือคืนหุ้นทุน จาํนวนส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายซ้ือรวมถึงตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงจดัประเภทเป็นหุ้นทุนซ้ือคืน

และแสดงเป็นรายการหักในส่วนของผูถื้อหุ้น เม่ือมีการจาํหน่ายหุ้นทุนซ้ือคืน จาํนวนเงินท่ีไดรั้บรับรู้เป็นรายการ

เพิ่มขึ้นในส่วนของผูถื้อหุ้น โดยหกับญัชีหุน้ทุนซ้ือคืนดว้ยจาํนวนตน้ทุนของหุ้นทุนซ้ือคืนท่ีจาํหน่ายซ่ึงคาํนวณโดย

วิธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั ส่วนเกินทุนจากการจาํหน่ายหุ้นทุนซ้ือคืน (“ส่วนเกินทุนหุ้นทุนซ้ือคืน”) แสดงเป็นรายการ

แยกต่างหากในส่วนของผูถื้อหุน้  

 

(ต) รายได้ 

 

รายไดรั้บรู้เม่ือลูกคา้มีอาํนาจควบคุมในสินคา้หรือบริการดว้ยจาํนวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัคาด

ว่าจะมีสิทธิไดรั้บซ่ึงไม่รวมจาํนวนเงินท่ีเก็บแทนบุคคลท่ีสาม ภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจาก

ส่วนลดการคา้และส่วนลดตามปริมาณ 

 

รายไดค้่าเช่ารับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใชจ่้ายเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเป็นการเฉพาะ

เพื่อให้เกิดสัญญาเช่ารับรู้เป็นส่วนหน่ึงของรายไดค้่าเช่าทั้งส้ินตามสัญญา ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบ

ระยะเวลาบญัชีซ่ึงค่าเช่านั้นเกิดขึ้น 

 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึง เม่ือไดใ้หบ้ริการแก่ลูกคา้แลว้ 

 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมจากค่าห้อง ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมและรายไดค้่าบริการอ่ืน บนัทึกเป็นรายได้

เม่ือแขกเขา้พกัในหอ้ง มีการขายอาหารและเคร่ืองด่ืมและเม่ือใหบ้ริการแลว้ 
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รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรับรู้เม่ือไดโ้อนอาํนาจควบคุมอสังหาริมทรัพย ์เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ

ให้กบัลูกคา้ดว้ยจาํนวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีสิทธิไดรั้บซ่ึงไม่รวมจาํนวนเงินท่ีเก็บ

แทนบุคคลท่ีสาม หรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากส่วนลดและส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายให้กบัลูกคา้ 

 

สําหรับสัญญาท่ีมีการรวมการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้อ่ืนเขา้ดว้ยกนั กลุ่มบริษทับนัทึกอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สินคา้อ่ืนแยกจากกนั หากอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ดงักล่าวสามารถแยกออกจากกนัไดแ้ละลูกคา้ไดรั้บประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้นั้นแยกจากกนั ส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจะถูกปันส่วนตามสัดส่วนของราคาขายท่ีเป็น

เอกเทศของอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้นั้น ๆ 

 

เงินมดัจาํและเงินงวดของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายซ่ึงไดรั้บจากลูกคา้ก่อนวนัท่ีรับรู้รายไดแ้สดงเป็นหน้ีสิน

ตามสัญญาในงบฐานะการเงิน เงินมัดจําและเงินงวดจะรับรู้เป็นรายได้เ ม่ือกลุ่มบริษัทโอนการควบคุมใน

อสังหาริมทรัพยใ์ห้กบัลูกคา้ หากเงินรับล่วงหนา้ดงักล่าวมีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัสาํคญั ดอกเบ้ีย

จ่ายบนัทึกโดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง  กลุ่มบริษทัใชข้อ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัท่ีไม่ปรับปรุงส่ิงตอบแทนดว้ย

ผลกระทบท่ีเกิดจากการมีองคป์ระกอบของการจดัหาเงินท่ีมีนยัสําคญัหากระยะเวลาของการจดัหาเงินน้อยกว่าหรือ

เท่ากบั 12 เดือน 

 

รายไดจ้ากการลงทุนประกอบดว้ยเงินปันผลและดอกเบ้ียรับจากการลงทุนและเงินฝากธนาคาร โดยเงินปันผลรับ

บนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทั มีสิทธิไดรั้บเงินปันผล 

 

(ถ) ภาษีเงินได้ 

 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดข้อง

งวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่รายการท่ีเก่ียวขอ้งในการรวมธุรกิจ หรือ

รายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

กลุ่มบริษทัประเมินว่าการจดัเก็บภาษีเงินไดข้ั้นตํ่าส่วนเพิ่มซ่ึงกาํหนดให้ตอ้งจ่ายภายใตก้ฎการคาํนวณภาษีเงินได ้

เสาหลกัท่ีสองเป็นภาษีเงินไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 กลุ่มบริษทัใชข้อ้ยกเวน้การรับรู้รายการภาษีเงินได้

รอการตดับญัชีสาํหรับการจดัเก็บภาษีเงินไดข้ั้นตํ่าส่วนเพิ่มเป็นการชัว่คราว และรับรู้เป็นภาษีเงินไดง้วดปัจจุบนัเม่ือ

เกิดขึ้น 
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ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบนับนัทึกโดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีท่ีต้องเสียภาษี โดยใช้อตัราภาษีท่ี

ประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อนๆ 

 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสินและจาํนวนท่ีใช้เพื่อความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิดจากผล

แตกต่างชัว่คราว สาํหรับการรับรู้ค่าความนิยมในคร้ังแรก การรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรกซ่ึงเป็นรายการท่ี

ไม่ใช่การรวมธุรกิจหรือไม่ส่งผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนทางบญัชีและทางภาษี ณ วนัท่ีเกิดรายการนั้น และไม่ทาํ

ให้ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีและผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หักภาษีมีจาํนวนเท่ากนั ณ วนัท่ีเกิดรายการนั้น 

และผลแตกต่างท่ีเก่ียวขอ้งกบัเงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมคา้หากเป็นไปไดว้่าจะไม่มีการกลบัรายการใน

อนาคตอนัใกล ้

 

การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีต้องสะท้อนถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลกัษณะวิธีการท่ีกลุ่ม

บริษทัคาดวา่จะไดรั้บผลประโยชน์จากสินทรัพยห์รือจะจ่ายชาํระหน้ีสินตามมูลค่าตามบญัชี ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ทั้งน้ี สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวด

ปัจจุบนัจะหกักลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่กาํไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมี

จาํนวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดังกล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูก

ทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 

 

(ท) กําไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทั ดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วง

นํ้าหนกัท่ีออกจาํหน่ายระหวา่งปีปรับปรุงดว้ยจาํนวนหุน้สามญัท่ีซ้ือคืน 

 

(ธ) บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและ

ทางออ้มหรือมีอิทธิพลอยา่งมีสาระสาํคญัในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารของกลุ่มบริษทั หรือ บุคคลหรือ

กิจการท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลอย่างมีสาระสําคัญเดียวกันกับกลุ่มบริษัท หรือ 

กลุ่มบริษทัมีอาํนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางออ้ม หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระสําคญัในการ

ตดัสินใจทางการเงินและการบริหารต่อบุคคลหรือกิจการนั้น  
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(น) รายงานทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 

ผลการดาํเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารของกลุ่มบริษทั (ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้น

การดาํเนินงาน) จะแสดงถึงรายการท่ีเกิดขึ้นจากส่วนงานดาํเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรั้บการปันส่วน

อย่างสมเหตุสมผล รายการท่ีไม่สามารถปันส่วนได้ส่วนใหญ่เป็นรายการทรัพย์สินสํานักงานใหญ่ ค่าใช้จ่าย

สาํนกังานใหญ่ และสินทรัพยห์รือหน้ีสินภาษีเงินได ้

 

4 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัยอ่ย กองทุนรวม บริษทัร่วมและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 1, 8 และ 9 สาํหรับ

ความสัมพนัธ์กบัผูบ้ริหารสาํคญัและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

 

 ช่ือกิจการ ประเทศที่จัดต้ัง/ 

สัญชาติ 

ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จาํกดั ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ และ 

    มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั หา้งเซ็นทรัลดีพาทเมนทส์โตร์ จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั เซ็นทรัลเทรดด้ิง จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั พาวเวอร์ บาย จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ซีอาร์ซี สปอร์ต จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั เอิร์ธแคร์ จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ซีอาร์ เชียงใหม่ (ประเทศไทย) จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั โรงแรม เซ็นทรัลพลาซา จาํกดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั โรงแรม เซ็นทรัลเวิลด์ จาํกดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั เซ็นทรัล เรสตอรองส์ กรุ๊ป จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั โรบินสัน จาํกดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั เซ็นทรัล รีเทล คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ซีอาร์จี อินเตอร์เนชัน่แนล ฟู้ด จาํกดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ดุสิตธานี จาํกดั (มหาชน) ไทย มีบริษทัเป็นผูถื้อหุน้ 
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 ช่ือกิจการ ประเทศที่จัดต้ัง/ 

สัญชาติ 

ลักษณะความสัมพนัธ์ 

ผูบ้ริหารสาํคญั ไทย บุคคลท่ีมีอาํนาจและความรับผิดชอบ

ก า ร ว า ง แ ผ น  สั่ ง ก า ร แ ล ะ ค ว บ คุ ม

กิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่วา่ทางตรง

หรือทางออ้ม ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของ

กลุ่มบริษทั (ไม่ว่าจะทาํหน้าท่ีในระดบั

บริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

 

รายการ 

 

นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ ราคาตลาดโดยขึ้นอยู่กบัทาํเล จาํนวนพื้นท่ี รูปแบบการเช่า 

    ระยะเวลาท่ีเช่า และประเภทของการเช่า 

รายไดค้่าบริหารงานและรายไดอ่ื้น อตัราเดียวกบัอตัราท่ีกิจการอ่ืนในธุรกิจเดียวกนัเรียกเก็บ 

ดอกเบ้ียรับ/จ่าย อตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงในสัญญา 

เงินปันผลรับ ตามท่ีประกาศจ่าย 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ ราคาตลาดโดยขึ้นอยูก่บัทาํเล จาํนวนพื้นท่ี รูปแบบการเช่า 

    ระยะเวลาท่ีเช่า และประเภทของการเช่า 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ตามจาํนวนเงินท่ีเกิดขึ้นจริง 

ค่าบริหารงาน ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 

ขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดโดยคณะกรรมการสรรหา ซ่ึงไม่ 

   เกินกวา่จาํนวนเงินท่ีผูถื้อหุน้อนุมติั 
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รายการที่สําคัญกับบุคคลหรือกจิการที่เกี่ยวข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (พันบาท) 

บริษัทย่อยและกองทุนรวม        

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ -  -  158,109  130,661 

รายไดค้่าบริหารงาน -  -  893,324  624,635 

ดอกเบ้ียรับ -  -  2,066,996  1,595,840 

เงินปันผลรับ -  -  1,153,455  1,357,828 

รายไดอ่ื้น -  -  386,054  365,535 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ -  -  53,223  50,361 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร -  -  7,328  1,326 

ดอกเบ้ียจ่าย -  -  663,972  892,840 

ขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -  -  177,041  55,771 

        

บริษัทร่วม        

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 2,314,743  1,575,418  667,952  57,641 

รายไดค้่าบริหารงาน 706,506  710,337  525,564  523,327 

ดอกเบ้ียรับ 1,879,198  1,610,797  19,781  18,645 

เงินปันผลรับ -  -  1,004,472  857,698 

รายไดอ่ื้น 240,858  196,987  240,855  84,138 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 72,934  71,660  7,358  8,511 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 436,843  425,147  28,044  36,878 

ดอกเบ้ียจ่าย 18,144  23,192  262  - 

        

การร่วมค้า        

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 58,523  71,251  22,493  21,743 

รายไดค้่าบริหารงาน 2,639  2,515  2,639  2,515 

ดอกเบ้ียรับ 35,174  27,494  28,874  21,738 

รายไดอ่ื้น 1,297  21  1,061  9 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4,252  2,440  4,252  2,406 

ดอกเบ้ียจ่าย 347  -  -  - 
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รายการที่สําคัญกับบุคคลหรือกจิการที่เกี่ยวข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (พันบาท) 

กิจการอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน        

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 4,017,435  4,018,727  2,655,702  2,537,173 

รายไดอ่ื้น 40,356  17,455  43,196  14,071 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 38,260  31,519  24,138  19,523 

ค่าบริหารงาน 274,798  225,950  268,562  220,783 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 122,676  117,168  100,972  93,817 

ดอกเบ้ียจ่าย 1,366,452  68,927  1,366,452  68,927 

        

ผู้บริหารสําคัญ        

   คา่ตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั        

   ผลประโยชน์ระยะสั้น  298,008  278,414  280,475  257,253 

   ผลประโยชน์ระยะยาว 14,916  11,483  14,103  10,720 

รวมค่าตอบแทนผู้บริหารสําคัญ 312,924  289,897  294,578  267,973 

 

ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (พันบาท) 

ลูกหน้ีการค้า         

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  113,893  70,624 

บริษทัร่วม 99,900  228,646  63,800  210,037 

การร่วมคา้ 13,270  13,379  4,490  13,332 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 209,297  382,657  119,080  177,623 

รวม 322,467  624,682  301,263  471,616 

        

ลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น        

รายได้ค้างรับ        

บริษทัร่วม 66,712  65,213  47,821  48,722 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (พันบาท) 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น     

บริษทัร่วม 7,177 8,009 4,542 4,530 

การร่วมคา้ -  69  -  68 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 64,994  65,035  64,994  64,994 

รวม 72,171  73,113  69,536  69,592 

        

ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนที่กําหนดรับชําระ        

   ภายใน 1 ปี        

บริษทัร่วม 12,187,037  -  -  - 

        

เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน   

 

  

 

  

 

 

บริษทัยอ่ย - - 1,709,946 756,687 

บริษทัร่วม 12,394  12,391  12,394  12,391 

การร่วมคา้ 453,928  37,411  453,928  37,411 

รวม 466,322  49,802  2,176,268  806,489 

        

ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน        

บริษทัร่วม 10,332,574  20,660,194  -  - 

        

เงินให้กู้ยืมระยะยาว        

บริษทัยอ่ย -  -  67,948,797  66,610,730 

บริษทัร่วม 360,228  341,136  360,228  341,136 

การร่วมคา้ 45,436  818,806  45,436  635,989 

รวม 405,664  1,159,942  68,354,461  67,587,855 

        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น        

เงินมัดจํา        

บริษทัร่วม 2,007,206  3,229,869  33,380  29,044 
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เงินให้กูย้ืมแก่บริษทัย่อย บริษทัร่วม และการร่วมคา้เป็นเงินให้กูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาท และมีอตัรา

ดอกเบ้ียตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (พันบาท) 

เจ้าหน้ีการค้า         

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  25,798  21,762 

บริษทัร่วม 17,532  82,980  13,004  13,007 

การร่วมคา้ -  390  -  390 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 38,507  35,085  32,699  31,862 

รวม 56,039  118,455  71,501  67,021 

        

เจ้าหน้ีหมุนเวียนอื่น        

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  383,420  4,454 

บริษทัร่วม 5,829  5,937  3,697  3,688 

รวม 5,829  5,937  387,117  8,142 

        

เงินกู้ยืมระยะส้ัน        

บริษทัยอ่ย -  -  18,140,348  16,137,617 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 530,753  472,061  -  - 

รวม 530,753  472,061  18,140,348  16,137,617 

        

หน้ีสินตามสัญญาเช่า        

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  13,799,451  14,056,441 

บริษทัร่วม 702,530  1,619,166  167,709  59,361 

การร่วมคา้ 36,052  -  -  - 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14,137,272  2,713,390  13,998,630  2,575,714 

รวม 14,875,854  4,332,556  27,965,790  16,691,516 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (พันบาท) 

รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า        

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  15,411  20,968 

บริษทัร่วม 30,316,132  22,308,251  11,606,113  12,740 

รวม 30,316,132  22,308,251  11,621,524  33,708 

        

หัก ส่วนของรายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้        

         ท่ีถึงกาํหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี (1,985,373)  (1,335,846)  (781,977)  (8,532) 

สุทธ ิ 28,330,759  20,972,405  10,839,547  25,176 

        

เงินกู้ยืมระยะยาว        

บริษทัยอ่ย -  -  5,070,621  5,620,714 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 103,203  953,640  -  - 

รวม 103,203  953,640  5,070,621  5,620,714 

        

เงินมัดจํารับจากลูกค้า        

บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  12,085  9,373 

บริษทัร่วม 340  340  -  - 

การร่วมคา้ 17,323  6,729  4,822  6,729 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 458,764  541,266  275,049  302,905 

รวม 476,427  548,335  291,956  319,007 

        

เงินประกันการทําสัญญาเช่า        

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 573,862  16,032  16,032  16,032 

 

เงินกูย้มืจากบริษทัย่อย และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาทและมีอตัราดอกเบ้ีย

ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

  



56 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 

  

   51 

สัญญาและรายการสําคัญที่ทํากับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

 

(ก) เม่ือวนัท่ี 18 ธันวาคม 2545 กองทุนรวมแห่งหน่ึง (“กองทุนรวม”) ลงนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก

สร้างจากกิจการอ่ืน โดยมีกาํหนดระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2575 

 

เม่ือวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2545 กองทุนรวม (“ผูใ้หเ้ช่า”) ไดท้าํสัญญาเช่าช่วงงานระบบสาธารณูปโภคและสัญญา

วา่จา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยก์บักลุ่มบริษทั สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2575 ตาม

เง่ือนไขของสัญญาเช่าช่วง กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าสิทธิการเช่าล่วงหนา้เป็นจาํนวนเงิน 80 ลา้นบาท และจ่าย

ค่าเช่าเป็นรายเดือนตามท่ีตกลงกนัระหวา่งคู่สัญญา โดยมีบริษทัเป็นผูค้ ํ้าประกนั นอกจากน้ี กองทุนรวมไดท้าํ

สัญญาว่าจา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยก์บักลุ่มบริษทั และตอ้งจ่ายค่าบริหารอสังหาริมทรัพยต์ามท่ีระบุไวใ้น

สัญญา 

 

เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2554 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าช่วงงานระบบสาธารณูปโภคกบักองทุนรวม สัญญาเช่ามี

ระยะเวลานบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ธันวาคม 2554 ส้ินสุดเดือนธันวาคม 2575 บริษทัจะตอ้งจ่ายสิทธิการเช่าล่วงหน้า

และค่าเช่าตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

กองทุนรวมไดท้าํสัญญาเช่าช่วงท่ีดินและบางส่วนของอาคารสํานักงาน พร้อมทั้งส่วนควบและอุปกรณ์ท่ี

เกี่ยวขอ้งและงานระบบต่าง  ๆ  รวมถึงสิทธิในการใช้บริการพื้นที่จอดรถในโครงการแห่งหน่ึงกับ

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอร์เชียล โกรท (“CPNCG”) โดยสัญญาเช่ามีระยะเวลา

ประมาณ 20 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 22 ธันวาคม 2575 นอกจากน้ี กองทุนรวมไดท้าํสัญญาเช่าช่วงพื้นท่ีบางส่วนของ

อาคารสาํนกังานกบับริษทั โดยสัญญาเช่ามีระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 14 กนัยายน 2555 ถึงวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2575  

 

เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2556 กองทุนรวมไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงกบักิจการอ่ืนโดยการตกลงยกเลิกการเช่าท่ีดิน

บางส่วนตามสัญญาเช่าหลกั และดาํเนินการใหบ้ริษทัเขา้เป็นผูเ้ช่าท่ีดินส่วนท่ียกเลิกการเช่าโดยตรงกบักิจการ

อ่ืนแทน เพื่อใหบ้ริษทัไดม้าซ่ึงสิทธิการใชป้ระโยชน์จากท่ีดินท่ียกเลิกการเช่าภายใตเ้ง่ือนไขในสัญญา ดงันั้น 

เพื่อเป็นค่าชดเชยในความเสียหายของกองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเสียสิทธิการเช่าในท่ีดินส่วนท่ียกเลิก

การเช่า บริษทัตกลงจ่ายค่าชดเชยให้แก่กองทุนรวมเป็นจาํนวนเงินรวม 502 ลา้นบาท โดยจ่ายจาํนวนเงิน 425 

ลา้นบาท ในวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2556 และจะจ่ายจาํนวนเงิน 77 ลา้นบาท ในเดือนมกราคม 2576 
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นอกจากน้ีกองทุนรวมไดท้าํสัญญากบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยกองทุนรวมตกลงจะใหโ้รงแรมเช่าช่วงท่ีดิน

ภายใตสิ้ทธิการเช่า และส่วนหน่ึงของส่ิงปลูกสร้าง ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณศูนยก์ารคา้แห่งหน่ึง เป็นเวลา 29 ปี ส้ินสุด

ในเดือน ธนัวาคม 2575  

 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์นกบักองทุนรวม เป็นระยะเวลา 12 ปี 11 เดือน 

ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัต้องจ่ายค่าเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

สัญญาเช่าช่วงสามารถต่ออายุไปได้อีกตามระยะเวลาสัญญาเช่าหลัก เป็นระยะเวลา 8 ปี ส้ินสุดในเดือน

ธนัวาคม 2583 

 

(ข) ในปี 2552 บริษัททําสัญญาเช่าช่วงทรัพย์สิน กับกิจการท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง (“ผู ้ให้เช่าช่วง”) เป็น

ระยะเวลา-20-ปี และจะส้ินสุดลงในวนัท่ี18-ธันวาคม-2571-บริษทัจะตอ้งจ่ายค่าผลประโยชน์ตอบแทนการ

ไดสิ้ทธิเช่าช่วงให้แก่ผูใ้ห้เช่าช่วงเป็นจาํนวนเงิน 2,162 ลา้นบาท นอกจากน้ี บริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าสําหรับ

การเช่าช่วงทรัพยสิ์นรายปีและค่าเช่าครุภณัฑ์ให้แก่ผูใ้ห้เช่าช่วงตลอดอายุสัญญาเช่าช่วงเป็นจาํนวนเงินรวม-

14,016-ลา้นบาท อาคารหรือส่ิงปลูกสร้างและทรัพยสิ์นใด ๆ ท่ีบริษทัปรับปรุงแกไ้ขหรือสร้างทดแทนจะ

โอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่การรถไฟแห่งประเทศไทย (“ผูใ้หเ้ช่า”) เม่ือส้ินสุดสัญญา นอกจากน้ี บริษทัตอ้งส่งมอบ

ครุภณัฑต์ามรายการในสัญญาใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสภาพตามสมควรและอายกุารใชง้านในขณะนั้น 

 

(ค) บริษทัทาํสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในปี 2566 ต่อมาใน

เดือนมกราคม 2567 บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดิน และสัญญาเช่าอาคาร เป็นระยะเวลา 20 ปี 10 เดือน 

ส้ินสุดในวนัท่ี 31 ตุลาคม 2587 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่าตามอตัราท่ีระบุไว้

ในสัญญา และสามารถต่ออายุไปได้อีกตามเง่ือนไขท่ีตกลงร่วมกัน โดยบริษทัจะตอ้งแจ้งเป็นลายลกัษณ์

อกัษรแก่ผูใ้หเ้ช่าภายในเวลาไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า 

 

(ง) ในเดือนมกราคม 2556 บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 

30 ปี ส้ินสุดในวนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ 2586 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายคา่ตอบแทนการเช่าท่ีดินให้แก่

ผูใ้หเ้ช่าจาํนวนเงิน 654.9 ลา้นบาท นอกจากน้ีบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาเช่าท่ีดิน

สามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กอย่างน้อย 10 ปีในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดต้กลงกนัใหม่ โดย

การแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 2 ปีก่อนวนัครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า 
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(จ) บริษทัทาํสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในปี 2567 ในปี 2558 

บริษทั (“ผูเ้ช่า”) ไดล้งนามบนัทึกขอ้ตกลงขยายระยะเวลาการเช่ากบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยทั้งสองฝ่ายตก

ลงขยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินสัญญาหลกัออกไปอีกเป็นระยะเวลา 2 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 

2568 ถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2570 โดยผูเ้ช่าตกลงชาํระค่าเช่าเพิ่มตามท่ีระบุในสัญญา 

 

ต่อมาในเดือนมกราคม 2567 บริษทัไดต่้อสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เป็นระยะเวลา 20 ปี ตั้งแต่

วนัท่ี 1 มิถุนายน 2570 ถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2590 โดยบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา และ

สามารถต่ออายุไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีตกลงร่วมกนั โดยบริษทัจะตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้ห้เช่า

ภายในเวลาไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า 

 

(ฉ) ในเดือนมิถุนายน 2558 บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน และสัญญาเช่าอาคารกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

แห่งหน่ึงเป็นระยะเวลา 41 ปี 6 วนั ส้ินสุดในวนัท่ี 6 มิถุนายน 2599 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่าย

ค่าตอบแทนตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

 

บริษัทได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดินของโครงการ (เพิ่มเติม) กับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันแห่งหน่ึง เป็น

ระยะเวลา 28 ปี ส้ินสุดในวนัท่ี 6 มิถุนายน 2589 บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา 

 

(ช) ในเดือนพฤศจิกายน 2560 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าช่วงอาคารโรงแรม ระบบสาธารณูปโภคและ

สังหาริมทรัพยห์ลายฉบบักบัทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท (ผูใ้ห้เช่า

ช่วง) ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัสามารถต่ออายุสัญญาไปไดอี้ก 3 คราว คราวละ 3 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2569 ตาม

เง่ือนไขของสัญญากลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

(ซ) บริษทัได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดินกับบริษทัย่อยแห่งหน่ึง มีกาํหนดระยะเวลา 30 ปี นับตั้งแต่วันท่ี  

1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2593 บริษทัตกลงชาํระค่าตอบแทนการเช่าช่วงตามท่ีระบุในสัญญา 

 

(ฌ) ในเดือนมกราคม 2566 บริษทัไดท้าํสัญญาบริการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง เพื่อเป็นท่ีปรึกษาในการ

บริหารงานและวางนโยบายต่าง ๆ ในการดาํเนินธุรกิจของบริษทั โดยมีระยะเวลาตามสัญญา 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2568 ตามเง่ือนไขของสัญญาบริษทัตอ้งจ่ายค่าบริการตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา  

 

(ญ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาบริหารงานโรงแรมกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง โดยกลุ่มบริษทัตกลง

จ่ายค่าจา้งบริหารงานในอตัราตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา 
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(ฎ) บริษัททําสัญญาว่าจ้างบริหารงานกับบริษัทย่อย โดยบริษัทจะดําเนินการบริหารงานและจัดการด้าน

บริหารงานในโครงการศูนยก์ารคา้ บริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าบริหารจดัการภายในอตัราตามเง่ือนไขท่ีระบุใน

สัญญา 

 

บริษทัทาํสัญญาบริการกบับริษทัย่อย เพื่อเป็นท่ีปรึกษาในการบริหารงานและวางนโยบายต่าง ๆ ตลอดจน

เสนอแนะแนวทางท่ีเป็นประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจ โดยไดรั้บค่าตอบแทนตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา 

 

(ฏ) บริษทัเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นการทาํหน้าท่ีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

โดยเรียกเก็บตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา  

 

(ฐ) ในเดือนมิถุนายน 2563 กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเช่าส่ิงปลูกสร้างกบับริษทัร่วมแห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 30 ปี 

เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2567 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่ากลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตลอดอายสุัญญาเป็น

จาํนวนเงิน 3,880 ลา้นบาท สัญญาเช่าดงักล่าวสามารถต่ออายุไดอี้ก 30 ปีและส้ินสุดในวนัท่ี 30 มิถุนายน 

2627 โดยกลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายเงินมดัจาํการเช่าเป็นจาํนวนเงิน 433.9 ลา้นบาทเม่ือไดรั้บส่งมอบพื้นท่ีเช่า 

 

นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมการจดัการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาการจดัการสิทธิในการเช่าอาคาร

แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง เป็นจาํนวนเงิน 296.6 ล้านบาท ภายในระยะเวลาท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

ในเดือนธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดรั้บมอบพื้นท่ีเช่าแลว้ 

 

(ฑ) ในเดือนเมษายน 2567 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินประกนัการทาํสัญญาเช่าเป็นจาํนวน 557.8 ลา้นบาท จากกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง เพื่อใชใ้นการประกอบกิจการภายในโครงการ 

 

(ฒ) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัมีภาระคํ้าประกันเงินกู้ยืมของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ในวงเงิน 1,063  

ลา้นบาท (2566: 798 ล้านบาท) 
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5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

เงินสด 18  7  3  3 

เงินฝากธนาคาร 3,316  3,136  1,865  1,965 

เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง 17  26  -  - 

รวม 3,351  3,169  1,868  1,968 

 

6 ลูกหนีก้ารค้า 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

บุคคลธรรมดา - กิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกนั        

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 7  10  2  5 

เกินกาํหนดชาํระ        

   นอ้ยกว่า 3 เดือน 12  55  4  29 

   3 - 6 เดือน 2  5  1  3 

   6 - 12 เดือน 2  7  1  3 

   มากกว่า 12 เดือน 3  4  -  2 

รวม 26  81  8  42 

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (3)  (4)  (1)  (1) 

สุทธิ 23  77  7  41 

        

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งชาํระเกินวนั 

  ครบกาํหนดชาํระ 

 

98 

  

151 

  

52 

  

82 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

นิติบุคคล - กิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกัน        

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 125  135  50  78 

เกินกาํหนดชาํระ        

   นอ้ยกว่า 3 เดือน 205  452  90  290 

   3 - 6 เดือน 50  93  19  56 

   6 - 12 เดือน 17  54  11  40 

   มากกว่า 12 เดือน 87  136  12  36 

รวม 484  870  182  500 

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (64)  (66)  (6)  (8) 

สุทธิ 420  804  176  492 

        

รายไดค้า้งรับตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน 639  711  422  460 

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งชาํระเกินวนั 

   ครบกาํหนดชาํระ 

 

7,949 

  

7,670 

  

4,669 

  

4,538 

        

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั        

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 115  61  151  100 

เกินกาํหนดชาํระ        

   นอ้ยกว่า 3 เดือน 63  277  47  258 

   3 - 6 เดือน 42  34  47  17 

   6 - 12 เดือน 5  52  10  34 

   มากกว่า 12  เดือน 21  123  31  38 

รวม 246  547  286  447 

        

รายไดค้า้งรับตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน 76  78  15  25 

เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งชาํระเกินวนั 

   ครบกาํหนดชาํระ 

 

475 

  

545 

  

277 

  

310 
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ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม  70  104  9  28 

เพ่ิมขึ้น 2  1  1  - 

กลบัรายการ (5)  (35)  (3)  (19) 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  67  70  7  9 

 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทั มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 วนั ถึง 30 วนั 

 

7 อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพ่ือขาย 

 

 งบการเงินรวม 

2567  2566 

 (ล้านบาท) 

อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาแลว้ 7,378  4,624 

อสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา 9,785  11,808 

รวม 17,163  16,432 

  
 

 

ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายในระหวา่งปี 286  193 

อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้ืม (ร้อยละต่อปี) 2.91  2.27 

ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายท่ีบนัทึกรวมในบญัชีตน้ทุนขาย

อสังหาริมทรัพย ์

   

- ตน้ทุนขาย 4,078  3,827 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันาของกลุ่มบริษทั จาํนวน 5,670 ล้านบาท (2566: 7,700  

ล้านบาท) คาดวา่จะพฒันาสาํเร็จในระยะเวลาเกินกวา่ 1 ปีนบัจากรอบระยะเวลารายงาน 
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8 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 
 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระสําคัญ 

   สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

งบการเงินรวม 

  

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

บริษัทร่วม        

ซ้ือเงินลงทุน 6,685  -  5,532  - 

จาํหน่ายเงินลงทุน (257)  -  (17)  - 

ลดทุน (25)  (76)  (25)  (38) 

        

การร่วมค้า        

เพิ่มทุน 247  -  56  - 

โอนธุรกิจ (58)  -  (58)  - 

โอนไปยงับริษทัยอ่ย (393)  -  -  - 

 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

บริษัทร่วม 

 

ทรัสต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท 

 

ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษัทได้ซ้ือหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท จาํนวน 652 ลา้นหน่วย ในราคา 10.2 บาทต่อหน่วยทรัสต์ เป็นจาํนวนเงินรวม 

6,655 ลา้นบาทสําหรับกลุ่มบริษทัและ 5,125 ลา้นบาทสําหรับบริษทั ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนในกองทรัสตข์องกลุ่ม

บริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 30.28 เป็นร้อยละ 39.49 และบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 25.77 เป็นร้อยละ 32.15  

 

ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดข้ายหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

CPN รีเทล โกรท จาํนวน 6.6 ลา้นหน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.18 เป็นจาํนวนเงินรวม 76.15 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัรับรู้

ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนดงักล่าวจาํนวน 6.6 ลา้นบาท ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนในกองทรัสตข์องกลุ่มบริษทั

ลดลงจากร้อยละ 39.49 เป็นร้อยละ 39.31 
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ในเดือนมิถุนายน 2567 กลุ่มบริษัทได้ซ้ือหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท จาํนวน 2.9 ลา้นหน่วย ในราคา 10.1 บาทต่อหน่วยทรัสต ์เป็นจาํนวนเงินรวม 

29.5 ลา้นบาท ทาํใหสั้ดส่วนเงินลงทุนในกองทรัสตข์องกลุ่มบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 39.31 เป็นร้อยละ 39.39 และ

ของบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 32.15 เป็นร้อยละ 32.23 

 

ในเดือนกนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัไดข้ายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

CPN รีเทล โกรท จาํนวน 15.73 ลา้นหน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.43 เป็นจาํนวนเงินรวม 181.30 ลา้นบาท กลุ่มบริษทั

รับรู้กาํไรจากการขายเงินลงทุนดังกล่าวจาํนวน 13.94 ลา้นบาท ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนในกองทรัสต์ของกลุ่ม

บริษทัลดลงจากร้อยละ 39.39 เป็นร้อยละ 38.96 และของบริษทัลดลงจากร้อยละ 32.23 เป็นร้อยละ 32.19 

 

ในเดือนมีนาคม 2567 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.257 บาท เป็นจาํนวนเงิน 199.8 ลา้นบาท 

 

ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษทัได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.3618 บาท เป็นจาํนวนเงิน 281.3 ลา้นบาท 

 

ในเดือนกนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.1283 บาท เป็นจาํนวนเงิน 183 ลา้นบาท 

 

ในเดือนกันยายน 2567 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0399 บาท เป็นจาํนวนเงิน 56.91 ลา้นบาท 

 

ในเดือนธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0447 บาท เป็นจาํนวนเงิน 63.8 ลา้นบาท 

 

ในเดือนธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0399 บาท เป็นจาํนวนเงิน 315.7 ลา้นบาท 

 

ในเดือนธนัวาคม 2567 บริษทัไดท้าํสัญญาซ้ือหน่วยทรัสตก์บับริษทัย่อย จาํนวน 31 ลา้นหน่วย เป็นจาํนวนเงิน 377.5 

ลา้นบาท ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 32.19 เป็นร้อยละ 33.05 บริษทัไดช้าํระค่าหุ้นในเดือนมกราคม 

2568 
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท 

 

ในเดือนมีนาคม 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN  

คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.01 บาท เป็นจาํนวนเงิน 1.07 ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุน

ดงักล่าว หน่วยละ 0.2559 บาท เป็นจาํนวนเงิน 27.29 ลา้นบาท 

 

ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.1883 บาท เป็นจาํนวนเงิน 20.08 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจากหน่วย

ลงทุนดงักล่าว หน่วยละ 0.0778 บาท เป็นจาํนวนเงิน 8.3 ลา้นบาท 

 

ในเดือนกนัยายน 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 

คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0194 บาท เป็นจาํนวนเงิน 2.07 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจากหน่วยลงทุน

ดงักล่าว หน่วยละ 0.2467 บาท เป็นจาํนวนเงิน 26.31 ลา้นบาท 

 

ในเดือนธันวาคม 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 

คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0153 บาท เป็นจาํนวนเงิน 1.63 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจากหน่วยลงทุน

ดงักล่าว หน่วยละ 0.2508 บาท เป็นจาํนวนเงิน 26.75 ลา้นบาท 

 

บริษัท นอร์ท บางกอก ดีเวลอปเมนท์ 

 

ในเดือนสิงหาคม 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั นอร์ท บางกอก ดีเวลอปเมนท ์จาํกดั มีมติอนุมติัให้เพิ่ม

ทุนจดทะเบียนจากเดิม 780 ลา้นบาท เป็น 800 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัจาํนวน 2 ลา้นหุ้นมูลค่าหุ้นละ 10 

บาท กลุ่มบริษทัไดช้าํระค่าหุน้เพิ่มทุนแลว้เป็นจาํนวนเงิน 2.45 ลา้นบาท ตามสัดส่วนการถือหุน้ของกลุ่มบริษทั 

 

การร่วมค้า 

 

บริษัท ซีพเีอ็น แอนด์ เอชเคแอล จํากัด 

 

ในเดือนกรกฎาคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั ซีพีเอ็น แอนด์ เอชเคแอล จาํกดั มีมติอนุมติัการเพิ่มทุน

จาํนวน 110 ลา้นบาท จาก 4 ลา้นบาท เป็น 114 ลา้นบาท บริษทัไดช้าํระค่าหุ้นเพิ่มทุนแลว้เป็นจาํนวนเงิน 56.1 ลา้น

บาท ตามสัดส่วนการถือหุน้ของบริษทั 
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การโอนกิจการระหว่างบริษัท ซีพเีอ็น แอนด์ เอชเคแอล จํากัด และบริษัท เซ็นทรัล แอนด์ ฮ่องกงแลนด์ จํากัด 

 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทเม่ือวนัท่ี 27 กันยายน 2567 คณะกรรมการมีมติอนุมติัการโอนกิจการ

ทั้งหมดของบริษทั ซีพีเอ็น แอนด์ เอชเคแอล จาํกดั ซ่ึงเป็นการร่วมคา้ ไปยงับริษทั เซ็นทรัล แอนด์ ฮ่องกงแลนด์ 

จาํกดั  

  

ในเดือนตุลาคม 2567 บริษทั เซ็นทรัล แอนด์ ฮ่องกงแลนด์ จาํกดัไดด้าํเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน จาํนวน 28.3  

ลา้นบาทจาก 4,986 ลา้นบาท เป็น 5,014 ลา้นบาทเพื่อรองรับการโอนสินทรัพย ์และหน้ีสินทั้งหมด รวมทั้งโอนสิทธิ

แ ล ะ ห น้ า ท่ี ต า ม สั ญ ญ า ท่ี มี อ ยู่ กับ บุ ค ค ล ภ า ย น อ ก ข อ ง บ ริ ษัท  ซี พี เ อ็น  แ อ น ด์  เ อ ช เ ค แ อ ล  จํา กัด  แ ล ะ 

เม่ือวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2567 บริษทั ซีพีเอ็น แอนด์ เอชเคแอล จาํกดั จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทัต่อกระทรวง

พาณิชย ์

 

Porto Worldwide Limited 

 

ในเดือนธันวาคม 2567 Porto Worldwide Limited ได้ใช้สิทธิในการแลกหุ้นบริษัท แกร็บแท็กซ่ี โฮลด้ิงส์   

(ประเทศไทย) จาํกัด ท่ีมีอยู่ทั้ งหมด ไปเป็นหุ้นของ Grab Holdings Limited ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 

NASDAQ ในราคาตลาด กลุ่มบริษทัไดแ้สดงผลขาดทุนจากการแลกหุน้ดงักล่าว ในส่วนแบ่งขาดทุนของการร่วมคา้

ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

 

บริษัทร่วม 

 

ทรัสต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท 

 

ในเดือนมีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.2593 บาท เป็นจาํนวนเงิน 30.1 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจาก

หน่วยลงทุนของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0607 บาท เป็น

จาํนวนเงิน 218.8 ลา้นบาท 
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ในเดือนมิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.075 บาท เป็นจาํนวนเงิน 8.7 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจาก

หน่วยลงทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.247 บาท เป็น

จาํนวนเงิน 241.7 ลา้นบาท 

 

ในเดือนกันยายน 2566 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.29 บาท เป็นจาํนวนเงิน 225.5 ลา้นบาท 

 

ในเดือนธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.257 บาท เป็นจาํนวนเงิน 199.8 ลา้นบาท 

 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท  

 

ในเดือนมีนาคม 2566 บริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN  

คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.24 บาท เป็นจาํนวนเงิน 25.6 ลา้นบาท 

 

ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.254 บาท เป็นจาํนวนเงิน 27.1 ลา้นบาท 

 

ในเดือนกนัยายน 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 

คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0767 บาท เป็นจาํนวนเงิน 8.2 ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุน

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.1848 บาท เป็นจาํนวนเงิน 19.7 

ลา้นบาท 

 

ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 

คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0217 บาท เป็นจาํนวนเงิน 2.3 ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุน

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.2403 บาท เป็นจาํนวนเงิน 25.6  

ลา้นบาท 

 

หลักประกัน 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัร่วมบางส่วน ซ่ึงมีราคาทุนเป็นจาํนวนเงิน 991.5 ลา้นบาท   

ซ่ึงใชเ้ป็นหลกัประกนัตามสัญญาการร่วมทุนกบับริษทั ดุสิตธานี จาํกดั (มหาชน) (2566: 991.5 ล้านบาท)



68 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 63
 

เงิ
น

ลง
ทุ

น
ใน

บ
ริษ

ทั
ร่ว

มแ
ละ

กา
รร่

วม
คา้

 ณ
 ว

นั
ที่

 3
1 

ธนั
วา

คม
 2

56
7 

แล
ะ 

25
66

 แ
ละ

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

จา
กเ

งิน
ลง

ทุ
น

ส
าํห

รับ
แต่

ละ
ปี

 มี
ดงั

นี้
 

  
งบ

กา
รเ

งิน
รว

ม
 

 
ส

ัดส่
วน

คว
าม

เป็
น

เจ
า้ข

อง
 

 

ท
ุน

ชาํ
ระ

แล
ว้ 

 
 

วิธี
รา

คา
ท

ุน
 

 
 

วิธี
ส่

วน
ได

เ้สี
ย 

 
มูล

ค่า
ยตุิ

ธร
รม

ส
าํห

รับ
 

ห
ลกั

ท
รัพ

ยจ์
ดท

ะเ
บี

ยน
 ฯ

 

 
 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

 

 
25

67
 

 
25

66
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 

 
(ร้
อย
ละ
) 

(ล้
าน
บ
าท
) 

บ
ริษั

ท
ร่ว
ม

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

กอ
งท

ุน
รว

มสิ
ท

ธิก
าร

เช่
า 

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 ค
อม

เม
อร์

เชี
ยล

โก
รท

 

 

25
.0

 

 
 

25
.0

 

 

4,
14

5 

 
 

4,
39

4 

 
 

1,
03

6 

 
 

1,
06

1 

 
 

1,
03

8 

 
 

95
3 

 
 

66
7 

 
 

67
7 

 
 

89
 

 
 

71
 

ท
รัส

ตเ์
พื่

อก
าร

ลง
ท

ุน
ใน

สิ
ท

ธิก
าร

เช่
าอ

ส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 รี
เท

ล 
โก

รท
   

   
   

   
  

 

39
.0

 

  

 

30
.3

 

 

41
,7

61
 

 
 

30
,9

20
 

 
 

16
,2

60
 

 
 

9,
83

2 

 
 

13
,5

54
 

 
 

7,
07

1 

 
 

17
,9

07
 

 
 

8,
78

7 

 
 

1,
09

6 

 
 

88
6 

บ
ริษ

ทั
 วิ

มา
น

สุ
ริย

า 
จาํ

กดั
 

30
.0

 
 

30
.0

 
1,

10
0 

 
1,

10
0 

 
41

0 
 

41
0 

 
32

9 
 

28
2 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

ท
รัส

ตเ์
พื่

อก
าร

ลง
ท

ุน
ใน

สิ
ท

ธิก
าร

เช่
า 

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

อา
คา

รส
ําน

กัง
าน

 จี
แล

น
ด ์

(อ
ยู่ร
ะห
ว่า
งช
าํร
ะบ
ัญ
ชี)

 

 

15
.0

 

 
 

15
.0

 

 - 

 
 

- 

 
 1 

 
 1 

 
 1 

 
 1 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

บ
ริษ

ทั
 เว

ส
ต ์

บ
าง

กอ
ก 

ดีเ
วล

อป
เม

น
ท

 ์จ
าํก

ดั 
49

.0
 

 
49

.0
 

1,
53

8 
 

1,
53

8 
 

16
3 

 
16

3 
 

16
2 

 
16

2 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ม

ีส
เป

ซ
 เซ

ลฟ์
 ส

โต
เร

จ 
จาํ

กดั
 

30
.0

 
 

30
.0

 
24

1 
 

24
1 

 
94

 
 

94
 

 
70

 
 

82
 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

บ
ริษั

ท
ร่ว
ม
ท
าง
อ้อ

ม
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

บ
ริษ

ทั
 ม

ีส
เป

ซ
 เซ

ลฟ์
 ส

โต
เร

จ 
(ร

าม
อิน

ท
รา

) จ
าํก

ดั 
 

51
.0

 
 

51
.0

 
10

 
 

10
 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ส

โต
ร์ก

าร์
ด 

จาํ
กดั

 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

5 
 

5 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

รว
ม 

 
 

 
 

 
 

 
17

,9
64

 
 

11
,5

61
 

 
15

,1
54

 
 

8,
55

1 
 

 
 

 
 

1,
18

5 
 

95
7 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 



69รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 64
 

 
งบ

กา
รเ

งิน
รว

ม
 

 
ส

ัดส่
วน

คว
าม

เป็
น

เจ
า้ข

อง
 

 

ท
ุน

ชาํ
ระ

แล
ว้ 

 
 

วิธี
รา

คา
ท

ุน
 

 
 

วิธี
ส่

วน
ได

เ้สี
ย 

 
มูล

ค่า
ยตุิ

ธร
รม

ส
าํห

รับ
 

ห
ลกั

ท
รัพ

ยจ์
ดท

ะเ
บี

ยน
 ฯ

 

 
 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

 

 
25

67
 

 
25

66
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 

 
(ร้
อย
ละ
) 

(ล้
าน
บ
าท
) 

กา
รร่
วม

ค้า
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

บ
ริษ

ทั
 ฟี

โน
มิน

อน
 ค

รีเ
อช

ัน่
 จ

าํก
ดั 

- 
 

51
.0

 
- 

 
40

0 
 

- 
 

20
4 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ซิ

น
เน

อร์
จิส

ติก
 พ

ร็อ
พ

เพ
อร์

ตี้ 

ดีเ
วล

ลอ
ป

เม
น

ท
 ์จ

าํก
ดั 

 

50
.0

 

 
 50

.0
 

 

46
5 

 
 

46
5 

 
 

23
2 

 
 

23
2 

 
 

23
1 

 
 

23
1 

 
 

- 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

บ
ริษ

ทั
 ค

อม
มอ

น
 ก

รา
วด

 ์(ป
ระ

เท
ศไ

ท
ย)

 จ
าํก

ดั 
51

.0
 

 
51

.0
 

21
0 

 
21

0 
 

10
7 

 
10

7 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

Po
rto

 W
or

ld
w

id
e 

Li
m

ite
d 

33
.0

 
 

33
.0

 
6,

33
4 

 
6,

33
4 

 
2,

07
1 

 
2,

07
1 

 
2,

17
5 

 
2,

42
7 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 แ

อน
ด ์

เอ
ชเ

คแ
อล

 จ
าํก

ดั 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

   
(อ
ยู่ร
ะห
ว่า
งช
าํร
ะบ
ัญ
ชี)

 
- 

 
51

.0
 

- 
 

4 
 

- 
 

2 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เอ

ส
เอ

ฟ
 ดี

เว
ลอ

ป
เม

น
ท

 ์จ
าํก

ดั 
49

.0
 

 
49

.0
 

3,
00

0 
 

3,
00

0 
 

22
,0

42
 

 
22

,0
42

 
 

23
,7

63
 

 
23

,1
90

 
 

- 
 

- 
 

28
9 

 
25

6 

บ
ริษ

ทั
 น

อร์
ท

 บ
าง

กอ
ก 

ดีเ
วล

อป
เม

น
ท

 ์จ
าํก

ดั 
49

.0
 

 
49

.0
 

78
5 

 
78

0 
 

1,
05

9 
 

1,
05

6 
 

1,
05

6 
 

1,
05

5 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

อี 
โฮ

ลดิ
้ง 

จาํ
กดั

 
49

.0
 

 
49

.0
 

10
,2

33
 

 
10

,2
33

 
 

5,
49

9 
 

5,
49

9 
 

5,
78

7 
 

5,
66

9 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

กา
รร่
วม

ค้า
ท
าง
อ้อ

ม
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
 แ

อน
ด ์

ฮ่อ
งก

งแ
ลน

ด ์
จาํ

กดั
 

49
.0

 
 

49
.0

 
4,

86
5 

 
4,

83
7 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

รว
ม 

 
 

 
 

 
 

 
31

,0
10

 
 

31
,2

13
 

 
33

,0
12

 
 

32
,5

72
 

 
 

 
 

 
28

9 
 

25
6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 



70 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 65
 

เงิ
น

ลง
ทุ

น
ใน

บ
ริษ

ทั
ร่ว

มแ
ละ

กา
รร่

วม
คา้

 ณ
 ว

นั
ที่

 3
1 

ธนั
วา

คม
 2

56
7 

แล
ะ 

25
66

 แ
ละ

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

จา
กเ

งิน
ลง

ทุ
น

ส
าํห

รับ
แต่

ละ
ปี

 มี
ดงั

นี้
 

 

งบ
กา

รเ
งิน

เฉ
พ

าะ
กิจ

กา
ร 

 
 

ส
ัดส่

วน
คว

าม
เป็

น
เจ

า้ข
อง

 

 
 

ท
ุน

ชาํ
ระ

แล
ว้ 

 
 

วิธี
รา

คา
ท

ุน
 

 
มูล

ค่า
ยตุิ

ธร
รม

ส
าํห

รับ
 

ห
ลกั

ท
รัพ

ยจ์
ดท

ะเ
บี

ยน
ฯ 

 
 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
(ร้
อย
ละ
) 

 
(ล้
าน
บ
าท
) 

บ
ริษั

ท
ร่ว
ม

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

กอ
งท

ุน
รว

มสิ
ท

ธิก
าร

เช่
าอ

ส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 

คอ
มเ

มอ
ร์เ

ชีย
ลโ

กร
ท

 

 

25
.0

 

 
 

25
.0

 

 
 

4,
14

5 

 
 

4,
39

4 

 
 

1,
03

6 

 
 

1,
06

1 

 
 

66
7 

 
 

67
7 

 
 

89
 

 
 

71
 

ท
รัส

ตเ์
พื่

อก
าร

ลง
ท

ุน
ใน

 สิ
ท

ธิก
าร

เช่
า

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 รี
เท

ล 
โก

รท
 

 

33
.1

 

 
 

25
.8

 

 
 

41
,7

61
 

 
 

30
,9

20
 

 
 

13
,3

12
 

 
 

7,
79

7 

 
 

14
,7

18
 

 
 

7,
47

7 

 
 

91
6 

 
 

78
6 

บ
ริษ

ทั
 วิ

มา
น

สุ
ริย

า 
จาํ

กดั
 

30
.0

 
 

30
.0

 
 

1,
10

0 
 

1,
10

0 
 

41
0 

 
41

0 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ม

ีส
เป

ซ
 เซ

ลฟ์
 ส

โต
เร

จ 
จาํ

กดั
 

30
.0

 
 

30
.0

 
 

24
1 

 
24

1 
 

94
 

 
94

 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

บ
ริษั

ท
ร่ว
ม
ท
าง
อ้อ

ม
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

บ
ริษ

ทั
 ม

ีส
เป

ซ
 เซ

ลฟ์
 ส

โต
เร

จ 
 (ร

าม
อิน

ท
รา

) จ
าํก

ดั 
 

51
.0

 
 

51
.0

 
 

10
 

 
10

 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ส

โต
ร์ก

าร์
ด 

จาํ
กดั

 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 
5 

 
5 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

รว
ม 

 
 

 
 

 
 

 
 

14
,8

52
 

 
9,

36
2 

 
 

 
 

 
1,

00
5 

 
85

7 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



71รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 66
 

 
งบ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กิจ
กา

ร 

 
ส

ัดส่
วน

คว
าม

เป็
น

เจ
า้ข

อง
 

 
 

ท
ุน

ชาํ
ระ

แล
ว้ 

 
 

วิธี
รา

คา
ทุ

น
 

 
มูล

ค่า
ยตุิ

ธร
รม

ส
าํห

รับ
 

ห
ลกั

ท
รัพ

ยจ์
ดท

ะเ
บี

ยน
ฯ 

 
 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
(ร้
อย
ละ
) 

 
(ล้
าน
บ
าท
) 

กา
รร่
วม

ค้า
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

บ
ริษ

ทั
 ซิ

น
เน

อร์
จิส

ติก
 พ

ร็อ
พ

เพ
อร์

ตี้ 
 

   
ดีเ

วล
ลอ

ป
เม

น
ท

 ์จ
าํก

ดั 

 

50
.0

 

 
 

50
.0

 

 
 

46
5 

 
 

46
5 

 
 

23
2 

 
 

23
2 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

บ
ริษ

ทั
 ค

อม
มอ

น
 ก

รา
วด

 ์(ป
ระ

เท
ศไ

ท
ย)

 จ
าํก

ดั 
51

.0
 

 
51

.0
 

 
21

0 
 

21
0 

 
10

7 
 

10
7 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 แ

อน
ด ์

เอ
ชเ

คแ
อล

 จ
าํก

ดั 
 

(อ
ยู่ร
ะห
ว่า
งช
าํร
ะบั
ญ
ชี)

 

 - 

 
 

51
.0

 

 
 - 

 
 4 

 
 - 

 
 2 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

บ
ริษ

ทั
 ซี

อี 
โฮ

ลดิ้
ง 

จาํ
กดั

 
49

.0
 

 
   

 4
9.

0 
 

10
,2

33
 

 
10

,2
33

 
 

5,
49

9 
 

5,
49

9 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

กา
รร่
วม

ค้า
ท
าง
อ้อ

ม
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
 แ

อน
ด ์

ฮ่อ
งก

งแ
ลน

ด ์
จาํ

กดั
 

49
.0

 
 

49
.0

 
 

4,
86

5 
 

4,
83

7 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

รว
ม 

 
 

 
 

 
 

 
 

5,
83

8 
 

5,
84

0 
 

 
 

 
 

- 
 

- 

 

บ
ริษ

ทั
ร่ว

มแ
ละ

กา
รร่

วม
คา้

ท
ั ้งห

มด
จด

ท
ะเ

บี
ยน

จดั
ตั ้ง

แล
ะด

าํเ
นิ

น
ธุร

กิจ
ใน

ป
ระ

เท
ศไ

ท
ย 

ยก
เว

น้
 P

or
to

 W
or

ld
w

id
e 

Li
m

ite
d 

ซึ่
งจ

ดท
ะเ

บี
ยน

จดั
ตั ้ง

แล
ะด

าํเ
นิ

น
ธุร

กิจ
ใน

ป
ระ

เท
ศฮ่

อง
กง

 

 



72 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 67
 

บ
ริษั
ท
ร่ว
มแ
ละ
กา
รร่
วม
ค้า
ที่
มีส
าร
ะส
าํค
ัญ

 

 ตา
รา

งต่
อไ

ป
นี้

ส
รุป

ขอ้
มูล

ท
าง

กา
รเ

งิน
ขอ

งบ
ริษ

ทั
ร่ว

มแ
ละ

กา
รร่

วม
คา้

ที่
มีส

าร
ะส

ําค
ญั

ซึ่
งน

าํเ
ส

น
ออ

ยู่ใ
น

งบ
กา

รเ
งิน

ขอ
งบ

ริษ
ทั

ร่ว
มแ

ละ
กา

รร่
วม

คา้
 ป

รับ
ป

รุง
ดว้

ยก
าร

ป
รับ

มูล
ค่า

ยุติ
ธร

รม
 

ณ
 ว

นั
ที่

ซื้
อ 

แล
ะค

วา
มแ

ตก
ต่า

งข
อง

น
โย

บ
าย

กา
รบ

ญั
ชี 

กา
รก

ระ
ท

บ
ยอ

ดร
าย

กา
รร

ะห
วา่

งข
อ้มู

ลท
าง

กา
รเ

งิน
โด

ยส
รุป

ดงั
กล่

าว
กบั

มูล
ค่า

ตา
มบ

ญั
ชีข

อง
ส่

วน
ได

เ้สี
ยข

อง
กลุ่

มบ
ริษ

ทั
ใน

กิจ
กา

ร

เห
ล่า

นี้
 

  
 

กอ
งท

ุน
รว

มสิ
ท

ธิก
าร

เช่
าอ

ส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 ค
อม

เม
อร์

เชี
ยล

โก
รท

 

 
ท

รัส
ตเ์

พื่
อก

าร
ลง

ท
ุน

ใน
สิ

ท
ธิก

าร
เช่

า

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 รี
เท

ล 
โก

รท
 

 
 

บ
ริษ

ทั
 ซี

อ ี
โฮ

ลดิ้
ง 

จาํ
กดั

 

 
บ

ริษ
ทั

 เอ
ส

เอ
ฟ

 ดี
เว

ลอ
ป

เม
น

ท
 ์

จาํ
กดั

 

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 

 
 

(ล้
าน
บ
าท
) 

รา
ยไ

ด ้
 

79
0 

 
81

1 
 

5,
70

3 
 

5,
77

7 
 

35
3 

 
28

6 
 

3,
68

7 
 

3,
36

2 

กาํ
ไร

ขา
ดท

ุน
เบ

็ดเ
ส

ร็จ
รว

ม 
(ร้

อย
ละ

 1
00

) 
 

62
9 

 
62

9 
 

2,
17

7 
 

2,
18

4 
 

27
3 

 
22

7 
 

1,
75

8 
 

1,
47

6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

กํา
ไร

ขา
ดทุ

น
เบ

็ดเ
สร็

จร
วม

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

   
   

ตา
มส่

วน
ได้

เสี
ยข

อง
กลุ่

มบ
ริษ

ัท
 

 
15

5 
 

15
7 

 
73

8 
 

65
9 

 
13

4 
 

11
1 

 
86

2 
 

72
3 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

ส
าํห

รับ
ปี

 
 

89
 

 
71

 
 

1,
09

6 
 

88
6 

 
- 

 
- 

 
28

9 
 

25
6 

    



73รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 68
 

 
 

กอ
งท

ุน
รว

มสิ
ท

ธิก
าร

เช่
าอ

ส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 ค
อม

เม
อร์

เชี
ยล

โก
รท

 

 
ท

รัส
ตเ์

พื่
อก

าร
ลง

ท
ุน

ใน
สิ

ท
ธิก

าร
เช่

า

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย ์

C
PN

 รี
เท

ล 
โก

รท
 

 
 

บ
ริษ

ทั
 ซี

อ ี
โฮ

ลดิ้
ง 

จาํ
กดั

 

 
บ

ริษ
ทั

 เอ
ส

เอ
ฟ

 ดี
เว

ลอ
ป

เม
น

ท
 ์

จาํ
กดั

 

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 
 

25
67

 
 

25
66

 

 
 

(ล้
าน
บ
าท
) 

สิ
น

ท
รัพ

ยห์
มุน

เวี
ยน

 
 

83
5 

 
85

3 
 

2,
89

2 
 

4,
34

6 
 

9,
68

5 
 

8,
63

4 
 

1,
65

3 
 

54
1 

สิ
น

ท
รัพ

ยไ์
ม่ห

มุน
เวี

ยน
 

 
4,

75
5 

 
5,

10
2 

 
90

,8
64

 
 

80
,6

68
 

 
2,

52
5 

 
2,

46
7 

 
48

,4
99

 
 

50
,4

94
 

ห
นี้

สิ
น

ห
มุน

เวี
ยน

 
 

(2
55

) 
 

(3
33

) 
 

(3
,2

47
) 

 
(3

,3
67

) 
 

(9
69

) 
 

(1
33

) 
 

(1
,1

54
) 

 
(1

,0
95

) 

ห
นี้

สิ
น

ไม่
ห

มุน
เวี

ยน
 

 
(1

,0
94

) 
 

(1
,2

69
) 

 
(4

7,
81

6)
 

 
(4

8,
18

8)
 

 
- 

 
- 

 
(2

,6
34

) 
 

(3
,0

73
) 

สิ
น

ท
รัพ

ยส์ุ
ท

ธิ 
(ร้

อย
ละ

 1
00

) 
 

4,
24

1 
 

4,
35

3 
 

42
,6

93
 

 
33

,4
59

 
 

11
,2

41
 

 
10

,9
68

 
 

46
,3

64
 

 
46

,8
67

 

กา
รตี

มูล
ค่า

ยตุิ
ธร

รม
ที่

ยงั
ไม่

รับ
รู้ 

 
1,

31
5 

 
1,

03
7 

 
(1

,4
10

) 
 

(3
90

) 
 

57
1 

 
60

2 
 

2,
13

1 
 

46
0 

 
 

5,
55

6 
 

5,
39

0 
 

41
,2

83
 

 
33

,0
69

 
 

11
,8

12
 

 
11

,5
70

 
 

48
,4

95
 

 
47

,3
27

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

สิ
น

ท
รัพ

ยส์ุ
ท

ธิส่
วน

ที่
เป็

น
ขอ

งก
ลุ่ม

บ
ริษ

ทั
 

 
1,

38
9 

 
1,

34
8 

 
16

,0
83

 
 

10
,0

13
 

 
5,

78
8 

 
5,

66
9 

 
23

,7
63

 
 

23
,1

90
 

กา
รต

ดัก
าํไ

รร
ะห

ว่า
งก

นั
ที่

ยงั
ไม่

รับ
รู้จ

าก
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
กา

รข
าย

สิ
น

ท
รัพ

ยใ์
ห้

แก
่ บ

ริษ
ทั

ร่ว
ม 

 
(3

51
) 

 
(3

95
) 

 
(2

,5
29

) 
 

(2
,9

42
) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

ม ูล
ค่า

ตา
มบ

ัญ
ชีข

อง
เง

ิน
ลง

ทุ
น

 
 

1,
03

8 
 

95
3 

 
13

,5
54

 
 

7,
07

1 
 

5,
78

8 
 

5,
66

9 
 

23
,7

63
 

 
23

,1
90

 

   



74 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 

  

   69 

บริษัทร่วมและการร่วมค้าท่ีไม่มีสาระสาํคัญ 

 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระสาํคญั

จากจาํนวนเงินท่ีรายงานในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั 

 

 บริษทัร่วมท่ีไม่มีสาระสาํคญั  การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระสาํคญั 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วมและ 

   การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระสาํคญั 

 

56 

  

527 

  

3,551 

  

3,713 

ส่วนแบ่งของกลุ่มบริษทัในกาํไรขาดทุน 

   เบด็เสร็จรวม 

 

35 

  

375 

  

399 

  

108 

 

9 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและกองทุนรวม  

 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระสําคัญ 

   สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

งบการเงินรวม 

  

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

บริษัทย่อย        

เพิ่มทุน -  -  1,925  - 

 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

การโอนกิจการระหว่างบริษัท ซีพเีอ็น โคราช จํากัด และบริษัท เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 

 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 29 กุมภาพนัธ์ 2567 คณะกรรมการมีมติอนุมติัการโอนกิจการ

ทั้งหมดของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จาํกัด ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ไปยงับริษทั ซีพีเอ็น โคราช จาํกัด ซ่ึงเป็น 

บริษทัยอ่ย 

 

ในเดือนพฤษภาคม 2567 บริษทั ซีพีเอ็น โคราช จาํกดัไดด้าํเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน จาก 1,000 ลา้นบาท เป็น 

4,849 ลา้นบาทเพื่อรองรับการโอนสินทรัพย ์และหน้ีสินทั้งหมดของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จาํกดั และเม่ือ

วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2567 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทัต่อกระทรวงพาณิชย ์  
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บริษัท ซีพเีอ็น วิลเลจ จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 

 

ในเดือนสิงหาคม 2567 บริษทั ซีพีเอ็น วิลเลจ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจาํนวน 

2,750 ลา้นบาท จาก 1 ลา้นบาท เป็น 2,751 ลา้นบาท โดยออกหุ้นสามญัจาํนวน 275 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

บริษทัไดช้าํระค่าหุน้เพิ่มทุนแลว้เป็นจาํนวนเงิน 1,925 ลา้นบาทตามสัดส่วนการถือหุน้ของบริษทั 

 

บริษัท ซีพเีอ็น เรซซิเด้นซ์ ขอนแก่น จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 

 

บริษทัย่อยไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือบริษทัจาก “บริษทั ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ์ ขอนแก่น จาํกดั” เป็น “บริษทั เซ็นทรัล

พฒันา กรีน โกรท จาํกดั” กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2567 

 

CPN Global Vietnam Co., Ltd. (บริษัทย่อยทางอ้อม) 

 

ในเดือนมีนาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดช้าํระเงินลงทุนในบริษทั CPN Global Vietnam Co., Ltd. จาํนวน 20,000 ลา้น

เวียดนามดอง (เทียบเท่า 30.3 ลา้นบาท) โดยสัดส่วนถือหุน้ร้อยละ 100 

 

บริษัท ฟีโนมินอน ครีเอช่ัน จํากัด (บริษัทย่อยทางอ้อม)) 

 

ในเดือนธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดม้าซ่ึงอาํนาจควบคุมในบริษทั ฟีโนมินอน ครีเอชัน่ จาํกดั จากการซ้ือหุ้นจาก

กิจการอ่ืน จาํนวน 19.6 ลา้นหุ้น คิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ และไดจ่้ายชาํระเป็นจาํนวน

เงิน 9.3 ลา้นบาท ทาํใหเ้ปล่ียนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ย 

 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

 

บริษัท พฤกษชาติ พร็อพเพอร์ต้ี จํากดั (บริษัทย่อยทางอ้อม) 

 

ในเดือนมกราคม 2566 กลุ่มบริษทัได้มีมติอนุมติัการเขา้ซ้ือหุ้นในบริษทั พฤกษชาติ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกัด ซ่ึงมี 

ทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท จาํนวน 9,998 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2566 กลุ่มบริษทัไดล้งทุน

ในบริษทัดงักล่าว 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา เรซซิเด้นซ์ จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 

 

ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ์ จาํกดั เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2566 มีมติให้เปล่ียนช่ือบริษทั

จาก “บริษทั ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ์ จาํกดั” เป็น “บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรซซิเดน้ซ์ จาํกดั” โดยบริษทัไดจ้ดทะเบียน

เปล่ียนช่ือกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 11 มกราคม 2566 

 

บริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อยทางอ้อม) 

 

บริษทั จีแลนด ์รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเสร็จการชาํระบญัชีเม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2566 

 

CPN Global Vietnam Co., Ltd. (บริษัทย่อยทางอ้อม) 

 

ในเดือนธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัทได้จัดตั้ ง CPN Global Vietnam Co., Ltd. ซ่ึงมีทุนจดทะเบียน 20,000 ล้าน

เวียดนามดอง (ประมาณ 28 ลา้นบาท) โดยถือหุน้ร้อยละ 100 



77รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 
 

 
72

 

เงิ
น

ลง
ทุ

น
ใน

บ
ริษ

ทั
ยอ่

ยแ
ละ

กอ
งทุ

น
รว

ม 
ณ

 ว
นั

ที่
 3

1 
ธนั

วา
คม

 2
56

7 
แล

ะ 
25

66
 แ

ละ
เงิ

น
ปั

น
ผล

รับ
จา

กเ
งิน

ลง
ทุ

น
ส

าํห
รับ

แต่
ละ

ปี
 มี

ดงั
นี้

 

 

 
งบ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กิจ
กา

ร 

 
ส

ัดส่
วน

คว
าม

เป็
น

เจ
า้ข

อง
 

 
ท

ุน
ชาํ

ระ
แล

ว้ 
 

รา
คา

ท
ุน

 
 

กา
รด

อ้ย
ค่า

 
 

รา
คา

ท
ุน

-สุ
ท

ธิ 
 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
(ร้
อย
ละ
) 

 
(ล้
าน
บ
าท
) 

 
(พั
น
บ
าท
) 

บ
ริษั

ท
ย่อ
ย 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
พ

ระ
รา

ม 
2 

จาํ
กดั

 
   

   
 1

00
.0

 
    

   
 1

00
.0

 
 1

,5
00

.0
 

 
1,

50
0.

0 
 

1,
50

0,
00

0 
 

1,
50

0,
00

0 
 

- 
 

- 
 1

,5
00

,0
00

 
 1

,5
00

,0
00

 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
เชี

ยง
ให

ม่ 
จาํ

กดั
 

   
   

 1
00

.0
 

    
   

 1
00

.0
 

 
1,

00
0.

0 
 

1,
00

0.
0 

 
1,

00
0,

00
0 

 
1,

00
0,

00
0 

 
- 

 
- 

 1
,0

00
,0

00
 

 1
,0

00
,0

00
 

 
- 

 3
00

,0
00

 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
เรี

ยล
ตี้ 

จาํ
กดั

  

   
(อ
ยู่ร
ะห
ว่า
งช
าํร
ะบ
ัญ
ชี)

 

 

10
0.

0 

 
 

10
0.

0 

 
 

2,
26

8.
4 

 
 

2,
26

8.
4 

 
 

1,
81

2,
64

2 

 
 

1,
81

2,
64

2 

 
 - 

 
 - 

 
 

1,
81

2,
64

2 

 
 

1,
81

2,
64

2 

 
 - 

 
 - 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
รัต

น
าธิ

เบ
ศร์

 จ
าํก

ดั 
   

   
 1

00
.0

 
    

   
 1

00
.0

 
  

  8
00

.0
 

 
   

80
0.

0 
 

58
9,

99
8 

 
58

9,
99

8 
 

- 
 

- 
 

58
9,

99
8 

 
58

9,
99

8 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
 ฟู้

ดอ
เว

นิ
ว 

จาํ
กดั

 
   

   
 1

00
.0

 
    

   
 1

00
.0

 
  

   
   

5.
0 

 
   

   
 5

.0
 

 
5,

00
0 

 
5,

00
0 

 
- 

 
- 

 
5,

00
0 

 
5,

00
0 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
 เวิ

ลด
 ์จ

าํก
ดั 

   
   

 1
00

.0
 

    
   

 1
00

.0
 

 2
,5

11
.9

 
 

2,
51

1.
9 

 
2,

41
2,

73
3 

 
2,

41
2,

73
3 

 
- 

 
- 

 2
,4

12
,7

33
 

 2
,4

12
,7

33
 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
พ

ระ
รา

ม 
3 

จาํ
กดั

 
   

   
 1

00
.0

 
    

   
 1

00
.0

 
  

  3
24

.7
 

 
   

32
4.

7 
 

2,
16

6,
75

1 
 

2,
16

6,
75

1 
 

- 
 

- 
 2

,1
66

,7
51

 
 2

,1
66

,7
51

 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
เร

ซ
ซิ

เด
น้

ซ
 ์จ

าํก
ดั 

   
   

 1
00

.0
 

    
   

 1
00

.0
 

  
  4

00
.6

  
   

40
0.

6 
 

40
0,

59
9 

 
40

0,
59

9 
 

- 
 

- 
 

40
0,

59
9 

 
40

0,
59

9 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
ดีเ

วล
ลอ

ป
เม

น้
ท

 ์จ
าํก

ดั 
   

   
 1

00
.0

 
    

   
 1

00
.0

 
  

  7
00

.0
 

 
   

70
0.

0 
 

74
4,

28
5 

 
74

4,
28

5 
 

- 
 

- 
 

74
4,

28
5 

 
74

4,
28

5 
 5

95
,0

00
 

 5
60

,0
00

 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 โ

กบ
อล

 จ
าํก

ดั 
   

   
 1

00
.0

 
   

   
  1

00
.0

 
 2

,5
00

.0
 

 
2,

50
0.

0 
 

2,
50

0,
00

0 
 

2,
50

0,
00

0 
 

- 
 

- 
 2

,5
00

,0
00

 
 2

,5
00

,0
00

 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
ไน

น
์ ส

แค
วร์

 จ
าํก

ดั 
93

.3
 

 
93

.3
 

 2
,4

00
.0

 
 

2,
40

0.
0 

 
2,

23
9,

20
0 

 
2,

23
9,

20
0 

 
- 

 
- 

 2
,2

39
,2

00
 

 2
,2

39
,2

00
 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
ขอ

น
แก

่ น
 จ

าํก
ดั 

78
.1

 
 

78
.1

 
 2

,0
00

.0
 

 
2,

00
0.

0 
 

1,
56

2,
68

4 
 

1,
56

2,
68

4 
 

- 
 

- 
 1

,5
62

,6
84

 
 1

,5
62

,6
84

 
 

14
8,

45
5 

 1
32

,8
28

 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 พ

ทั
ยา

 จ
าํก

ดั 
   

   
 1

00
.0

 
   

   
  1

00
.0

 
 2

,5
00

.0
 

 
2,

50
0.

0 
 

2,
50

0,
06

0 
 

2,
50

0,
06

0 
 

- 
 

- 
 2

,5
00

,0
60

 
 2

,5
00

,0
60

 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 ร

ะย
อง

 จ
าํก

ดั 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 1
,0

00
.0

 
 

1,
00

0.
0 

 
99

9,
99

9 
 

99
9,

99
9 

 
- 

 
- 

 
99

9,
99

9 
 

99
9,

99
9 

 3
00

,0
00

  
25

0,
00

0 

บ
ริษ

ทั
 บ

าง
น

าเ
ซ็

น
ท

รัล
 พ

ร็อ
พ

เพ
อร์

ตี้ 
จาํ

กดั
 

- 
 

- 
  

  9
62

.5
 

 
   

96
2.

5 
 

1 
 

1 
 

- 
 

- 
 

1 
 

1 
 

- 
 

- 
 

 



78 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 
 

 
73

 

 
งบ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กิจ
กา

ร 

 
ส

ัดส่
วน

คว
าม

เป็
น

เจ
า้ข

อง
 

 
ท

ุน
ชาํ

ระ
แล

ว้ 
 

รา
คา

ท
ุน

 
 

กา
รด

อ้ย
ค่า

 
 

รา
คา

ท
ุน

-สุ
ท

ธิ 
 

เงิ
น

ปั
น

ผล
รับ

 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
25

67
 

 
25

66
 

 
(ร้
อย
ละ
) 

 
(ล้
าน
บ
าท
) 

 
(พั
น
บ
าท
) 

บ
ริษั

ท
ย่อ
ย 

(ต่
อ)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 โ

คร
าช

 จ
าํก

ดั 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 
1,

00
0.

0 
 

1,
00

0.
0 

 
1,

00
0,

00
0 

 
1,

00
0,

00
0 

 
- 

 
- 

 
1,

00
0,

00
0 

 
1,

00
0,

00
0 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 เอ

ส
เต

ท
 จ

าํก
ดั 

10
0.

0 
 

10
0.

0 
 

0.
3 

 
0.

3 
 

25
0 

 
25

0 
 

- 
 

- 
 

25
0 

 
25

0 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
กรี

น
 โ

กร
ท

 จ
าํก

ดั 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 
50

.0
 

 
50

.0
 

 
50

,0
00

 
 

50
,0

00
 

 
- 

 
- 

 
50

,0
00

 
 

50
,0

00
 

 
- 

 
5,

00
0 

บ
ริษ

ทั
 ส

วน
ลุม

 พ
ร็อ

พ
เพ

อร์
ตี้ 

จาํ
กดั

 
85

.0
 

 
85

.0
 

 
49

0.
0 

 
49

0.
0 

 
95

6,
51

4 
 

95
6,

51
4 

 
- 

 
- 

 
95

6,
51

4 
 

95
6,

51
4 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 พ

ระ
รา

ม 
4 

เด
เว

ลอ
ป

เม
น้

ท
 ์จ

าํก
ดั 

90
.0

 
 

90
.0

 
 

1.
0 

 
1.

0 
 

90
0 

 
90

0 
 

- 
 

- 
 

90
0 

 
90

0 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ศ

าล
าแ

ดง
 พ

ร็อ
พ

เพ
อร์

ตี้ 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
 แ

มน
เน

จเ
มน้

ท
 ์จ

าํก
ดั 

10
0.

0 
 

10
0.

0 
 

0.
4 

 
0.

4 
 

38
5,

76
7 

 
38

5,
76

7 
 

- 
 

- 
 

38
5,

76
7 

 
38

5,
76

7 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 รี

ท
 แ

มเ
น

จเ
มน

ท
 ์จ

าํก
ดั 

10
0.

0 
 

10
0.

0 
 

   
10

.0
 

 
   

10
.0

 
 

10
,0

00
 

 
10

,0
00

 
 

- 
 

- 
 

10
,0

00
 

 
10

,0
00

 
 

11
0,

00
0 

 
11

0,
00

0 

บ
ริษ

ทั
 ด

าร
าฮ

าร์
เบ

อร์
 จ

าํก
ดั 

65
.0

 
 

65
.0

 
 

21
5.

6 
 

21
5.

6 
 

29
1,

75
0 

 
29

1,
75

0 
 

- 
 

- 
 

29
1,

75
0 

 
29

1,
75

0 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 พ

ทั
ยา

 โ
ฮเ

ท
ล 

จาํ
กดั

 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 
51

.7
 

 
51

.7
 

 
51

,7
45

 
 

51
,7

45
 

 
- 

 
- 

 
51

,7
45

 
 

51
,7

45
 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ช

น
ะค

ุณ
 ดี

เว
ลล

อป
เม

น้
ท

 ์จ
าํก

ดั 
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 
59

.0
 

 
59

.0
 

 
58

,9
94

 
 

58
,9

94
 

 
- 

 
- 

 
58

,9
94

 
 

58
,9

94
 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ซี

พี
เอ

น็
 วิ

ลเ
ลจ

 จ
าํก

ดั 
 

70
.0

 
 

70
.0

 
 

1,
92

5.
7 

 
0.

7 
 

1,
92

5,
70

0 
 

70
0 

 
- 

 
- 

 1
,9

25
,7

00
 

 
70

0 
 

- 
 

- 

บ
ริษ

ทั
 เบ

ยว์
อเ

ตอ
ร์ 

จาํ
กดั

 
50

.0
 

 
50

.0
 

 
10

.0
 

 
10

.0
 

  
 2

,6
31

,1
85

 
  

 2
,6

31
,1

85
 

 
- 

 
- 

   2
,6

31
,1

85
 

   2
,6

31
,1

85
 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 ส

ยา
มฟิ

วเ
จอ

ร์ 
ดีเ

วล
อป

เม
น

ท
 ์จ

าํก
ดั 

(ม
ห

าช
น

) 
4.

1 
 

4.
1 

 
2,

13
2.

0 
 

2,
13

2.
0 

 
99

1,
33

5 
 

99
1,

33
5 

 
- 

 
- 

 
99

1,
33

5 
 

99
1,

33
5 

 
- 

 
- 

บ
ริษ

ทั
 เซ็

น
ท

รัล
พ

ฒั
น

า 
ไล

ฟ์
 จ

าํก
ดั 

10
0.

0 
 

10
0.

0 
 

1.
0 

 
1.

0 
 

1,
00

0 
 

1,
00

0 
 

- 
 

- 
 

1,
00

0 
 

1,
00

0 
 

- 
 

- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

กอ
งท

ุน
รว
ม

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

กอ
งท

ุน
รว

มธุ
รกิ

จไ
ท

ย 
4(1

)  
10

0.
0 

 
10

0.
0 

 
5,

44
3.

8 
 

5,
44

3.
8 

 
5,

44
3,

79
3 

 
5,

44
3,

79
3 

 
- 

 
- 

 5
,4

43
,7

93
 

 5
,4

43
,7

93
 

 
-  

- 

รว
ม

 
 

  
 

 
 

 
 3

4,
23

2,
88

5 
 3

2,
30

7,
88

5 
 

- 
 

- 
 34

,2
32

,8
85

 
 32

,3
07

,8
85

 
 

1,
15

3,
45

5 
 

1,
35

7,
82

8 

 



79รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)
บ

ริษ
ัท

 เซ็
น

ท
รัล

พ
ฒั

น
า 

จํา
กดั

 (ม
ห

าช
น

) แ
ละ

บ
ริษ

ัท
ย่อ

ย 

ห
มา

ยเ
ห

ต ุป
ระ

กอ
บ

งบ
กา

รเ
งิน

 

สํา
ห

รับ
ปี

สิ้น
สุด

วัน
ที่

 3
1 

ธัน
วา

คม
 2

56
7 

   
 

 
 

 
74

 

(1
) กอ

งทุ
น

รว
มธุ

รกิ
จไ

ท
ย 

4 
 

 ใน
ปี

 2
55

2 
กอ

งทุ
น

รว
มธุ

รกิ
จไ

ท
ย 

4 
ได

แ้ก
ไ้ข

น
โย

บ
าย

กา
รจ่

าย
เงิ

น
ปั

น
ผล

 โ
ดย

กาํ
ห

น
ดใ

ห
้เงิ

น
ปั

น
ผล

ขอ
งห

น่
วย

ลง
ทุ

น
ป

ระ
เภ

ท
 ค

 ต
อ้ง

ไม่
เกิ

น
กว

่าจ
าํน

วน
เงิ

น
ส

ดสุ
ท

ธิที่
เห

ลือ
ภา

ยห
ลงั

จา
ก 

(1
) ก

าร
ห

กัเ
งิน

สด
ส

าํร
อง

เพ
ื่อก

าร
ชาํ

ระ
ห

นี้
อื่น

 ๆ
 แ

ละ
 (2

) ก
าร

ชาํ
ระ

เงิ
น

ปั
น

ผล
คง

คา้
ง 

 

 ใน
ปี

 2
56

2 
กอ

งทุ
น

รว
มธุ

รกิ
จไ

ท
ย 

4 
ได

แ้ก
ไ้ข

น
โย

บ
าย

กา
รจ่

าย
เงิ

น
ปั

น
ผล

 โ
ดย

ให
ง้ด

จ่า
ยเ

งิน
ปั

น
ผล

จา
กผ

ลก
าร

ดาํ
เนิ

น
งา

น
ตั ้ง

แต่
รอ

บ
ระ

ยะ
เว

ลา
บ

ญั
ชีเ

ดือ
น

กร
กฏ

าค
ม 

25
62

 เป็
น

ตน้
ไป

 

จน
กว

า่จ
ะมี

มติ
ผูถ้ื

อห
น่

วย
ลง

ทุ
น

ให
ม่ 

 บริ
ษ

ทัย
อ่ย

แล
ะก

อง
ทุ

น
รว

มท
ั ้งห

มด
จด

ทะ
เบี

ยน
จดั

ตั ้ง
แล

ะด
าํเนิ

น
ธุร

กิจ
ใน

ปร
ะเ

ทศ
ไท

ย 
  



80 รายงานทางการเงิิน 2567 (56-1 One Report)

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 
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10 ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม  
 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัยอ่ยแต่ละรายของกลุ่มบริษทัท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมท่ีมีสาระสาํคญั ก่อนการ

ตดัรายการระหวา่งกนั 
 

  31 ธนัวาคม 2567  

 

 บริษทั แกรนด ์

คาแนล แลนด ์

จาํกดั (มหาชน)  

บริษทั เซ็นทรัล

พฒันา ขอนแก่น 

จาํกดั  

Central Plaza  

i-City Real Estate 

Sdn. Bhd.  

บริษทั  

ซีพีเอน็ วิลเลจ 

จาํกดั 

 บริษทัยอ่ย

อ่ืนท่ีไม่มี

สาระสาํคญั  รวม 

  (ล้านบาท) 

ร้อยละของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มี

อาํนาจควบคุม 

 

32.5%  21.9%  40.0%  30.0% 

  

  

สินทรัพยห์มุนเวียน  2,517  43  99  266     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  30,579  6,679  4,690  2,532     

หน้ีสินหมุนเวียน  (4,469)  (314)  (1,274)  (40)     

หน้ีสินไม่หมุนเวียน  (8,805)  (439)  (1,649)  (424)     

สินทรัพย์สุทธิ  19,822  5,969  1,866  2,334     

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียท่ี

ไม่มีอาํนาจควบคุม 

  

6,436 

  

1,305 

  

746 

  

700 

  

60 

  

9,247 

 

     

       

รายได ้  1,576  1,249  742  405     

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี  260  524  (48)  (30)     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม  300  524  (48)  (30)     

กาํไร (ขาดทุน) ท่ีแบ่งให้กบัส่วน

ไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

  

97 

  

115 

  

(19) 

  

(9) 

  

45 

  

229 

             

เงินปันผลท่ีจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สีย

ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

  

53 

  

42 

  

- 

  

- 

    

             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 681  723  329  107     

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน (408)  (535)  (12)  (71)     

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรม 

จดัหาเงิน  

   (เงินปันผลท่ีจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สียท่ี

ไม่มีอาํนาจควบคุม: ไม่ม)ี (332) 

 

(190) 

 

(327) 

 

(2) 

    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

  

(59) 

 

(2) 

  

(10) 

  

34 
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  31 ธนัวาคม 2566 

 

 บริษทั แกรนด ์

คาแนล แลนด ์

จาํกดั (มหาชน)  

บริษทั เซ็นทรัล

พฒันา ขอนแก่น 

จาํกดั  

Central Plaza  

i-City Real Estate 

Sdn. Bhd.  

บริษทัยอ่ย

อ่ืนท่ีไม่มี

สาระสาํคญั  รวม 

  (ล้านบาท) 

ร้อยละของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  32.5%  21.9%  40.0%     

สินทรัพยห์มุนเวียน  2,767  64  129     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  30,306  6,245  4,865     

หน้ีสินหมุนเวียน  (6,462)  (230)  (1,072)     

หน้ีสินไม่หมุนเวียน  (6,924)  (443)  (1,962)     

สินทรัพย์สุทธิ  19,687  5,636  1,951     

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุม 

  

6,392 

  

1,233 

  

780 

  

(96) 

  

8,309 

 

     

     

รายได ้  1,771  1,082  605     

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี  239  539  (120)     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม  239  539  (120)     

กาํไร (ขาดทุน) ท่ีแบ่งให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มี

อาํนาจควบคุม 

  

78 

  

115 

  

(48) 

  

23 

  

171 

           

เงินปันผลท่ีจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุม 

  

- 

  

37 

  

- 

    

           

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 598  699  166     

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน (398)  (529)  (16)     

           

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน  

   (เงินปันผลท่ีจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุม: ไม่ม)ี (197) 

 

(170) 

 

(210) 

    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) สุทธิ 

  

3 

 

- 

  

(60) 
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11 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  
 

   งบการเงินรวม 

   สินทรัพยข์องกิจการ     

 

 

 

 

  

 

ท่ีดิน 

  

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุง 

 สินทรัพย์

ระหว่าง

ก่อสร้าง 

  

สินทรัพย์

สิทธิการใช ้

  

 

รวม 

   (ล้านบาท) 

ราคาทุน            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566   49,650  111,339  8,457  79,409  248,855 

เพ่ิมขึ้น   1,050  320  8,685  2,522  12,577 

โอน   (60)  5,433  (5,432)  -  (59) 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   (22)  (591)  -  (2,622)  (3,235) 

ผลต่างจากการแปลงค่าในการจดัทาํงบ

การเงินรวม  

 

-  38  - 

  

- 

  

38 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 

 1 มกราคม 2567  

 

50,618 

 

116,539 

 

11,710 

  

79,309 

  

258,176 

เพ่ิมขึ้น   1,045  626  7,404  12,118  21,193 

โอน   (183)  5,035  (5,035)  3,803  3,620 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   -  (1,698)  (4)  (373)  (2,075) 

ผลต่างจากการแปลงค่าในการจดัทาํงบ

การเงินรวม  

 

-  (15)  - 

  

- 

  

(15) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567   51,480  120,487  14,075  94,857  280,899 

            

ค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากกการ

ด้อยค่า 

    

 

     

 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566   -  46,506  -  33,647  80,153 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี   -  5,089  -  2,881  7,970 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   -  (561)  -  (362)  (923) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 

 1 มกราคม 2567 

   

- 

 

51,034 

  

- 

  

36,166 

  

87,200 

ค่าเส่ือมราคาและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

สาํหรับปี 

   

- 

 

5,173 

  

- 

  

3,352 

  

8,525 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   -  (1,586)  -  (359)  (1,945) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567   -  54,621  -  39,159  93,780 

            

มูลค่าสุทธิทางบัญชี            

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   50,618  65,505  11,710  43,143  170,976 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567   51,480  65,866  14,075  55,698  187,119 
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   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   สินทรัพยข์องกิจการ     

 

   

 

ท่ีดิน 

  

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุง 

 สินทรัพย์

ระหว่าง

ก่อสร้าง 

  

สินทรัพย์

สิทธิการใช ้

  

 

รวม 

   (ล้านบาท) 

ราคาทุน            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566   11,320  41,762  1,279  69,968  124,329 

เพ่ิมขึ้น   46  78  5,471  71  5,666 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   (54)  (460)  -  (1)  (515) 

โอนสินทรัพย ์   -  3,568  (3,568)  -  - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 

 1 มกราคม 2567  

 

11,312 

 

44,948 

 

3,182 

  

70,038 

  

129,480 

เพ่ิมขึ้น   132  291  2,415  11,314  14,152 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   (173)  (143)  -  (290)  (606) 

โอนสินทรัพย ์   -  4,449  (4,449)  -  - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567   11,271  49,545  1,148  81,062  143,026 

            

ค่าเส่ือมราคา            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566   -  17,339  -  22,704  40,043 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี   -  2,368  -  2,909  5,277 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   -  (452)  -  (1)  (453) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 

 1 มกราคม 2567 

   

- 

 

19,255 

  

- 

  

25,612 

  

44,867 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี   -  2,350  -  3,383  5,733 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย   -  (107)  -  (279)  (386) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567   -  21,498  -  28,716  50,214 

            

มูลค่าสุทธิทางบัญชี            

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   11,312  25,693  3,182  44,426  84,613 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567   11,271  28,047  1,148  52,346  92,812 
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ขอ้มูลเก่ียวกบัสัญญาเช่าเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 13 

 

 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

จํานวนเงินที่รับรู้ในกําไรหรือขาดทุน        

รายไดค้่าเช่า 39,345  36,072  24,333  20,963 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานทางตรง        

- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนท่ีมีรายไดค้่าเช่า 19,867  18,901  12,305  11,286 

- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนท่ีไม่มีรายไดค้่าเช่า 33  76  1  6 

ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของ 

   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในระหวา่งปี 526  398  98  108 

 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 จาํนวน 415,609 ลา้นบาท (2566: 384,515 

ล้านบาท) สําหรับกลุ่มบริษทัและ จาํนวน 199,741 ลา้นบาท (2566: 178,421 ล้านบาท) สําหรับบริษทั ประเมินราคา

โดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยวิธีมูลค่าตลาดสาํหรับการใชป้ระโยชน์ปัจจุบนัและคิดลดกระแสเงินสดโดยใชอ้ตัราคิด

ลดท่ีปรับค่าความเส่ียง มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนถูกจดัลาํดบัชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรมอยู่ใน 

ระดบัท่ี 3 

 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประกอบดว้ยทรัพยสิ์นทางการคา้ท่ีให้เช่าแก่บุคคลอ่ืน ซ่ึงประกอบดว้ยโครงการ

ศูนยก์ารคา้และอาคารสํานกังานและโครงการคอมมูนิต้ีมอลล ์และท่ีดินของกลุ่มบริษทับางแห่งมีการถือกรรมสิทธิ

ร่วมกนัระหวา่งบริษทัและบริษทัยอ่ย 
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13 สัญญาเช่า  

 

ในฐานะผู้เช่า 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

สินทรัพย์สิทธิการใช้        

ท่ีดิน 29,549  20,038  24,225  14,878 

อาคารและส่วนปรับปรุง 26,712  23,845  28,183  29,605 

รวม 56,261  43,883  52,408  44,483 

 

ในปี 2567 สินทรัพย์สิทธิการใช้ของกลุ่มบริษัทและบริษัทเพิ่มขึ้ นเป็นจํานวน 12,202 ล้านบาทและ 11,362  

ลา้นบาท ตามลาํดบั (2566: 3,399 ล้านบาทและ 134 ล้านบาท ตามลาํดับ) 

 

สิทธิเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่า 

 

กลุ่มบริษทั มีสิทธิเลือกขยายอายสุัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยภ์ายในหน่ึงปีก่อนส้ินสุดระยะเวลาเช่า ซ่ึงกลุ่มบริษทัจะ

ประเมินตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลว่ามีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีจะใช้สิทธิในการขยายอายุสัญญาเช่า

หรือไม่และจะทบทวนการประเมินดงักล่าวอยา่งสมํ่าเสมอ  

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

จํานวนท่ีรับรู้ในกําไรหรือขาดทุน          

กาํไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 86  14  6  2 

ดอกเบ้ียรับจากลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน 1,874  1,447  -  - 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า  2,425  1,135  2,104  841 

ค่าใชจ้่ายสัญญาเช่าระยะส้ัน  772  719  79  58 

ค่าใชจ้่ายสัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าตํ่า 16  15  5  5 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้ดิน 1,730  1,599  1,558  1,076 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชอ้าคารและ 

   ส่วนปรับปรุง 

 

1,883  

 

1,532  

 

1,868  

 

1,868 
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ในปี 2567 กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าของกลุ่มบริษทัและบริษทั มีจาํนวน 6,593 ลา้นบาท และ 3,489 

ลา้นบาท ตามลาํดบั (2566: 4,963 ล้านบาทและ 3,199 ล้านบาท ตามลาํดับ) 

 

ในฐานะผู้ให้เช่า 

 

สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประกอบดว้ยอาคารศูนยก์ารคา้และอาคารสาํนกังานหลายแห่งท่ีให้เช่าแก่

บุคคลท่ีสามตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน สัญญาเช่าน้ีส่วนใหญ่มีกาํหนดระยะเวลาเช่าท่ียกเลิกไม่ไดไ้ม่เกิน 3 ปี โดย

การต่ออายุสัญญาเช่าในภายหลงัจะมีการตกลงกบัผูเ้ช่า สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนทั้งหมดกาํหนด

รายไดค้่าเช่าเป็นทั้งจาํนวนคงท่ีและจาํนวนผนัแปร  

 

ค่าเช่าท่ีจะได้รับจากสัญญาให้เช่าดําเนินงาน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

ปีท่ี 1  19,052  17,685  12,487  11,450 

ปีท่ี 2 11,060  10,624  7,283  6,892 

ปีท่ี 3 4,791  5,413  3,327  3,441 

ปีท่ี 4 1,161  970  921  661 

ปีท่ี 5 590  558  373  401 

หลงัจากปีท่ี 5 5,794  5,220  1,075  998 

รวม 42,448  40,470  25,466  23,843 

 

14 ค่าความนิยม 

 

ค่าความนิยมเกิดจากการท่ีบริษทัซ้ือหุ้นในบริษทั แกรนด์ คาแนล แลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (รวมกนั

เรียกว่า “กลุ่มบริษทั แกรนด์ คาแนล แลนด”์) และบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทั

ยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท”์) 

 

การทดสอบการด้อยค่าของหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดท่ีมีค่าความนิยม 

 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการทดสอบการดอ้ยค่า ค่าความนิยมไดถู้กปันส่วนให้กบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดของ

กลุ่มบริษทั ดงัต่อไปน้ี 
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 งบการเงินรวม 

2567  2566 

 (ล้านบาท) 

หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด 1 - กลุ่มบริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด์ 1,036  1,036 

หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด 2 - กลุ่มบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์ 254  254 

 

หน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด 1 - กลุ่มบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ 

 

มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนมาจากมูลค่าจากการใช ้ซ่ึงประมาณจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตท่ีเกิดขึ้น

จากการใชสิ้นทรัพยน์ั้น 

 

การกําหนดข้อสมมติมาจากการประเมินของผูบ้ริหารโดยพิจารณาจากแนวโน้มในอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวข้อง 

ในอนาคตและขอ้มูลในอดีตจากแหล่งขอ้มูลภายนอกและภายใน ขอ้สมมติหลกัท่ีใชใ้นการประมาณการมูลค่าท่ีจะ

ไดรั้บคืนมีดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม 

2567  2566 

 (ร้อยละ) 

อตัราคิดลด 9 - 11  9 - 11 

อตัราการเติบโต 2 - 3  3 - 5 

ประมาณการอตัราการเติบโตของกาํไร EBITDA (อตัราถวัเฉล่ีย 5 ปีขา้งหนา้) 2  3 

 

อัตราคิดลด 

 

อตัราคิดลดท่ีใชเ้ป็นอตัราโดยประมาณก่อนหักภาษีเงินไดท่ี้อา้งอิงอตัราถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนักของเงินทุนของธุรกิจ 

ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมของตน้ทุนของหน้ีสิน อตัราผลตอบแทนท่ีปราศจากความเส่ียงท่ีมาจาก

อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลท่ีมีอายุมากกว่า 10 ปีขึ้นไป บวกกับปัจจัยเส่ียงของธุรกิจ แนวโน้มการ

เจริญเติบโต สภาวะเศรษฐกิจและการลงทุน รวมถึงปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจ 

 

อัตราการเติบโตสุดท้าย 

 

อตัราการเติบโตสุดทา้ยพิจารณาจากค่าเฉล่ียการเติบโตของอุตสาหกรรมและผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศท่ีดาํเนิน

ธุรกิจ อตัราเงินเฟ้อ และการเติบโตของกาํไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่าย  
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ประมาณการการเติบโตของกาํไรก่อนดอกเบีย้ ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจาํหน่าย 

 

ประมาณการการเติบโตของกําไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจาํหน่ายมาจาก 

การประมาณการผลประโยชน์ท่ีได้รับในอนาคตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยการเติบโตของรายได ้

ท่ีคาดไว ้ซ่ึงการเติบโตของรายไดป้ระมาณการมาจากประสบการณ์ในอดีต และสภาวะการเติบโตของธุรกิจในกลุ่ม

อุตสาหกรรมเดียวกนั  

 

จากการทดสอบการดอ้ยค่า การประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนสูงกวา่มูลคา่ตามบญัชี กลุ่มบริษทัจึงไม่รับรู้ขาดทุน

จากการดอ้ยค่าในงบการเงิน 

 

หน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด 2 - กลุ่มบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ 

 

มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนมาจากมูลค่าจากการใช ้ซ่ึงประมาณจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตท่ีเกิดขึ้น

จากการใชสิ้นทรัพยน์ั้น 

 

การกําหนดข้อสมมติมาจากการประเมินของผูบ้ริหารโดยพิจารณาจากแนวโน้มในอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวข้อง  

ในอนาคตและขอ้มูลในอดีตจากแหล่งขอ้มูลภายนอกและภายใน ขอ้สมมติหลกัท่ีใชใ้นการประมาณการมูลค่าท่ีจะ

ไดรั้บคืนมีดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม 

2567  2566 

 (ร้อยละ) 

อตัราคิดลด 11  9 

อตัราการเติบโต 3  4 - 5 

ประมาณการอตัราการเติบโตของกาํไร EBITDA (อตัราถวัเฉล่ีย 5 ปีขา้งหนา้) 5  4 

 

อัตราคิดลด 

 

อตัราคิดลดท่ีใชเ้ป็นอตัราโดยประมาณก่อนหักภาษีเงินไดท่ี้อา้งอิงอตัราถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนักของเงินทุนของธุรกิจ 

ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมของตน้ทุนของหน้ีสิน อตัราผลตอบแทนท่ีปราศจากความเส่ียงท่ีมาจาก

อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลท่ีมีอายุมากกว่า 10 ปีขึ้นไป บวกกับปัจจัยเส่ียงของธุรกิจ แนวโน้มการ

เจริญเติบโต สภาวะเศรษฐกิจและการลงทุน รวมถึงปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจ 
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อัตราการเติบโตสุดท้าย 

 

อตัราการเติบโตสุดทา้ยพิจารณาจากค่าเฉล่ียการเติบโตของอุตสาหกรรมและผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศท่ีดาํเนิน

ธุรกิจ อตัราเงินเฟ้อ และการเติบโตของกาํไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่าย 

 

ประมาณการการเติบโตของกาํไรก่อนดอกเบีย้ ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจาํหน่าย 

 

ประมาณการการเติบโตของกําไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจาํหน่ายมาจาก 

การประมาณการผลประโยชน์ท่ีได้รับในอนาคตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยการเติบโตของรายได ้

ท่ีคาดไว ้ซ่ึงการเติบโตของรายไดป้ระมาณการมาจากประสบการณ์ในอดีต และสภาวะการเติบโตของธุรกิจในกลุ่ม

อุตสาหกรรมเดียวกนั  

 

จากการทดสอบการดอ้ยค่า การประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนสูงกวา่มูลคา่ตามบญัชี กลุ่มบริษทัจึงไม่รับรู้ขาดทุน

จากการดอ้ยค่าในงบการเงิน 

 

15 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 

 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2567  2566  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

เงินมดัจาํ  2,517  3,750  179  172 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ืออสังหาริมทรัพย ์         

   เพื่อการลงทุนและสิทธิการเช่า  416  449  57  73 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสิทธิ  236  271  148  175 

ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย  529  1,065  54  581 

อ่ืนๆ  76  128  9  15 

รวม  3,774  5,663  447  1,016 
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16 หนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ 

 

  งบการเงินรวม 

  2567  2566 

 

 

ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  

ส่วนท่ีไม่มี

หลกัประกนั  รวม 
 

ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  

ส่วนท่ีไม่มี

หลกัประกนั  รวม 

  (ล้านบาท) 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  531  531  -  472  472 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  -  3,050  3,050  -  13,500  13,500 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วน

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   1,000  8,777  9,777  2,532  10,503  13,035 

หุ้นกูส่้วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  -  4,499  4,499  -  9,992  9,992 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   -  103  103  -  954  954 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  2,232  21,718  23,950  300  17,250  17,550 

หุ้นกู ้  -  27,599  27,599  -  21,258  21,258 

รวมหนี้สินที่มีภาระดอกเบีย้  3,232  66,277  69,509  2,832  73,929  76,761 

 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   2567  2566 

   ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั  ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 

  (ล้านบาท) 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   18,140  16,138 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน   2,050  12,150 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   8,478  10,410 

หุ้นกูส่้วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   4,499  9,992 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    5,071  5,621 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   21,386  17,123 

หุ้นกู ้   27,599  21,258 

รวมหนี้สินที่มีภาระดอกเบีย้   87,223  92,692 
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หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย แสดงตามระยะเวลาครบกาํหนดการจ่ายชาํระ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

ภายใน 1 ปี  17,857  36,999  33,167  48,690 

1 - 5 ปี 46,457  32,570  48,861  36,810 

เกิน 5 ปี 5,195  7,192  5,195  7,192 

รวม 69,509  76,761  87,223  92,692 

 

สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกันหน้ีสิน   งบการเงินรวม 

   ณ วันที่ 31 ธันวาคม   2567  2566 

   (ล้านบาท) 

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย   -  1,431 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   5,818  14,193 

รวม   5,818  15,624 

 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั คือ เงินฝากประจาํซ่ึงกลุ่มบริษทัและบริษทัยอ่ยไดน้าํไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ  
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิได้เบิกใช้เป็นจํานวนเงินรวม 14,203  

ลา้นบาท (2566: 19,226 ล้านบาท) 

 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัเป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน มีกาํหนดชาํระคืนเม่ือทวงถาม 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

  

กลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จาํกัด (มหาชน) 

 

ในเดือนธันวาคม 2561 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 

สัญญาดงักล่าวกาํหนดใหบ้ริษทัชาํระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นราย

งวดทุกๆ 3 เดือน รวม 21 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
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ในเดือนมิถุนายน 2563 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 5,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 

สัญญาดงักล่าวกาํหนดใหบ้ริษทัชาํระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นราย

งวดทุกๆ 1 ปี รวม 3 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนมิถุนายน 2564 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 2,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กาํหนดชาํระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นรายงวดทุกๆ เดือน รวม 35 งวด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กาํหนดชาํระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 เดือน รวม 

21 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนธันวาคม 2564 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 5,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กําหนดชําระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชําระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 1 ปี   

รวม 4 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนธันวาคม 2564 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 2,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กําหนดชําระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชําระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 เดือน 

รวม 9 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนกนัยายน 2565 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 4,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กําหนดชําระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 12 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชําระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 2 ปี 

รวม 2 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกู ้1,000 ลา้นบาท 

 

ในเดือนเมษายน 2566 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กําหนดชําระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 7 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชําระคืนเป็นรายงวดทุกๆเดือน 

รวม 54 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 8,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กําหนดชําระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 27 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชําระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 เดือน 

รวม 20 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
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ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กาํหนดชาํระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 12 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชาํระคืนเงินต้นรวม 2 งวด ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

กาํหนดชาํระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 12 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และชาํระคืนเงินต้นรวม 2 งวด ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมเพื่อส่งเสริมความยัง่ยืนภายในวงเงินไม่เกิน 37,000 ลา้นเยน กบั

สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงกาํหนดชาํระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 5 ปี ต่อมาในปี 2567 บริษทัไดท้าํสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงิน

และอตัราดอกเบ้ีย (Cross currency swap) สาํหรับเงินกูย้มืท่ีเบิกใชจ้าํนวน 37,000 ลา้นเยน (เทียบเท่า 8,880 ลา้นบาท)  

 

ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้มืจาํนวน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงกาํหนดชาํระ

เงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 5 งวด ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมจาํนวน 350 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงกาํหนดชาํระ

เงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 5 งวด ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 

ในเดือนกันยายน 2567 บริษทัได้ทาํสัญญาเงินกู้ยืมเพื่อส่งเสริมความยัง่ยืนจาํนวน 1,000 ล้านบาท กับสถาบัน

การเงินแห่งหน่ึงกาํหนดชาํระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 33 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และชาํระคืนเป็นรายงวด

ทุกๆ 6 เดือน รวม 5 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกู ้8,000 ลา้นบาท 
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กลุ่มบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 

 

ในเดือนกนัยายน 2553 กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 3,100 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่ง

หน่ึงสัญญาดงักล่าวกาํหนดให้กลุ่มบริษทัชาํระเงินตน้ท่ีเหลือทั้งจาํนวนภายใน 3 ปีนบัจากวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2562 

ต่อมาในเดือนกรกฎาคม 2565 กลุ่มบริษทัไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าว โดย

เปล่ียนระยะเวลาชาํระคืนเงินตน้เป็นภายในวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2567 และเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนั ต่อมา

ในเดือนกรกฎาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าว โดยเปล่ียน

ระยะเวลาชาํระคืนเงินตน้ตามท่ีระบุในสัญญาและดอกเบ้ียทุกๆ 6 เดือนและชาํระเงินตน้ท่ีเหลือทั้งจาํนวนภายใน

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2570 และเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนั  

 

ในเดือนมกราคม 2566 กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมจาํนวน 290 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา

ดงักล่าวกาํหนดให้กลุ่มบริษทัชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 2 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้โดยจะตอ้งชาํระเงินตน้

และดอกเบ้ียทุกๆ 3 เดือน  

 

ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัได้ทาํสัญญาเงินกู้ยืมจาํนวน 800 ล้านบาทกับสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา

ดงักล่าวกาํหนดใหบ้ริษทัชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 2 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้และชาํระดอกเบ้ียเป็นรายเดือน 

 

ในเดือนมีนาคม 2567 กลุ่มบริษทัได้ทาํสัญญาเงินกู้ยืมจาํนวน 300 ล้านบาทกับสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา

ดงักล่าวกาํหนดใหก้ลุ่มบริษทัชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 4 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้โดยจะตอ้งชาํระเงินตน้และ

ดอกเบ้ียทุกๆ 3 เดือน  

 

ในเดือนกรกฎาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูย้ืมจาํนวน 300 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา

ดงักล่าวกาํหนดให้บริษทัชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 3 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้โดยจะตอ้งชาํระเงินตน้และ

ดอกเบ้ียเป็นรายเดือน  

 

หุ้นกู้ 

 

กลุ่มบริษทัจาํหน่ายหุน้กูใ้นสกุลเงินบาทในวงจาํกดั หุน้กูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่

มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้ ดงัน้ี 
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กลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จาํกัด (มหาชน) 

 

ในเดือนสิงหาคม 2561 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 7 ปี มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 3.24 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 8 สิงหาคม 2568 

 

ในเดือนกรกฎาคม 2562 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้าย ุ10 ปี มูลค่ารวม 500 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย

ร้อยละ 3 ต่อปี และครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2572 

 

ในเดือนมกราคม 2564 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 1,250 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 1.65 ต่อปี และครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 29 มกราคม 2569 

 

ในเดือนมกราคม 2564 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกู้อายุ 5 ปี มูลค่ารวม 750 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ดังกล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 1.65 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 29 มกราคม 2569 

 

ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 4,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 1.37 ต่อปี และครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 สิงหาคม 2569 

 

ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกู้อายุ 3 ปี มูลค่ารวม 1,500 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ดังกล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 1.49 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2568 

 

ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกู้อายุ 5 ปี มูลค่ารวม 1,000 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ดังกล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 2.01 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2570 

 

ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกู้อายุ 7 ปี มูลค่ารวม 1,000 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ดังกล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 2.64 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2572 

 

ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้าย ุ10 ปี มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 

3.03 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2575 

 

ในเดือนมิถุนายน 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 

ร้อยละ 2.59 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 17 มิถุนายน 2568 
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ในเดือนมิถุนายน 2565 บริษทัจาํหน่ายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี 6 เดือน มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย

ร้อยละ 2.79 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2568 

 

ในเดือนตุลาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 4 ปี มูลค่ารวม 2,100 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 

3.23 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2569 

 

ในเดือนตุลาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 

3.49 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2570 

 

ในเดือนตุลาคม 2565 บริษทัจาํหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 7 ปี มูลค่ารวม 2,200 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 

3.89 ต่อปีและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2572 

 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 บริษทัไดจ้าํหน่ายหุ้นกูอ้าย ุ3 ปี มูลค่ารวม 3,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวไม่มีการชาํระ

ดอกเบ้ียตลอดอายหุุน้กูแ้ละครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2570 

 

ในเดือนสิงหาคม 2567 บริษทัไดจ้าํหน่ายหุ้นกูเ้พื่อส่งเสริมความยัง่ยืนอายุ 5 ปี มูลค่ารวม 5,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกู้

ดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.86 ต่อปี ครบกาํหนดชาํระดอกเบ้ียทุกๆ 6 เดือนและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 30 

สิงหาคม 2572 

 

ในเดือนสิงหาคม 2567 บริษทัไดจ้าํหน่ายหุ้นกูเ้พื่อส่งเสริมความยัง่ยืนอายุ 7 ปี มูลค่ารวม 3,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกู้

ดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.14 ต่อปี ครบกาํหนดชาํระดอกเบ้ียทุกๆ 6 เดือนและครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 30 

สิงหาคม 2574 

 

เงินกูย้ืมและหุ้นกูส่้งเสริมความยัง่ยืนอาจถูกปรับอตัราดอกเบ้ียโดยขึ้นอยู่กบัความสําเร็จของผลการดาํเนินการตาม

ตวัช้ีวดั และเป้าหมายดา้นความยัง่ยนืตามรายละเอียดและเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาและขอ้กาํหนด 

 

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมและขอ้กาํหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ กลุ่มบริษทัต้องปฏิบติัตามเง่ือนไข

ทางการเงินบางประการ เช่น การดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา 

เป็นตน้ 
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17 เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2567  2566  2567  2566  

  (ล้านบาท) 

เจา้หน้ีอ่ืน  1,349  1,096  968  528  

เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย  2,761  2,615  1,509  1,453  

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานคา้งจ่าย  2,275  2,062  1,448  1,242  

รายไดค้่าบริการรับล่วงหนา้  356  345  116  101  

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ของ           

   ธุรกิจอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  295  366  -  -  

อ่ืน ๆ  421  576  278  354  

รวม  7,457  7,060  4,319  3,678  
 

 

18 ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว ้ 1,433  1,000  1,174  739 

 

โครงการผลประโยชน์ที่กําหนดไว้   

 

กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัการโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวต้ามขอ้กาํหนดของพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน

พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายุงานโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวมี้

ความเส่ียงจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความเส่ียงของช่วงชีวิต ความเส่ียงจากอตัรา

ดอกเบ้ีย และความเส่ียงจากตลาด (เงินลงทุน) 
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มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัตาม 

   โครงการผลประโยชน์ 

  

งบการเงินรวม 

  

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

  2567  2566  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม  1,000  920  739  670 

         

รับรู้ในกําไรขาดทุน         

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  92  91  66  65 

ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั  26  23  18  17 

         

รับรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน         

(กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการตาม         

   หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั         

- ขอ้สมมติทางการเงิน  16  (2)  13  - 

- การปรับปรุงจากประสบการณ์  340  11  373  - 

         

ผลประโยชน์จ่าย  (41)  (43)  (35)  (13) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  1,433  1,000  1,174  739 

 

ข้อสมมติในการประมาณการตามหลัก งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  

   คณิตศาสตร์ประกันภัย 2567  2566  2567  2566 

 (ร้อยละ) 

โครงการของกลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จาํกัด (มหาชน)          

อตัราคิดลด  2.6  2.6  2.6  2.6 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  6 - 8  6 - 8  6 - 8  6 - 8 
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ข้อสมมติในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 2567  2566 

 (ร้อยละ) 

โครงการของกลุ่มบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จาํกัด (มหาชน)      

อตัราคิดลด  2.9  2.9 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  5  5 

    

โครงการของกลุ่มบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จาํกัด (มหาชน)    

อตัราคิดลด  2.6  2.3 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  6 - 8  3.5 

 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ  

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวเ้ป็น 11 ปี, 13 ปี 

และ 11 ปี (2566 : 14 ปี, 13 ปี, และ 7 ปี) ของกลุ่มบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั (มหาชน) กลุ่มบริษทั แกรนด ์คาแนล 

แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และกลุ่มบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) ตามลาํดบั 

 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 

 

การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้

อย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือว่าขอ้สมมติอ่ืน ๆ คงท่ี จะมีผลกระทบต่อภาระผูกพนัของโครงการ

ผลประโยชน์เป็นจาํนวนเงินดงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น  ลดลง  เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 (ล้านบาท) 

โครงการกลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จาํกัด (มหาชน)        

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567        

อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (164)  123  (128)  97 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลง 

ร้อยละ 1) 

 

122 

  

(166) 

  

96 

  

(126) 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น  ลดลง  เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 (ล้านบาท) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566        

อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (102)  74  (77)  56 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลง 

ร้อยละ 1) 

 

73 

  

(103) 

  

55 

  

(78) 

 

 เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 (ล้านบาท) 

โครงการของกลุ่มบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จาํกัด (มหาชน)      

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567    

อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (1)  1 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (2) 

    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566    

อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (1)  1 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (2) 

    

โครงการของกลุ่มบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จาํกัด (มหาชน)    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567    

อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (4)  3 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 3  (4) 

    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566    

อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (2)  2 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (2) 
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19 ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่า

มูลค่าหุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งนาํค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุน้

น้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 

20 หุ้นทุนซ้ือคืน 

 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2566 ไดมี้มติอนุมติัโครงการจาํหน่ายหุ้นท่ีซ้ือคืนของ

บริษทั เป็นจาํนวนทั้งส้ิน 17,153,300 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.38 ของหุ้นท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั โดยจะ

เป็นการจาํหน่ายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และมีกาํหนดระยะเวลาจาํหน่ายหุ้นท่ีซ้ือคืนนับตั้ งแต่ 

วนัท่ี 10 มีนาคม 2566 ถึงวนัท่ี 4 กนัยายน 2566 

 

บริษทัไดจ้าํหน่ายหุ้นทุนซ้ือคืนทั้งหมดจาํนวน 17,153,300 หุ้น ในราคา 1,157.3 ลา้นบาท และมีผลต่างจากการขาย

จาํนวน 396 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงเป็นส่วนเกินทุนหุน้ทุนซ้ือคืน 

 

21 สํารอง 

 

สํารองตามกฎหมาย 

 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบัญญัติบริษทัมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะต้องจัดสรรทุนสํารอง 

(“สํารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า

สาํรองดงักล่าวมีจาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินสาํรองน้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

สาํรองการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมประกอบดว้ย 

- ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของตราสารทุนท่ีกาํหนดให้วดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

- ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน  
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- สํารองการป้องกนัความเส่ียงประกอบดว้ยผลสะสมของส่วนท่ีมีประสิทธิผลของการเปล่ียนแปลงในมูลค่า

ยุติธรรมของเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงซ่ึงใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด ซ่ึงรอการ

รับรู้ในภายหลงัในกาํไรหรือขาดทุน  

 

22 ส่วนงานดําเนินงานและการจําแนกรายได้ 

 

กลุ่มบริษทัมี 3 ส่วนงานท่ีรายงาน ดงัรายละเอียดดา้นล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีสาํคญัของกลุ่มบริษทั หน่วยงาน

ธุรกิจท่ีสําคญัน้ีให้สินคา้และใหบ้ริการท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานสอบทานรายงาน

การจัดการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีสําคญัอย่างน้อยทุกไตรมาส การดาํเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ี

รายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี 

 

ส่วนงานท่ี 1 ธุรกิจใหเ้ช่าอาคารศูนยก์ารคา้ อาคารสาํนกังาน หอ้งชุดพกัอาศยั และใหบ้ริการดา้นศูนยอ์าหาร 

สาธารณูปโภค สวนสนุกและสวนนํ้าในศูนยก์ารคา้ 

ส่วนงานท่ี 2 ธุรกิจโรงแรม 

ส่วนงานท่ี 3 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์าํหรับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 

 

ขอ้มูลผลการดาํเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยู่น้ี ผลการดาํเนินงานวดัโดยใชก้าํไรก่อนภาษีเงินได้

ของส่วนงาน ซ่ึงนาํเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงาน

ของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือว่าการใชก้าํไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการดาํเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมใน

การประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีดาํเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส่วนงานที่ 1 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566 

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้ (ล้านบาท) 

ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 568  435 

ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 25,187  21,796 

รวมรายได้ 25,755  22,231 

 

(ก) การกระทบยอดรายได้ กําไรหรือขาดทุน สินทรัพย์และหน้ีสิน และรายการอื่นที่มีสาระสําคัญของส่วนงานที่รายงาน 

 

  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

รายได้     

รวมรายไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน  50,478  45,852 

รายไดอ่ื้น  3,666  2,724 

  54,144  48,576 

ตดัรายการรายไดร้ะหวา่งส่วนงาน  (294)  (239) 

รายได้รวม  53,850  48,337 

     

กําไร     

รวมกาํไรก่อนภาษีเงินไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน  25,325  22,357 

     

ตดัรายการระหวา่งส่วนงาน  (238)  (47) 

จาํนวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     

- รายไดอ่ื้น  1,659  1,177 

- ค่าใชจ่้ายอ่ืน  (7,899)  (6,927) 

- ส่วนแบ่งกาํไรในเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้  1,795  2,133 

กําไรก่อนภาษีเงินได้  20,642  18,693 
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  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

สินทรัพย์     

รวมสินทรัพยข์องส่วนงานท่ีรายงาน  209,139  192,230 

จาํนวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     

- เงินลงทุน  55,729  47,809 

- สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  3,627  3,516 

- สินทรัพยอ่ื์น  35,741  36,318 

สินทรัพย์รวม  304,236  279,873 

     

หนีสิ้น     

รวมหน้ีสินของส่วนงานท่ีรายงาน  42,143  31,765 

จาํนวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     

- เงินกูย้ืม  69,509  76,761 

- หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  3,670  3,593 

- หน้ีสินอ่ืน  79,085  67,172 

หนีสิ้นรวม  194,407  179,291 

 

 2567  2566 

 รวมส่วนงานท่ีรายงาน 

 (ล้านบาท) 

รายการอ่ืนที่มีสาระสําคัญ 

รายไดจ้ากการลงทุน 2,007  1,546 

ตน้ทุนทางการเงิน 3,718  2,613 

ค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจาํหน่ายและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 9,208  8,546 

รายจ่ายฝ่ายทุน 21,972  14,782 

 

(ข) ข้อมูลทางภูมิศาสตร์ 

 

กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจส่วนใหญ่ในประเทศไทย ไม่มีรายได้จากต่างประเทศและสินทรัพยใ์นต่างประเทศท่ีมี

สาระสาํคญั 
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(ค) ลูกค้ารายใหญ่ 

 

รายไดจ้ากลูกคา้กลุ่มบริษทัสรรพสินคา้เซ็นทรัลจากส่วนงานท่ี 1 ของกลุ่มบริษทัเป็นเงินประมาณ 3,332 ลา้นบาท (2566: 

3,389 ล้านบาท) จากรายไดร้วมของกลุ่มบริษทั 

 

(ง) ยอดคงเหลือของสัญญา  

 

  งบการเงินรวม 

หน้ีสินที่เกิดจากสัญญาอสังหาริมทรัพย์พฒันาเพือ่ขาย 2567  2566 

  (ล้านบาท) 

ณ  วนัท่ี 1 มกราคม  
 

(366)  (474) 

รับรู้เป็นรายไดใ้นระหวา่งปี  385  421 

เงินรับล่วงหนา้  (314)  (313) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม   (295)  (366) 

 

(จ) รายได้ที่คาดว่าจะรับรู้ในอนาคตจากภาระที่ยังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน  

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีรายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ในอนาคตจากภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ินของสัญญาท่ี

ทาํกบัลูกคา้จาํนวน 966 ลา้นบาท (2566: จาํนวน 4,245 ล้านบาท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัจะรับรู้รายไดด้งักล่าวเม่ือลูกคา้มี

อาํนาจควบคุมในสินคา้ ซ่ึงคาดวา่จะเกิดขึ้นในอีก 12 - 24 เดือนขา้งหนา้ (2566: ในอีก 12 - 24 เดือนข้างหน้า) 

 

23 รายได้อ่ืน 

 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2567  2566  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

รายไดค้่าบริหารงาน  926  735  1,606  1,149 

กาํไรจากการจากขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 86  14  6  2 

เงินชดเชยจากการประกนัภยั  16  19  4  7 

รายไดค้่าสนบัสนุน  166  130  145  113 

รายไดค้่าตอบแทนอ่ืน  56  55  383  346 

อ่ืน ๆ  409  223  241  206 

รวม  1,659  1,176  2,385  1,823 
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24 ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2567  2566  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน  5,563  5,007  3,712  3,301 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์  4,078  3,827  -  - 

ค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจาํหน่ายและ 

   ขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

 

9,208 

  

8,546 

  

5,859 

  

5,356 

ค่าสาธารณูปโภค  6,754  6,834  4,125  4,066 

 

25 ภาษีเงินได้ 

 

ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในกําไรหรือขาดทุน  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2567  2566  2567  2566 

  (ล้านบาท) 

ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน         

สาํหรับปีปัจจุบนั  3,664  3,569  1,964  1,756 

ปรับปรุงภาษีเงินไดข้องงวดก่อน  3  12  14  5 

         

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         

การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  17  (120)  (114)  (235) 

รวม  3,684  3,461  1,864  1,526 
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 งบการเงินรวม  

 2567  2566 

 

 

ก่อน 

ภาษีเงินได ้  

ค่าใชจ่้าย 

ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก

ภาษีเงินได ้  

ก่อน 

ภาษีเงินได ้  

รายได ้

ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 

ภาษีเงินได ้

 (ล้านบาท) 

ภาษีเงินได้รับรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

สาํรองการป้องกนัความเส่ียงกระแส

เงินสด 285  (57)  228 

 

35  (7)  28 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ย

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน (384)  77  (307) 

 

331  (66)  265 

ขาดทุนจากการประมาณการตาม

หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 356  (71)  285 

 

9  (2)  7 

รวม 257  (51)  206  375  (75)  300 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566 

 

 

ก่อน 

ภาษีเงิน

ได ้  

ค่าใชจ่้าย 

ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก

ภาษีเงินได ้  

ก่อน 

ภาษีเงินได ้  

รายได ้

ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 

ภาษีเงินได ้

 (ล้านบาท) 

ภาษีเงินได้รับรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

สาํรองการป้องกนัความเส่ียงกระแส

เงินสด 285  (57)  228 

 

35  (7)  28 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ย

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน (272)  54  (218) 

 

401  (80)  321 

ขาดทุนจากการประมาณการตาม

หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 385  (77)  308 

 

-  -  - 

รวม 398  (80)  318  436  (87)  349 
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 งบการเงินรวม 

การกระทบยอดเพือ่หาอัตราภาษีที่แท้จริง 2567  2566 

 อตัราภาษี    อตัราภาษี   

 (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 

กาํไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   20,642    18,693 

ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีเงินได ้ 20  4,128  20  3,739 

รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (336)    (354) 

ค่าใชจ่้ายท่ีถือเป็นค่าใชจ่้ายทางภาษีไดเ้พิ่ม   (226)    (166) 

ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   115    230 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปี้ก่อน   3    12 

รวม 18  3,684  19  3,461 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การกระทบยอดเพือ่หาอัตราภาษีที่แท้จริง 2567  2566 

 อตัราภาษี    อตัราภาษี   

 (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 

กาํไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   10,569    9,114 

ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีเงินได ้ 20  2,114  20  1,823 

รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (231)    (272) 

ค่าใชจ่้ายท่ีสิทธิหกัทางภาษีไดเ้พิ่ม   (36)    (30) 

ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   3    - 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปี้ก่อน   14    5 

รวม 18  1,864  17  1,526 
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 งบการเงินรวม  

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนีสิ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

รวม 5,038  5,252  (5,081)  (5,329) 

การหกักลบรายการของภาษี  (1,411)  (1,736)  1,411  1,736 

สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภาษีเงินได้ 

รอการตัดบัญชีสุทธิ  

 

3,627 

  

3,516 

  

(3,670) 

  

(3,593) 

 

 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนีสิ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

รวม 3,703  4,075  (1,216)  (1,782) 

การหกักลบรายการของภาษี  (1,216)  (1,782)  1,216  1,782 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสุทธิ 2,487  2,293  -  - 
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สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ยังไม่ได้รับรู้  งบการเงินรวม 

 2567  2566 

 (ล้านบาท) 

ยอดขาดทุนยกไป  856  808 

 

ขาดทุนทางภาษีเป็นผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีท่ียงัไม่ส้ินอายุตามกฎหมายเก่ียวกบัภาษีเงินไดปั้จจุบนันั้น กลุ่ม

บริษทัยงัมิไดรั้บรู้รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากยงัไม่มีความเป็นไดค้่อนขา้งแน่

วา่กลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีดงักล่าว  

 

26 กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท/ล้านหุ้น) 

กําไรทีเ่ป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสามัญ        

   ของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) 16,729  15,062  8,705  7,588 

        

จํานวนหุ้นสามัญที่ออกจําหน่ายแล้ว 4,488  4,488  4,488  4,488 

จํานวนหุ้นทุนซ้ือคืนในระหว่างปี -  (9)  -  (9) 

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 3.73  3.36  1.94  1.69 

 

27 เงินปันผล 
 

ผูถื้อหุน้ของบริษทัไดอ้นุมติัเงินปันผลดงัต่อไปน้ี 

 

 วนัท่ีประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั  กาํหนดจ่าย อตัราต่อหุน้  จาํนวนเงิน 

    (บาท)  (ล้านบาท) 

ปี 2567       

เงินปันผลประจาํปี 25 เมษายน 2567  พฤษภาคม 2567 1.8  8,078 

       

ปี 2566       

เงินปันผลประจาํปี 27 เมษายน 2566  พฤษภาคม 2566 1.15  5,141 
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28 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 

(ก) มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายติุธรรม 

 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง

ลาํดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมสาํหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการ

เงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล
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เคร่ืองมือทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม  

 

ประเภท  เทคนิคการประเมินมูลค่า 

เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

 มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัท่ีรายงาน 

เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

ผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ราคาเสนอซ้ือล่าสุดของหลกัทรัพยจ์ากตลาดหลกัทรัพยฯ์ ณ 

วนัท่ีรายงาน 

  มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัท่ีรายงาน 

  มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัท่ีรายงานท่ีถูกปรับปรุง 

สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียและสัญญา

แลกเปล่ียนสกุลเงิน 

 Swap model มูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสด

ในอนาคตโดยใชเ้ส้นอตัราผลตอบแทนท่ีสังเกตได ้

 

(ข) รายการเคล่ือนไหวของตราสารทุนและตราสารหนีท่ี้อยู่ในความต้องการของตลาด 

 

 งบการเงินรวม 

ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ

ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 

1 มกราคม  ซ้ือ/ โอน  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า

ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม  

 (ล้านบาท) 

2567          

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3  -  -  -  3 

- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 1,888  6,113  (6,060)  (3)  1,938 

รวม 1,891  6,113  (6,060)  (3)  1,941 

          

สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,384  38  -  272  1,694 

- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 2,766  416  (35)  10  3,157 

รวม 4,150  454  (35)  282  4,851 
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 งบการเงินรวม 

ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ

ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 

1 มกราคม  ซ้ือ/ โอน  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า

ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม  

 (ล้านบาท) 

2566          

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3  -  -  -  3 

- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 2,871  8,878  (9,863)  2  1,888 

รวม 2,874  8,878  (9,863)  2  1,891 

          

สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,768  -  -  (401)  1,367 

- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 903  1,896  -  (16)  2,783 

รวม 2,671  1,896  -  (417)  4,150 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ

ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 

1 มกราคม  ซ้ือ  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า

ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม  

 (ล้านบาท) 

2567          

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3  -  -  -  3 

- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน -  1,000  (900)  -  100 

รวม 3  1,000  (900)  -  103 

          

สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,310  38  -  272  1,620 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ

ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 

1 มกราคม  ซ้ือ  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า

ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม  

 (ล้านบาท) 

2566          

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3  -  -  -  3 

- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 871  4,842  (5,712)  (1)  - 

รวม 874  4,842  (5,712)  (1)  3 

          

สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          

- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,711  -  -  (401)  1,310 

 

(ค) นโยบายการจัดการความเส่ียงทางด้านการเงิน    

 

กรอบการบริหารจัดการความเส่ียง 

 

คณะกรรมการบริษทัของกลุ่มบริษทัมีความรับผิดชอบโดยรวมในการจัดให้มีและการควบคุมกรอบการบริหาร

ความเส่ียงของกลุ่มบริษทัคณะกรรมการบริษทัจดัตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงซ่ึงรับผิดชอบในการพฒันา

และติดตามนโยบายการบริหารความเส่ียงของกลุ่มบริษทั คณะกรรมการบริหารความเส่ียงจะรายงานการดาํเนินการ

ดงักล่าวต่อคณะกรรมการบริษทัอยา่งสมํ่าเสมอ 

 

นโยบายการบริหารความเส่ียงของกลุ่มบริษทัจัดทาํขึ้นเพื่อระบุและวิเคราะห์ความเส่ียงท่ีกลุ่มบริษทัเผชิญเพื่อ

กาํหนดระดบัความเส่ียงท่ีเหมาะสม รวมถึงควบคุมและติดตามความเส่ียงให้อยู่ในระดบัท่ียอมรับได ้นโยบายและ

ระบบการบริหารความเส่ียงไดรั้บการทบทวนอย่างสมํ่าเสมอเพ่ือให้สะทอ้นการเปล่ียนแปลงของสภาวการณ์ใน

ตลาดและการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั  กลุ่มบริษทัมีเป้าหมายในการรักษาสภาพแวดล้อมการควบคุมให้เป็น

ระเบียบและมีประสิทธิผลโดยจดัให้มีการฝึกอบรมและกาํหนดมาตรฐานและขั้นตอนในการบริหารเพื่อใหพ้นกังาน

ทั้งหมดเขา้ใจถึงบทบาทและภาระหนา้ท่ีของตน  
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คณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทักาํกบัดูแลว่าผูบ้ริหารมีการติดตามการปฏิบติัตามวิธีปฏิบติัและนโยบาย

การบริหารความเส่ียงและทบทวนความเพียงพอของกรอบการบริหารความเส่ียงให้สอดคลอ้งกบัความเส่ียงท่ีกลุ่ม

บริษทัเผชิญอยู่ คณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทักาํกับดูแลโดยผ่านทางผูต้รวจสอบภายใน ผูต้รวจสอบ

ภายในทาํหน้าท่ีในการทบทวนการควบคุมและวิธีการปฏิบติัในการบริหารความเส่ียงอย่างสมํ่าเสมอและในกรณี

พิเศษและจะรายงานผลท่ีไดต่้อคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

(ค.1) ความเส่ียงด้านเครดิต 

 

ความเส่ียงดา้นเครดิตเป็นความเส่ียงจากการสูญเสียทางการเงินของกลุ่มบริษทั หากลูกคา้หรือคู่สัญญาตามเคร่ืองมือ

ทางการเงินไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญา ซ่ึงโดยส่วนใหญ่เกิดจากลูกหน้ีท่ีเป็นลูกคา้และเงินลงทุน

ในตราสารหน้ีของกลุ่มบริษทั 

 

(ค.1.1) ลูกหน้ีการคา้ 

 

ความเส่ียงด้านเครดิตของกลุ่มบริษทัได้รับอิทธิพลมาจากลักษณะเฉพาะตวัของลูกคา้แต่ละราย อย่างไรก็ตาม 

ผูบ้ริหารตอ้งพิจารณาถึงปัจจยัอ่ืนๆ ซ่ึงอาจส่งผลต่อความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกคา้ ซ่ึงรวมถึงความเส่ียงของการผิด

นดัชาํระซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัอุตสาหกรรมและประเทศท่ีลูกคา้ดาํเนินธุรกิจอยู ่ 

 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียงกาํหนดนโยบายดา้นเครดิตเพื่อวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือของลูกคา้รายใหม่แต่ละราย

ก่อนท่ีกลุ่มบริษทัจะเสนอระยะเวลาและเง่ือนไขทางการคา้ กลุ่มบริษทัจะทบทวนวงเงินยอดขายท่ีกาํหนดไวส้ําหรับ

ลูกค้าแต่ละรายและจะทบทวนเป็นรายปี ยอดขายท่ีเกินกว่าวงเงินดังกล่าวต้องได้รับการอนุมัติจากคณะ

กรรมการบริหารความเส่ียง 

 

กลุ่มบริษทัจาํกดัความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้ดว้ยการกาํหนดระยะเวลาการจ่ายชาํระสูงสุดท่ี 3 เดือนและ

มีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีการคา้อย่างสมํ่าเสมอ กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน อตัราการตั้งสํารองของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นคาํนวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับ

จากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระสําหรับกลุ่มลูกคา้ท่ีมีรูปแบบของความเส่ียงด้านเครดิตท่ีคล้ายคลึงกันและสะท้อนผล

แตกต่างระหว่างสภาวะเศรษฐกิจในอดีตท่ีผ่านมา สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัและมุมมองของกลุ่มบริษทัท่ีมีต่อ

สภาวะเศรษฐกิจตลอดอายท่ีุคาดการณ์ไวข้องลูกหน้ี 
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กลุ่มบริษทัมีนโยบายปัจจุบนัท่ีกาํหนดไวเ้พื่อป้องกนัความเส่ียงจากการใหสิ้นเช่ือ ไดแ้ก่ 

 

- กาํหนดใหมี้การเรียกเก็บเงินมดัจาํค่าเช่าล่วงหนา้ ซ่ึงโดยทัว่ไปเป็นจาํนวน 1 - 6 เท่าของค่าเช่ารายเดือน 

 

- บอกเลิกสัญญาเช่าสาํหรับลูกคา้ท่ีคา้งชาํระค่าเช่าเกินกวา่ 90 วนั 

 

กลุ่มบริษทัจาํกดัฐานะเปิดต่อความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้ดว้ยการกาํหนดระยะเวลาการจ่ายชาํระสูงสุดท่ี 

3 เดือน 

 

(ค.1.2) เงินลงทุนในตราสารหน้ี 

 

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าเงินลงทุนในตราสารหน้ีมีความเส่ียงดา้นเครดิตตํ่า ดงันั้น ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด

ว่าจะเกิดขึ้นซ่ึงประเมินในระหว่างปีจาํกดัอยู่ท่ีผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นภายใน 12 เดือนหรือ “ความ

เส่ียงดา้นเครดิตตํ่า” สาํหรับตราสารหน้ีท่ีอยู่ในความตอ้งการของตลาดโดยพิจารณาจากอนัดบัเครดิตท่ีอยู่ในระดบั

น่าลงทุน (Investment grade credit rating) จากหน่วยงานจดัอนัดบัเครดิตภายนอกท่ีมีการเผยแพร่ ตราสารอ่ืน ๆ จะ

พิจารณาว่ามีความเส่ียงด้านเครดิตตํ่าเม่ือความเส่ียงจากการผิดนัดชาํระหน้ีอยู่ในระดับตํ่า และ ผูอ้อกตราสารมี

ความสามารถทางการเงินท่ีจะปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญาได ้

 

(ค.1.3) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ความเส่ียงด้านเครดิตของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดมีจาํกัดเน่ืองจากคู่สัญญาเป็น

ธนาคารและสถาบนัการเงิน ซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่มีความเส่ียงดา้นเครดิตตํ่า 

 

(ค.2) ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

 

กลุ่มบริษทักาํกบัดูแลความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีผูบ้ริหาร

พิจารณาว่าเพียงพอในการจดัหาเงินเพื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั และลดผลกระทบจากความผนัผวนใน

กระแสเงินสด  

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงระยะเวลาการครบกาํหนดคงเหลือตามสัญญาของหน้ีสินทางการเงิน ณ วนัท่ีรายงาน โดย

จาํนวนเงินเป็นจาํนวนขั้นตน้ซ่ึงไม่ไดค้ิดลด รวมดอกเบ้ียตามสัญญาและไม่รวมผลกระทบหากหกักลบตามสัญญา 
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(ค.3) ความเส่ียงด้านตลาด 

 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงท่ีมูลค่ายติุธรรมหรือกระแสเงินสดในอนาคตของเคร่ืองมือทางการเงินจะมีความผนัผวนอนั

เน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงของราคาตลาด ความเส่ียงดา้นตลาดมีดงัน้ี 

 

(ค.3.1) ความเส่ียงด้านอัตราแลกเปล่ียน 

 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเป็นเงินตราต่างประเทศโดยกลุ่มบริษทับริหาร

ความเส่ียง ดงัน้ี 

 

สัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินและอัตราดอกเบีย้ 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัมีสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินและดอกเบ้ีย (cross currency swap) กบัสถาบนัการเงิน

ต่างประเทศแห่งหน่ึงสําหรับเงินกูย้ืมระยะยาวคงเหลือจาํนวนเงิน 37,000 ลา้นเยนญ่ีปุ่น โดยบริษทัมีภาระผูกพนัท่ี

ตอ้งจ่ายเงินตน้จาํนวน 8,880 ลา้นบาท และดอกเบ้ียอคัราคงท่ีในสกุลเงินบาท เพื่อแลกเปล่ียนกบัเงินตน้สกุลเงินเยน

ญ่ีปุ่นและดอกเบ้ียอตัราคงท่ีในสกุลเงินเยนญ่ีปุ่น โดยอายุสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินและอตัราดอกเบ้ียครอบคลุม

อายสุัญญาเงินกูย้มืเงินระยะยาวทั้งหมด 

 

(ค.3.2) ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบีย้ 

 

ความเส่ียงด้านอตัราดอกเบ้ียเป็นความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียตลาดซ่ึงส่ง 

ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทัเน่ืองจากเงินกูย้ืม (ดูหมายเหตุขอ้ 16) ส่วนใหญ่มี

อตัราดอกเบ้ียคงท่ีทาํให้กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงตํ่าจากการเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย ความอ่อนไหวต่อการ

เพิ่มขึ้นหรือลดลงในค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียจากเงินกูย้ืมซ่ึงเป็นผลจากการเปล่ียนแปลงในอตัราดอกเบ้ียจึงไม่มีผลกระทบ

อยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียผนัแปรจาํนวน 26,432 ลา้น

บาทและ 21,827 ลา้นบาท ตามลาํดบั (2566: 41,600 ล้านบาทและ 37,198 ล้านบาท ตามลาํดับ) ซ่ึงกลุ่มบริษทัเขา้ทาํ

สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียสําหรับเงินกูย้ืมระยะยาวบางสัญญาเพื่อแลกระหว่างอตัราดอกเบ้ียลอยตวักบัอตัรา

ดอกเบ้ียคงท่ี โดยกลุ่มบริษทัและบริษทัมียอดเงินต้นของเงินกู้ยืมระยะยาวท่ีมีสัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย

จาํนวน 3,464 ลา้นบาท (2566: 2,858 ล้านบาท) 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหว  
 

การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียท่ีร้อยละ 0.25 ซ่ึงเป็นไปไดอ้ย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยตั้งอยู่บนขอ้

สมมติท่ีวา่ตวัแปรอ่ืนโดยเฉพาะอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศมีค่าคงท่ี 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผลกระทบต่อกําไรหรือขาดทุน อตัราดอกเบ้ีย

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.25 

 อตัราดอกเบ้ีย

ลดลงร้อยละ 0.25 

 อตัราดอกเบ้ีย

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.25 

 อตัราดอกเบ้ีย

ลดลงร้อยละ 0.25 

  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ีย 

   ผนัแปร 

 

62 

  

60 

  

(62) 

  

(60) 

 

52  57 

  

(52) 

  

(57) 

สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย 8  4  (8)  (4)  8  4  (8)  (4) 

 

(ง) การป้องกันความเส่ียง    

 

กลุ่มบริษัทมีการนําการบัญชีป้องกันความเส่ียงมาถือปฏิบัติสําหรับสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินต่างประเทศ  

(cross currency swap) และสัญญาแลกเปล่ียนอัตราดอกเบ้ียซ่ึงเขา้เง่ือนไขการเป็นเคร่ืองมือป้องกันความเส่ียง

กระแสเงินสดและกาํหนดอตัราส่วนการป้องกันความเส่ียงท่ี 1:1 และกาํหนดให้ระยะเวลาของสัญญาดังกล่าว

สอดคลอ้งกบัรายการท่ีตอ้งการป้องกนัความเส่ียง 

 

กลุ่มบริษทัพิจารณาการมีอยู่ของความสัมพนัธ์ทางเศรษฐกิจระหว่างเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงและ

รายการท่ีต้องการป้องกันความเส่ียงโดยใช้สกุลเงิน จํานวนเงินและระยะเวลาท่ีเก่ียวข้องกับกระแสเงินสด 

กลุ่มบริษทัประเมินวา่อนุพนัธ์ท่ีกาํหนดในแต่ละความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงจะมีประสิทธิผลในการหัก

กลบการเปล่ียนแปลงในกระแสเงินสดของรายการท่ีตอ้งการป้องกันความเส่ียงโดยใช้วิธีการจบัคู่เง่ือนไขสําคญั 

(critical terms match) 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินต่างประเทศ (cross currency swap) แสดงเป็น

หน้ีสินอนุพนัธ์จาํนวน 261.7 ลา้นบาท (2566: ไม่มี) และมีสาํรองการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดท่ีแสดงอยู่

ในองค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู ้ถือหุ้นจํานวน 209.4 ล้านบาท (2566: ไม่มี) เพื่อป้องกันความเส่ียงอัตรา

แลกเปล่ียนของเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินจาํนวน 8,880 ลา้นบาท (2566: ไม่มี) 
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29 การบริหารจัดการทุน 

 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนให้มัน่คงเพื่อรักษาความเช่ือมัน่ของนักลงทุน เจา้หน้ี

และตลาดและก่อใหเ้กิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมี้การกาํกบัดูแลผลตอบแทนจากการลงทุน 

อยา่งสมํ่าเสมอโดยกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดาํเนินงานต่อส่วนของเจา้ของรวม 

ซ่ึงไม่รวมส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม อีกทั้งยงักาํกบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

 

30 การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท 

 

(ก) ในเดือนเมษายน 2567 บริษทัได้ต่อสัญญาเช่าอาคารและงานระบบของโครงการศูนย์การคา้แห่งหน่ึงกับ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท (CPNREIT) มีระยะเวลาเช่า 15 ปี  

เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2582 โดย CPNREIT ตอ้งจ่ายค่าเช่าคงท่ีเป็นจาํนวนเงิน

ประมาณ 12,155 ลา้นบาท และค่าเช่าผนัแปรตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาเช่าสามารถต่ออายุต่อไปได้

อีกตามเง่ือนไขท่ีได้ตกลงร่วมกัน และได้ขายอุปกรณ์ของโครงการจาํนวนเงิน 5.9 ล้านบาท รวมเป็นเงิน 

12,160.9 ลา้นบาท ในเดือนพฤษภาคม 2567 บริษทัไดรั้บชาํระค่าเช่าคงท่ีซ่ึงบนัทึกเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน 

และไดรั้บเงินจากการขายคา่อุปกรณ์ดงักล่าวแลว้ 

 

(ข) เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 CPNREIT ได้ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในโครงการ

ศูนยก์ารคา้แห่งหน่ึง (ช่วงต่ออายุ) ซ่ึงเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์นกบับริษทั โดยมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 16 สิงหาคม 2568 ถึงวนัท่ี 15 สิงหาคม 2598 CPNREIT จะจ่ายชาํระค่า

เช่าตลอดอายสุัญญาเช่าเป็นจาํนวนเงินรวมทั้งส้ิน 25,391 ลา้นบาทในปี 2568 และไดว้างหลกัประกนัการชาํระ

ค่าเช่าแก่กลุ่มบริษทั ในจาํนวนเงิน 1,800 ลา้นบาท สัญญาเช่าสามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีไดต้ก

ลงร่วมกนั โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 12 เดือน ก่อนวนัครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า  

 

เม่ือวนัท่ี 23 มิถุนายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติอนุมติัการแกไ้ขปรับเปล่ียนการชาํระค่า

เช่าโครงการดงักล่าว (ช่วงต่ออายุ) โดยยงัคงมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี และให้แบ่งชาํระค่าเช่าเป็นงวด ๆ โดย

งวดแรกจะชาํระค่าเช่าสําหรับ 10 ปีแรก (ตั้งแต่วนัท่ี 16 สิงหาคม 2568 - 15 สิงหาคม 2578) จาํนวนไม่เกิน 

12,853 ลา้นบาท และค่าเช่าตั้งแต่ปีท่ี 11 ถึงวนัครบกาํหนดระยะเวลาเช่าจะเป็นราคาท่ี CPNREIT และผูใ้ห้เช่า

จะตกลงกนัต่อไปในอนาคต 
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31 ภาระผูกพนักับบุคคลหรือกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน  
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

ภาระผูกพนัของรายจ่ายฝ่ายทุน        

สัญญาท่ียงัไม่ไดรั้บรู้        

อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 4,796  4,286  555  1,289 

        

ภาระผูกพนัอื่น ๆ        

หนงัสือคํ้าประกนัจากธนาคาร 1,855  1,553  757  721 

สัญญาบริการ 108  112  -  - 

สัญญาโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 5,165  2,945  -  - 

รวม 7,128  4,610  757  721 

 

(ก) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดล้งนามในสัญญาว่าจา้งบริหารงานโรงแรมกบับุคคลอ่ืน โดยบริษทัตกลงจ่ายค่าจา้ง

บริหารงานรายปี และจ่ายค่าผลตอบแทนเพิ่มเติมตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา 

 

(ข) กลุ่มบริษทัได้ลงนามในสัญญาเช่าท่ีดินกับบุคคลอ่ืนเพื่อใช้ในการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่าสัญญาเช่ามี

ระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนพฤษภาคม 2570 และ ธันวาคม 2584 กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุใน

สัญญา  

 

(ค) เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2550 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2583 กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญาและมีสิทธิต่ออายกุารเช่าท่ีดินได้

อีก 10 ปี  
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(ง) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินท่ีใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่าและสัญญาเช่าอาคารพาณิชยก์บั

บุคคลอ่ืนรวม 3 ฉบบั สัญญาเช่า 2 ฉบบัเป็นสัญญาเช่าท่ีดิน มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2568 

และเดือนมิถุนายน 2573 ตามลาํดบั และสัญญาเช่าอีก 1 ฉบบัเป็นสัญญาเช่าอาคารพาณิชย ์มีระยะเวลา 26 ปี 

ส้ินสุดในเดือนกรกฎาคม 2564 กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาเช่าท่ีดินสามารถต่อ

อายุต่อไปไดอี้กไม่น้อยกว่า 15 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั โดยการ

แจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหนา้หน่ึงปีก่อนครบกาํหนดอายกุารเช่า และเม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า  กลุ่มบริษทัจะ

มอบกรรมสิทธ์ิในอาคารศูนยก์ารคา้และส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินดงักล่าวให้แก่ผูใ้หเ้ช่า สาํหรับสัญญาเช่าอาคาร

พาณิชยเ์ม่ือครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า ผูใ้ห้เช่าให้คาํมัน่ว่าจะให้สิทธิบริษทัเป็นอนัดบัแรกในการต่ออายุ

สัญญาเช่า 

 

ต่อมาในปี 2561 กลุ่มบริษัทได้ขยายระยะเวลาการเ ช่า ท่ี ดินและได้ทําสัญญาเ ช่า ท่ี ดินฉบับใหม่ 

กบับุคคลภายนอกซ่ึงเป็นผูใ้ห้เช่ารายเดิม จาํนวน 2 แปลง โดยแปลงท่ี 1 มีระยะเวลาเช่า 37 ปี 1 เดือน ส้ินสุด

ในเดือนสิงหาคม 2598 และแปลงท่ี 2 มีระยะเวลาเช่า 42 ปี 1 เ ดือน ส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2603  

กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียม และจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาเช่าท่ีดินสามารถต่ออายุต่อไป

ไดอี้กไม่น้อยกว่า 15 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั โดยการแจง้เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกวา่สามปีก่อนครบกาํหนดอายุการเช่า และเม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะมอบ

กรรมสิทธ์ิในอาคารศูนยก์ารคา้และส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินดงักล่าวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า  

 

(จ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินท่ีใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่ากบับุคคลภายนอก สัญญาเช่ามี

ระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนกุมภาพนัธ์ 2581 กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาเช่า

สามารถต่ออายุออกไปได้อีกคราวละ 10 ปี โดยทาํสัญญาก่อนครบกาํหนดอายุการเช่า 2 ปีในอตัราและ

ผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั 

 

(ฉ) ในเดือนกนัยายน 2558 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดข้ยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินและได้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินกับ

บุคคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาเช่า 20 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2580 ต่อมาในเดือนเมษายน 2562 กลุ่มบริษทัได้

ขยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินและไดท้าํสัญญาเช่าท่ีดิน โดยมีระยะเวลาเช่า 12 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2592 

กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าตอบแทนตามท่ีระบุในสัญญา 
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(ช) ในปี 2546 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 

30 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา โดยสัญญาสามารถต่อ

อายุออกไปไดอี้กคราวละ 30 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั และส่ิงปลูก

สร้างใด ๆ เพิ่มเติมในโครงการน้ีจะตกเป็นของผูใ้หเ้ช่าทนัทีนบัตั้งแต่วนัท่ีในสัญญาเช่าดงักล่าว  

 

 ในปี 2550 กลุ่มบริษทัไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงเบ้ืองตน้ 2 ฉบบั ฉบบัแรกกลุ่มบริษทัตกลงยกเลิกการเช่าท่ีดิน

ตามสัญญาหลกับางส่วนกบักิจการอ่ืน (ผูใ้ห้เช่า) ฉบบัท่ี 2 กลุ่มบริษทัไดด้าํเนินการให้บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั

เขา้เป็นผูเ้ช่าท่ีดินแทนภายใต้เง่ือนไขท่ีกาํหนดในสัญญาระหว่างผูใ้ห้เช่าและบริษทัท่ีเก่ียวข้องกัน ซ่ึงมี

ระยะเวลา 25 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2550 ถึงวนัท่ี 22 ธันวาคม 2575 กลุ่มบริษทัไดรั้บค่าตอบแทนจาก

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัในการให้ไดม้าซ่ึงสิทธิการเช่าและค่าตอบแทนจากการยกเลิกสิทธิการเช่าดงักล่าวซ่ึงมี

จาํนวนเงิน 214.3 ลา้นบาท และ 19.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัยงัคงมีภาระในการจ่ายค่า

เช่าท่ีดิน 

 

เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2554 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติมจากสัญญาเช่า

หลกั สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 21 ปี 7 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 กลุ่มบริษทัจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุใน

สัญญา โดยสัญญาสามารถต่ออายุออกไปไดอี้ก 30 ปี โดยทาํสัญญาก่อนครบกาํหนดอายุการเช่า 3 ปี ในอตัราและ

ผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั ผูใ้ห้เช่าให้คาํมัน่ว่าจะให้สิทธิบริษทัเป็นอนัดบัแรกใน

การต่ออายสัุญญาเช่า 

 

 เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2556 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดล้งนามในบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาเช่า เพิ่มเติมจาก

สัญญาเช่าหลกัโดยการแกไ้ขระยะเวลาเช่าสําหรับช่วงต่ออายุจากเดิม 30 ปี เป็น 38 ปีหลงัจากครบกาํหนด

ระยะเวลาเช่า โดยมีเง่ือนไขตามสัญญาเช่าเหมือนเดิม เวน้แต่ ค่าเช่าให้แบ่งเป็น 2 ระยะ คือ 8 ปี และ 30 ปี 

ตามลาํดบั โดยมีเง่ือนไข ดงัน้ี 

 

- ระยะ 8 ปีแรก หลงัจากครบกาํหนดระยะเวลาเช่า ผูเ้ช่าตอ้งแจง้ความประสงคท่ี์จะขอต่อสัญญาเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร ผูใ้ห้เช่าและกลุ่มบริษทัตอ้งลงนามในสัญญาต่ออายุ หรือสัญญาเช่าใหม่ภายในวนัท่ี 22 

ธนัวาคม 2572 โดยจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือนตามเง่ือนไขในสัญญาเช่า  

 

- ระยะ 30 ปี หลงัจากครบกาํหนดระยะเวลาเช่า  8 ปีแรก ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้งแจง้ต่อ

อายุสัญญาเช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้ห้เช่า ภายในวนัท่ี 22 ธันวาคม 2578 เพื่อกาํหนดค่าเช่าใหม่ 

รวมทั้งลงนามในสัญญาต่ออายหุรือสัญญาเช่าใหม่  ภายในวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2580  
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(ซ) ในปี 2548 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 28 ปี 10 เดือน ส้ินสุด

ในเดือนกนัยายน 2577 กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาเช่าสามารถต่ออายุต่อไปได้

อีก โดยแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดือน ก่อนครบกาํหนดอายุการเช่าในอตัราและ

ผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั 

 

ต่อมาในปี 2552 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาแบ่งเช่าท่ีดินบางส่วน โดยมี

ระยะเวลาและเง่ือนไขตามสัญญาเดิม  

 

เม่ือวนัท่ี 9 สิงหาคม 2550 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่า

มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 สิงหาคม 2580 กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาเช่า

สามารถต่ออายไุดโ้ดยแจง้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบกาํหนดอายสุัญญาเช่า  

 

(ฌ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืน สัญญาเช่าระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 21 มิถุนายน 

2557 ถึงวนัท่ี 20 มิถุนายน 2587 กลุ่มบริษทัต้องจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาเช่าสามารถต่ออายุ

ต่อไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีไดต้กลงร่วมกนั โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 เดือน นบัแต่

วนัท่ีไดรั้บแจง้จากผูใ้หเ้ช่า 

 

(ญ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืนและบุคคลอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดใน

เดือนกนัยายน 2586 กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา สัญญาสามารถต่ออายุออกไปไดอี้ก 10 ปี 

โดยทาํสัญญาก่อนครบกาํหนดอายกุารเช่า 2 ปี ในอตัราและผลตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนัใหม่  

 

(ฎ) บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนกนัยายน 2588 

บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา  

 

(ฏ) บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี โดยสัญญาสามารถต่ออายุไปได้

อีก 10 ปี และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2599 บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา 

 

(ฐ) บริษัทได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน สัญญาบริการงานระบบสาธารณูปโภค และสัญญาเช่าอาคาร

ศูนยก์ารคา้กบักิจการอ่ืนแห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 20 ปี ส้ินสุดในวนัท่ี 30 เมษายน 2578 บริษทัตอ้งจ่ายคา่เช่า

และบริการตามท่ีระบุในสัญญา 
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(ฑ) บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 

2589 บริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา ในปี 2559 บริษทัไดล้งนามต่ออายุสัญญาเช่าออกไปอีก 10 

ปี ส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2599 

 

(ฒ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตน้หลงัจากระยะเวลาการ

ก่อสร้าง และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2597  

 

ในเดือนพฤศจิกายน 2566 กลุ่มบริษทัไดแ้กไ้ขสัญญาเช่าดงักล่าว โดยขยายระเวลาการก่อสร้างออกไปจนถึง

เดือนกรกฎาคม 2569 และระยะเวลาการเช่าส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2628  

 

(ณ) ในปี 2563 กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเช่าท่ีดินกับบุคคลภายนอก จาํนวน 2 ฉบบั ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า 

กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดยฉบบัท่ี 1 เป็นสัญญาเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 12 ปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 11 มีนาคม 2575 และฉบบัท่ี 2 เป็นสัญญาเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 8 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 11 มีนาคม 2583  

 

(ด) ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัไดท้าํสัญญาให้สิทธิใชป้ระโยชน์โครงการพฒันาพื้นท่ีกบักิจการอ่ืน สัญญามี

ระยะเวลา 30 ปี บริษทัตอ้งจ่ายคา่ตอบแทนตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาดงักล่าวสามารถต่ออายภุายใน 

6 เดือนแรกของปีการใชป้ระโยชน์ท่ี 26 และบริษทัตอ้งเจรจาให้แลว้เสร็จไม่น้อยกว่า 2 ปี 6 เดือนก่อนครบ

กาํหนดระยะเวลาใชป้ระโยชน์ 

 

(ต) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2593 

และสัญญาสามารถต่ออายอุอกไปไดอี้ก 30 ปี บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนตามท่ีระบุในสัญญา ต่อมากลุ่มบริษทัได้

ลงนามในบนัทึกขอ้ตกลงแนบทา้ยสัญญาเช่าท่ีดิน ซ่ึงกาํหนดให้บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าท่ีดินเพิ่มเติมตามเง่ือนไข

ของสัญญา 

 

(ถ) ในเดือนกันยายน 2565 บริษทัได้รับมอบท่ีดินตามสัญญาให้สิทธิใช้ประโยชน์โครงการพฒันาพื้นท่ีจาก

กิจการอ่ืนแห่งหน่ึง โดยสัญญาน้ีมีระยะเวลา 30 ปี บริษทัต้องจ่ายค่าตอบแทนตามอตัราท่ีระบุในสัญญา 

สัญญาดงักล่าวสามารถต่ออายุภายใน 6 เดือนแรกของปีการใชป้ระโยชน์ท่ี 26 และบริษทัตอ้งเจรจาให้แลว้

เสร็จไม่นอ้ยกวา่ 2 ปี 6 เดือนก่อนครบกาํหนดสัญญา 

 

(ท) ในเดือนกรกฎาคม 2566 กลุ่มบริษทัได้ต่อสัญญาเช่าท่ีดินกับกิจการอ่ืน เป็นระยะเวลา 31 ปี ตั้งแต่เดือน

กนัยายน 2566 โดยกลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา และสามารถต่ออายไุปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ี

ตกลงร่วมกัน โดยกลุ่มบริษทัจะต้องแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรแก่ผูใ้ห้เช่าภายในเวลา 12 เดือนก่อนครบ

กาํหนดระยะเวลาการเช่า 
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(ธ) ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 กลุ่มบริษัทได้ทําสัญญาเช่าท่ีดินกับบุคคลภายนอก สัญญามีระยะเวลา 30 ปี  

กลุ่มบริษทัจะตอ้งวางหลกัประกนัสําหรับสัญญาเช่าท่ีดิน จ่ายค่าตอบแทนสิทธิการเช่าในวนัท่ีจดทะเบียน

สิทธิการเช่า และจ่ายค่าเช่ารายปีตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

(น) ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดต่้อสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลภายนอก สัญญามีระยะเวลา 32 ปี ส้ินสุด

ในเดือนพฤศจิกายน 2599 โดยมีระยะเวลาปลอดค่าเช่าเป็นเวลา 2 ปี และกลุ่มบริษัทต้องจ่ายค่าเช่าตาม

เง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

32 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2568 คณะกรรมการมีมติเสนอให้ท่ีประชุมสามญั

ประจาํปีของผูถื้อหุน้อนุมติัการจดัสรรเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุ้นละ 2.1 บาท รวมเป็นเงิน 9,425 ลา้นบาท  






