
  

 

 

 

 

 

บริษัท สยามฟิวเจอรดี์เวลอปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) 
SIAM FUTURE DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายงานประจาํปี 2568 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

หนา้ 2 

สารบัญ 

 

เร่ือง            หน้า 

 

1 นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 3 

2 ประวัติความเป็นมา 4 

3 โครงสร้างการถือหุน้ของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 8 

4 ข้อมูลหลักทรัพยแ์ละผู้ถือหุน้ 9 

5 ข้อมูลกรรมการและค่าตอบแทนกรรมการ 10 

6 นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 11 

7 ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอื่น 12 

 

เอกสารแนบ รายงานผู้สอบบัญชีและงบการเงนิสาํหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 



 

 

 

 

หนา้ 3 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัทฯ” ประกอบธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหาร

ศูนยก์ารคา้ โดยบริษัทฯ มีเป้าหมายหลกัในการเป็นผูน้าํในธุรกิจดา้นการพฒันาและบริหารศูนยก์ารคา้ชุมชนของประเทศไทย

เพ่ือใหบ้รรลเุป้าหมายดงักล่าว บริษัทฯ มีแผนท่ีจะขยายธุรกิจโดยเพ่ิมพืน้ท่ีเช่าประมาณ 5,000-10,000 ตารางเมตร (ตร.ม.) 

ต่อปี และสรา้งกาํไรจากการดาํเนินงาน (Recurring profit) ใหไ้ดอ้ย่างต่อเน่ือง ซึ่งจะพฒันาเป็นศูนยก์ารคา้ในหลายรูปแบบ

เพ่ือเพ่ิมความหลากหลายในการใหบ้รกิารแก่ผูค้า้ปลีกและผูบ้รโิภคโดยมีรายละเอียดดงันี ้

- ศูนยก์ารคา้ชุมชน (Neighborhood Shopping Center) คือ ศูนยก์ารคา้เปิดขนาดเล็กในละแวกบา้นท่ีออกแบบ

เพ่ือให้ความสะดวกแก่ผู้บริโภคในการซื ้อสินค้าอุปโภคบริโภคหรือส่ิงของท่ีใช้ประจําวัน มีผู้เช่าหลักเป็น

ซูเปอรม์ารเ์ก็ต และรา้นคา้ 15-20 รา้น 

- ศูนยร์วมสินคา้เฉพาะอย่าง (Power Center) คือ ศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่ท่ีมีผูเ้ช่ารายใหญ่ตัง้แต่ 2 รายขึน้ไปและ

เป็นรา้นคา้ท่ีมีความชาํนาญและมีจุดเด่นดา้นใดดา้นหน่ึง เช่น ไฮเปอรม์ารเ์ก็ต โรงภาพยนตร ์และรา้นขายสินคา้

เฉพาะทาง เป็นตน้ 

- ศูนยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์(Lifestyle Center) คือ ศูนยก์ารคา้ท่ีมีผูเ้ช่าหลักเป็นซูเปอรม์ารเ์ก็ต และมีรา้นท่ีตอบสนองต่อ

การใชช้ีวิตประจาํวนั ไดแ้ก่ รา้นอาหาร รา้นกาแฟ รา้นขายผลิตภณัฑเ์สรมิความงาม โรงเรียน และมีพืน้ท่ีเปิดโล่ง 

- ศนูยบ์นัเทิง (Entertainment Center) คือ ศูนยร์วมความบนัเทิงขนาดใหญ่ท่ีมีผูเ้ช่าหลกัเป็นโรงภาพยนตร ์โบวล่ิ์ง 

โรงละครเวที และรา้นคา้ท่ีตอบสนองต่อการใชช้ีวิตประจาํวนัของคนรุน่ใหม่ 

- ศูนย์การค้าขนาดใหญ่ (Super Regional Mall) คือ ศูนย์การค้าขนาดใหญ่พิเศษมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า  

150,000 ตร.ม. มีรา้นคา้หลักประกอบดว้ยซูเปอรม์ารเ์ก็ต รา้นอาหาร ธนาคาร รา้นขายสินคา้เฉพาะทาง และศูนย์

อาหาร เป็นตน้ 
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2. ประวัติความเป็นมา 
บริษัท สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 29 สิงหาคม 2537 ดว้ยทุนจดทะเบียน 

10 ลา้นบาท เพ่ือประกอบธุรกิจดา้นการพัฒนาและบริหารศูนยก์ารคา้ประเภทศูนยก์ารคา้แบบเปิด เขา้จดทะเบียนเป็น

หลักทรพัยใ์นตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรพัยฯ์”) เมื่อ 17 ธันวาคม 2545  

ต่อมา บรษิัท เซ็นทรลัพฒันา จาํกดั (มหาชน) และบรษิัทในกลุ่มเซ็นทรลัพฒันา (“เซ็นทรลัพฒันา”) ไดเ้ขา้ซือ้หุน้สามญั

ของบริษัทฯ และทาํคาํเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จากผูถื้อหุน้รายอ่ืนโดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ 

จากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ส่งผลให ้ณ วนัท่ี 18 พฤษภาคม 2565 เซ็นทรลัพฒันาถือหุน้

ของบริษัทฯ คิดเป็นรอ้ยละ 99.73 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ และเมื่อวันท่ี 23 พฤษภาคม 2565 

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ไดป้ระกาศเพิกถอนหุน้ของบรษิัทฯ จากการเป็นหลกัทรพัยฯ์ จดทะเบียน  
 

การเปิดศนูยก์ารคา้และขยายกจิการ 

ปี 2538 บริษัทฯ ไดเ้ปิดดาํเนินการศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส บางบอน ซึ่งเป็นศูนยก์ารคา้ชุมชนแห่งแรกของบริษัทฯ 

โดยมี จสัโก ้ซูเปอรม์ารเ์ก็ต เป็นผูเ้ช่าหลกั ปัจจบุนัครบอายสุญัญาเช่าท่ีดินแลว้ 

ปี 2539 บริษัทฯ ไดเ้ปิดดาํเนินการศูนยก์ารคา้ชุมชนอีก 2 แห่ง ไดแ้ก่ มารเ์ก็ต เพลส ประชาอุทิศ และมารเ์ก็ต เพลส 

สขุาภิบาล 3 โดยมี จสัโก ้ซูเปอรม์ารเ์ก็ต (ปัจจบุนัเปล่ียนชื่อเป็น แม็กซแ์วล)ู และท็อปส ์มารเ์ก็ต เป็นผูเ้ช่าหลกั ตามลาํดบั 

ปี 2543 บริษัทฯ ประสบความสาํเร็จในการจัดหาและพฒันาพืน้ท่ีใหแ้ก่บริษัทบี-ควิก เซอรว์ิส จาํกัด ซึ่งดาํเนินธุรกิจ

ใหบ้ริการซ่อมและจาํหน่ายอะไหล่รถยนตภ์ายใตช้ื่อ “บี-ควิก (B-Quik)” จาํนวน 14 สาขา โดยบรษิัทฯ พฒันาเป็นศูนยส์ะดวกซือ้ 

(Convenience Center) 2 แห่ง และรา้นคา้ปลีก (Stand-Alone Retail Store) 8 แห่ง ส่วนอีก 4 สาขา ไดใ้ช้พืน้ท่ีในบริเวณ

ศนูยก์ารคา้ชมุชนของบรษิัทฯ 4 แห่ง ท่ีไดเ้ปิดทาํการไปแลว้ ทัง้นี ้ปัจจบุนัทกุสาขาครบอายสุญัญาเช่าท่ีดินแลว้ 

ปี 2545 เปิดดาํเนินการศูนยก์ารคา้ชุมชนเพ่ิมบริเวณซอยทองหล่อโดยมีท็อปส ์มารเ์ก็ต เป็นผู้เช่าหลักภายใตช้ื่อ

โครงการมารเ์ก็ต เพลส ทองหล่อ ปัจจุบนัไดป้รบัปรุงศนูยก์ารคา้ใหม่เป็น Mixed-use project ท่ีประกอบดว้ยพืน้ท่ีศนูยก์ารคา้

และอาคารสาํนกังาน และเปล่ียนชื่อเป็นโครงการมารเ์ช่ ทองหล่อ 

ปี 2546 บริษัทฯ ไดเ้ปิดดาํเนินการศูนยก์ารคา้ชุมชน ไดแ้ก่ มารเ์ก็ต เพลส ทุ่งมหาเมฆ ปัจจุบันไดท้าํการปรบัปรุง

ศูนยก์ารคา้ใหม่และไดเ้ปล่ียนชื่อเป็นมารเ์ก็ต เพลส นางลิน้จี่ โดยมีท็อปส ์มารเ์ก็ต เป็นผูเ้ช่าหลักและบริษัทฯ ไดล้งนามใน

สญัญาเช่าท่ีดินระยะยาวจากเจา้ของท่ีดินบรเิวณทองหล่อซอย 15 และถนนแจง้วฒันะเพ่ือพฒันาเป็นศนูยก์ารคา้ในปีถดัไป 

ปี 2547 บรษิัทฯ ไดเ้ปิดศนูยก์ารคา้ 5 แห่ง ประกอบดว้ย 1) ศนูยก์ารคา้แฟมมิล่ี เซ็นเตอร ์แจง้วฒันะ 2) ศนูยส์ะดวกซือ้ 

ลาดพรา้ว ซอย 120 ครบอายุสญัญาเช่าท่ีดินแลว้ 3) ศูนยก์ารคา้เมเจอรซ์ีนีเพล็กซ ์ฉะเชิงเทรา ครบอายุสญัญาเช่าท่ีดินแลว้ 

4) ศูนยก์ารคา้ไลฟ์สไตลเ์จ อเวนิว ทองหล่อ ซอย 15 ปัจจุบนัเปล่ียนชื่อเป็นโครงการมารเ์ก็ต เพลส ทองหล่อ และ 5) ศูนยก์ารคา้ 

ปิยรมย ์เพลส สขุมุวิท 101/1 ครบอายสุญัญาเช่าท่ีดินแลว้ 

ปี 2548 บรษิัทฯ ไดเ้ปิดศนูยก์ารคา้ จาํนวน 3 แห่ง ประกอบดว้ย 1) ศนูยส์ะดวกซือ้วงัหิน ครบกาํหนดสญัญาเช่าท่ีดินแลว้ 

2) ศูนยก์ารคา้เพชรเกษม พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์โดยเป็นศูนยร์วมสินคา้เฉพาะอย่างมีโรงภาพยนตรเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์และ 

บิก๊ซี ซูเปอรเ์ซ็นเตอร ์นอกจากนั้นบริษัทฯ ไดจ้ัดหาผูเ้ช่าหลักเพ่ิมเติม ไดแ้ก่ แมคโคร ฟู้ดเซอรว์ิส และ 3) ศนูยก์ารคา้เอกมยั  

พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์โดยเป็นศนูยร์วมสินคา้เฉพาะอย่างมี บิก๊ซี ซเูปอรเ์ซ็นเตอร ์และอินเด็กซ ์ลิฟวิ่ง มอลล ์เป็นผูเ้ช่าหลกั 

ปี 2549 บริษัทฯ ไดเ้ปิดศูนยก์ารคา้เพ่ิม จาํนวน 3 แห่ง ประกอบดว้ย 1) ศูนยก์ารคา้ดิ อเวนิว แจง้วัฒนะ 2) ศูนยก์ารคา้ 

ลา วิลลา อารีย ์ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็นโครงการมารเ์ก็ต เพลส ลา วิลลา และ 3) ศูนยก์ารคา้เอสพละนาด รชัดาภิเษก โดย

มีผูเ้ช่าหลกั ไดแ้ก่ โรงภาพยนตรเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์โรงละครรชัดาลยั และท็อปส ์มารเ์ก็ต นอกจากนีบ้รษิัทฯ ไดจ้ดัหาผูเ้ช่าหลกั

มาเพ่ิมเติมในศนูยก์ารคา้ ไดแ้ก่ วี ฟิตเนสโซไซตี ้ 
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ปี 2550 บริษัทฯ ไดเ้ปิดศูนยก์ารคา้ 2 แห่ง ประกอบดว้ย 1) ศูนยก์ารคา้พัทยา อเวนิว ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็นโครงการ 

มารเ์ก็ต เพลส พทัยา โดยมีผูเ้ช่าหลกั ไดแ้ก่ โรงภาพยนตร ์เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์และวิลล่า มารเ์ก็ต อีกทัง้ในปี 2559 บริษัทฯ ไดเ้พ่ิม 

ผู้เช่าหลักอีก 1 ราย คือ ฟิตเนส เซเว่น และ 2) ศูนยร์วมสินคา้เฉพาะอย่าง (Power Center) เขาใหญ่ มารเ์ก็ต วิลเลจ โดยม ี

เทสโก ้โลตสั เป็นผูเ้ช่าหลกัซึ่งบรษิัทฯ ไดข้ายโครงการใหเ้ทสโก ้โลตสั แลว้ในปี 2552 

ปี 2551 บริษัทฯ ไดเ้ปิดศูนยก์ารคา้ 2 แห่ง ประกอบดว้ย 1) ศูนยก์ารคา้ชุมชนมารเ์ก็ต เพลส นวมินทร ์(สขุาภิบาล 1)

ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็นโครงการมารเ์ก็ต เพลส สุขาภิบาล 1 โดยมีบิ๊กซี มารเ์ก็ต เป็นผู้เช่าหลัก ซึ่งไดด้าํเนินการปรับปรุง

ศนูยก์ารคา้เพ่ิมเติมและเปล่ียนผูเ้ช่าหลกัใหม่เป็นท็อปส ์มารเ์ก็ต และ 2) ศูนยก์ารคา้ดิ อเวนิว รชัโยธิน โดยมี วิลล่า มารเ์ก็ต 

เป็นผูเ้ช่าหลกั 

ปี 2552 บริษัทฯ ไดเ้ปิดศูนยก์ารคา้นวมินทร ์ซิตี ้อเวนิว ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็นโครงการมารเ์ก็ต เพลส นวมินทร ์ 

บนถนนเกษตร-นวมินทร ์โดยมีวิลล่า มารเ์ก็ต เป็นผูเ้ช่าหลกั 

ปี 2553 บริษัทฯ ไดใ้หส้ิทธิการเช่าโครงการดิ อเวนิว รชัโยธิน สาํหรบัพืน้ที่ใหเ้ช่าระยะสัน้ จาํนวน 11,109 ตร.ม.  

แก่กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) 

ปี 2554 บริษัทฯ ไดเ้ปิดดาํเนินการส่วนขยายของศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส นวมินทร ์บนถนนเกษตร-นวมินทร ์ชื่อ

ศนูยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส นวมินทร ์เฟสติวลั และในเดือนพฤศจิกายน อิเกีย สโตร ์เปิดตวัแห่งแรกในประเทศไทย หน่ึงในผูเ้ช่าหลกั

ของศนูยก์ารคา้เมกาบางนา ศนูยก์ารคา้ท่ีบรษิัทฯ รว่มทนุกบับรษิัท อิคาโน่ จาํกดั เปิดดาํเนินการดว้ยพืน้ท่ี 40,000 ตร.ม.  

ปี 2555 บริษัทฯ ไดเ้ปิดดาํเนินการศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่ คือ ศูนยก์ารคา้เมกาบางนา ตัง้อยู่บรเิวณถนนบางนา-ตราด 

กม.8 ในนามบรษิัท เอสเอฟ ดีเวลอปเมนท ์จาํกดั ซึ่งเป็นบรษิัทรว่มทนุกบับรษิัท อิคาโน่ จาํกดั ผูผ้ลิตและจาํหน่ายเฟอรนิ์เจอร์

ระดับโลกจากประเทศสวีเดน ภายในศูนยก์ารคา้เมกาบางนามีศูนยจ์าํหน่ายเฟอรนิ์เจอรอิ์เกีย (IKEA Store) โรงภาพยนตร์

เมเจอรซ์ีนีเพล็กซ ์บิ๊กซี ซูเปอรเ์ซ็นเตอร ์โฮมโปร และหา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลั เป็นผูเ้ช่าหลกัคิดเป็นพืน้ท่ีใหเ้ช่ารวมทัง้โครงการ

ประมาณ 180,000 ตร.ม. 

ปี 2556 บริษัทฯ ไดเ้ป็นผู้บริหารศูนยก์ารคา้อิมเมจิน้ วิลเลจ ของมหาวิทยาลัยกรุงเทพ ซึ่งเปิดดาํเนินการในเดือน

เมษายน ผูเ้ช่าหลกั คือ เซเว่น-อีเลเว่น โดยสญัญาบรหิารศนูยก์ารคา้ไดค้รบกาํหนดแลว้ในปี 2558 

ปี 2559 สาํหรบัโครงการเมกาบางนา บริษัทฯ ไดเ้ริ่มการก่อสรา้งส่วนขยายและเพ่ิมอาคารจอดรถบริเวณดา้นหนา้

โครงการเพ่ือเพ่ิมความหลากหลายของรา้นอาหารและเพ่ิมจาํนวนท่ีจอดรถใหล้กูคา้มีความสะดวกสบายมากยิ่งขึน้  

ปี 2560 บริษัทฯ ไดต้่อสัญญาเช่าท่ีดินสาํหรับศูนยก์ารคา้ท่ีใกลจ้ะครบสัญญาเช่า คือ ศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส 

สขุาภิบาล 3 เป็นระยะเวลา 20 ปี รวมทัง้ไดเ้ปิดศูนยก์ารคา้ 2 แห่ง ประกอบดว้ย ศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส นางลิน้จี่ เฟส 1 

และเมกา ฟู้ดวอลค์ ซึ่งเป็นส่วนขยายของศนูยก์ารคา้เมกาบางนา โดยมีท็อปส ์มารเ์ก็ต แห่งท่ี 2 และรา้นอาหารกว่า 30 รา้น  

ปี 2561 บริษัทฯ ได้ดาํเนินการปรับปรุงศูนย์การคา้มารเ์ก็ต เพลส ทองหล่อ (เจ อเวนิว ทองหล่อ 15  เดิม) โดย

ปรับเปล่ียนพืน้ท่ีบางส่วนเป็นโซนใหม่ท่ีมีลักษณะเป็นแบบอินดอร ์ฟู้ด ฮอลล ์(Indoor food hall) เพ่ือเพ่ิมประสบการณใ์หม่ ๆ 

ใหก้บัลกูคา้ ปรบัปรุงศนูยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส สขุาภิบาล 3 โดยขยายพืน้ท่ีเช่าในอาคาร ก่อสรา้งอาคารกระจก (Glass house) 

เพ่ิมเติม รวมทัง้เพ่ิมพืน้ท่ีจอดรถยนตแ์ละปรบัทางเดินรถยนตใ์หม้ีประสิทธิภาพยิ่งขึน้ และไดด้าํเนินการก่อสรา้งศูนยก์ารคา้

มารเ์ก็ต เพลส นางลิน้จี่ แลว้เสรจ็ทัง้โครงการและเปิดใหบ้รกิารอย่างเตม็รูปแบบ  

ปี 2562 บรษิัทฯ ไดเ้ปิดศนูยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส ดสิุต ในเดือนกมุภาพนัธ ์2562 โดยมีท็อปส ์มารเ์ก็ต เป็นผูเ้ช่าหลกั 

ปี 2563 บรษิัทฯ ไดป้รบัปรุงศนูยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส สขุาภิบาล 1 โดยเปล่ียนผูเ้ช่าหลกัจากบิก๊ซี เป็น ท็อปส ์มารเ์ก็ต 

และมีรา้นคา้ใหม่ ๆ เพ่ือเพ่ิมประสบการณใ์หก้บัลกูคา้ 
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ปี 2564 บริษัทฯ เปิดศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส กรุงเทพกรีฑา ท่ีมีรูปแบบเป็นศูนยก์ารคา้ชุมชน ตั้งอยู่บริเวณ

ถนนศรีนครนิทร-์รม่เกลา้ ในเดือนตลุาคม ดว้ยพืน้ท่ีใหเ้ช่ากว่า 5,000 ตร.ม. 

ปี 2566 บริษัทฯ ไดเ้ปิดศูนยก์ารคา้มารเ์ช่ ทองหล่อ ในเดือนมีนาคม 2566 ซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินของโครงการมารเ์ก็ต 

เพลส ทองหล่อเดิม มีพืน้ท่ีเช่าประมาณ 13,000 ตร.ม และบริษัทฯ ไดต้่อสัญญาเช่าท่ีดินสาํหรบัศูนยก์ารคา้ท่ีใกลจ้ะครบ

สญัญาเช่า คือ ศนูยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส ทองหล่อ (เจ อเวนิว ทองหล่อ 15 เดิม) และศนูยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส ประชาอทิุศ 

ปี 2567 โครงการมารเ์ก็ต เพลส บางบอน และโครงการเหม่งจ๋าย (บี-ควิก) ครบอายสุญัญาเช่าท่ีดนิ 

ปี 2568 บริษัทฯ มีโครงการท่ีเปิดดาํเนินการรวมทั้งสิน้ 18 โครงการ มีพืน้ท่ีใหเ้ช่ารวม 390,992 ตร.ม. (ไม่รวมพืน้ท่ี 

IKEA ซึ่งเป็นพืน้ท่ีรา้นคา้ปลีกของผูร้่วมทุน) มีอัตราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียรวมคิดเป็นรอ้ยละ 88 โดยในระหว่างปี 2568 บริษัทฯ  

ได้เปิดดาํเนินการศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส เทพรักษ์ ในเดือนมีนาคม โดยมีท็อปส์ มารเ์ก็ต เป็นผู้เช่าหลัก นอกจากนี ้ 

บริษัทฯ ไดด้าํเนินการปรบัปรุงศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส ประชาอุทิศแลว้เสร็จ และเปิดใหบ้ริการอีกครัง้ในเดือนพฤศจิกายน 

พรอ้มทั้งเปล่ียนผูเ้ช่าหลักจากแม็กซแ์วล ูเป็นท็อปส ์มารเ์ก็ต ปัจจุบันบริษัทฯ อยู่ระหว่างปรบัปรุงศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต เพลส 

ทองหล่อ (เจ อเวนิว ทองหล่อ 15 เดิม) โดยยังคงเปิดให้บริการในบางส่วนของโครงการอย่างต่อเน่ือง ทั้งนีเ้พ่ือยกระดับ

ศกัยภาพโครงการและเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขนัในระยะยาว 
 

รายละเอียดโดยสรุปของโครงการทีเ่ปิดดาํเนินการในปัจจุบนัจาํนวน 18 โครงการ (ข้อมูล ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568) 
 

 ศูนยก์ารค้า ผู้เช่าหลกั รูปแบบศูนยก์ารค้า 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

1 มารเ์ก็ต เพลส สขุาภิบาล 3 Tops Market ศนูยก์ารคา้ชมุชน            7,206 

2 มารเ์ก็ต เพลส ประชาอทิุศ Tops Market ศนูยก์ารคา้ชมุชน            6,192  

3 
มารเ์ช่ ทองหล่อ  

(มารเ์ก็ต เพลส ทองหล่อ (เดมิ))  
Tops Market โครงการมกิซ-์ยสู         13,348 

4 
มารเ์ก็ต เพลส ทองหล่อ  

(เจ อเวนิว ทองหล่อ 15 (เดิม)) 
Villa Market ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์           6,540  

5 มารเ์ก็ต เพลส สขุาภิบาล 1 Tops Market ศนูยก์ารคา้ชมุชน           3,975  

6 เพชรเกษม พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์
Big C, Major Cineplex, Makro Food 

Service 

ศนูยร์วมสินคา้เฉพาะ

อย่าง 
         42,591 

7 เอกมยั พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์ Big C, Index Living Mall 
ศนูยร์วมสินคา้เฉพาะ

อย่าง 
         14,847  
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 ศูนยก์ารค้า ผู้เช่าหลกั รูปแบบศูนยก์ารค้า 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

8 เอสพละนาด รชัดาภิเษก 

Major Cineplex, Blu-O, Ratchadalai 

Theatre, WE Fitness Society, Tops 

Market 

ศนูยบ์นัเทิง          42,308  

9 มารเ์ก็ต เพลส ลา วิลล่า Villa Market ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์            5,617  

10 ดิ อเวนิว รชัโยธิน Villa Market ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์            3,178  

11 มารเ์ก็ต เพลส พทัยา 
Major Cineplex, Villa Market, 

Fitness7 
ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์          23,950 

12 มารเ์ก็ต เพลส นวมินทร ์ Villa Market ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์           8,605  

13 
มารเ์ก็ต เพลส นวมินทร ์ 

เฟสติวลั 
Bosch ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์           7,660  

14 มารเ์ก็ต เพลส นางลิน้จี ่ Tops Market ศนูยก์ารคา้ชมุชน         11,205 

15 มารเ์ก็ต เพลส ดสิุต Tops Market, Jetts Fitness ศนูยก์ารคา้ชมุชน           5,889 

16 มารเ์ก็ต เพลส กรุงเทพกรีฑา Tops Market ศนูยก์ารคา้ชมุชน           5,038 

17 เมกาบางนา  

IKEA, Major Cineplex, Major Bowl,  

Sub-Zero Ice Skate, Big C, 

HomePro, Central 

ศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่ 

      176,614 

(ไม่รวมพืน้ท่ี 

IKEA) 

18 มารเ์ก็ต เพลส เทพรกัษ ์ Tops Market ศนูยก์ารคา้ชมุชน           6,228 

รวม      390,992 
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3. โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
 

 
 

1 บริษัท คอนเน็กซ ์คอลซลัแตนท ์จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 26.0 
2 บริษัท คอนเน็กซ ์คอลซลัแตนท ์จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 49.0 
3 บมจ. เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์กรุป้ ถือหุน้รอ้ยละ 50.0 
4 บริษัท อิคาโน่ จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 49.0 และบริษัท เอส.พี.เอส.โกลเบิล้ จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 2.0 
5 บริษัท อิคาโน่ จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 49.0 และบริษัท ไทย วนาสิริ จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 2.0 
6 บริษัท เอส เอฟ ดีเวลอปเมนท ์จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 83.2 บริษัท อิคาโน่ จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 8.2 และบริษัท เอส.พี.เอส.โกลเบิล้ จาํกดั ถือหุน้รอ้ยละ 0.4 

หมายเหต ุสดัส่วนการถือหุน้และสดัส่วนสิทธิในการออกเสยีงเป็นสดัส่วนเดียวกนั 
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4. ข้อมูลหลักทรัพยแ์ละผู้ถือหุน้ 
หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บรษิัทฯ มีรายละเอียดโครงสรา้งหลกัทรพัย ์(หุน้สามญั) ดงันี ้

- ทนุจดทะเบียน 2,131,929,050 บาท 

- ทนุเรียกชาํระแลว้ 2,131,920,931 บาท 

- จาํนวนหุน้สามญั 2,131,920,931 หุน้ 

- มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ผูถื้อหุน้สามญั 

รายชื่อผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 มีดงันี ้

ลาํดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บรษิัท เซ็นทรลัเวิลด ์จาํกดั 2,024,827,070 94.97 

2 บรษิัท เซ็นทรลัพฒันา จาํกดั (มหาชน) 87,588,980 4.11 

3 บรษิัท ซีพีเอ็น โคราช จาํกดั 13,781,300 0.65 

4 ผูถื้อหุน้อ่ืน ๆ  5,723,581 0.27 

 รวม 2,131,920,931 100 

หมายเหต ุ กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (Major Shareholders) ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ท่ีโดยพฤติการณ์มี

อิทธิพลต่อการกาํหนดนโยบาย หรือดาํเนินงานของบริษัทฯ ไดแ้ก่ บริษัท เซ็นทรลัพฒันา จาํกดั (มหาชน) และ

บริษัทย่อย อาทิ บริษัท เซ็นทรัลเวิลด ์จาํกัด และบริษัท ซีพีเอ็น โคราช จาํกัด โดยร่วมกันถือหุ้นในบริษัทฯ 

จาํนวนรวมประมาณรอ้ยละ 99 
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5. ข้อมูลกรรมการและค่าตอบแทนกรรมการ 
5.1 รายชื่อและการถือหุน้สามญัของกรรมการบรษิัทมีดงันี ้

ลาํดบั รายชื่อกรรมการ ตาํแหน่ง การถือหุน้สามญัในบรษิัทฯ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 

(ทางตรงและทางออ้ม) 

1 นายปรญิญ ์ จิราธิวฒัน ์

(มีอาํนาจลงนามผกูพนับรษิัท) 

ประธานกรรมการ - 

2 นางสาววลัยา จิราธิวฒัน ์

(มีอาํนาจลงนามผกูพนับรษิัท) 

กรรมการ - 

3 นายสทุธิภคั จิราธิวฒัน ์

(มีอาํนาจลงนามผกูพนับรษิัท) 

กรรมการ - 

4 นางสาวนภารตัน ์ ศรีวรรณวิทย ์

(มีอาํนาจลงนามผกูพนับรษิัท) 

กรรมการ - 

5 นายเขมจิต ชุ่มวฒันะ 

 

กรรมการ - 

หมายเหต ุ  - ไม่มีการเปล่ียนแปลงการถือหุน้ในบรษิัทฯ ของบคุคลขา้งตน้ ในระหว่างสิน้รอบปีบญัชี วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

- การถือหุน้หรือหุน้กูข้องกรรมการในบรษิัทฯและบรษิัทย่อย   -ไม่ม-ี 

- การมีส่วนไดเ้สียของกรรมการไม่ว่าโดยตรงหรือออ้มในสญัญาใด ๆ ท่ีบรษิัทฯทาํขึน้ในระหว่างรอบปีบญัชี -ไม่ม-ี 

5.2 ค่าตอบแทนกรรมการ 

5.2.1 ค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2565 เมื่อวันที่ 13 มิถุนายน 2565 ไดม้ีมติอนุมัติงดการจ่าย

ค่าตอบแทนกรรมการ โดยใหม้ีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2565 เป็นตน้ไป เน่ืองจากบริษัทฯ ไดอ้อกจากการเป็น

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ ส่งผลใหก้ารปฏิบัติหนา้ท่ีของกรรมการลดลง และ

ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2566 ของบรษิัทฯ เมื่อวนัท่ี 24 เมษายน 2566 ไดม้ีมติอนมุตัิงดการจ่ายค่าตอบแทน

กรรมการโดยใหม้ีผลสืบเน่ืองไปจนกว่าจะมีการเปล่ียนแปลง (หากมี)  

5.2.2 ค่าตอบแทนท่ีไมเ่ป็นตวัเงินและคา่ตอบแทนอ่ืน 

- ไม่มี - 
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6. นโยบายการจ่ายเงนิปันผล  
บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 40 ของกาํไรสุทธิของงบการเงินในแต่ละงวดบญัชี 

หลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมาแลว้ (หากมี) และมีเงินทุนหมนุเวียนเพียงพอในการขยายธุรกิจของบริษัทฯ โดยการจ่ายเงินปันผล

ดงักล่าวตอ้งไม่มีผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจโดยปกติของบรษิัทฯ 

โดยการจ่ายเงินปันผลในปีท่ีผ่านมาของบรษิัทฯ เป็นดงันี ้

รายการ 2568 2567 2566 2565* 2564 2563 

กําไรสุทธิ (ส่วนของบริษัทใหญ่) 

(หน่วย:ลา้นบาท) 

744 73 203 125 1,332 2,083 

เงินปันผลจ่าย (หน่วย: ลา้นบาท) - - - - - 426.38 

คิดเป็นเงินปันผลจ่ายต่อหุน้ - - - - - 0.20 

Payout Ratio - - - - - 111% 

หมายเหต*ุ - ปี 2565 บริษัทฯ ไดอ้อกจากการเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจึงไม่มีการจัดทาํ

งบการเงินรวม 
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7. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอื่น 
ขอ้มลูทั่วไปของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 

ชื่อบรษิัท บรษิัท สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบรษิัท 0107545000187 

ประเภทธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจดา้นการพัฒนาและบรหิารศูนยก์ารคา้ ไดแ้ก่ ศูนยก์ารคา้ชุมชน (Neighborhood 

shopping center) ศูนยไ์ลฟ์สไตล ์(Lifestyle center) ศูนยร์วมสินคา้เฉพาะอย่าง (Power center) 

ศนูยบ์นัเทิง (Entertainment center) และศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่ (Super regional mall) 

ทนุจดทะเบียน 2,131,929,050 บาท 

ทนุเรียกชาํระแลว้ 2,131,920,931 บาท 

จาํนวนหุน้สามญั 2,131,920,931 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไว ้(หุน้ละ) 1 บาท 

สิทธิออกเสียงในท่ีประชมุ 1 หุน้ต่อ 1 เสียง 

ท่ีตัง้ (สาํนกังานใหญ่) 99 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ 0-2660-9000 

นายทะเบียนหลกัทรพัย ์ บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

93 ชัน้ 14 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดนิแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

ผูส้อบบญัช ี บรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จาํกดั 

ชัน้ 50-51 เอ็มไพรท์าวเวอร ์1 ถนนสาทรใต ้กรุงเทพฯ 10120 

โทรศพัท ์0-2677-2000 

โทรสาร 0-2677-2222 



ข้อมูลทั่วไปของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมทัง้หมด (บริษทัฯ ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป)  

ช่ือบริษัทย่อย เลขทะเบียน ประเภทธุรกิจ ทีต่ั้งสาํนักงาน 
โทรศัพท ์และ

โทรสาร 

จาํนวนหุ้นสามัญที่

จาํหน่ายได้แล้ว 
ทุนชาํระแล้ว 

สัดส่วนการถือหุ้น

ของบริษัท (ร้อยละ) 

1. บจ. เพชรเกษม พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์ 0105547046760 ดาํเนินธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหาร

ศนูยก์ารคา้เพชรเกษม พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์

99 ถนนรชัดาภิเษก 

แขวงดินแดง  

เขตดินแดง กทม. 

10400 

โทรศพัท ์

0-2660-9000 

 

100,000 1,000,000 74 

2. บจ. เอกมยั ไลฟ์สไตล ์เซ็นเตอร ์ 0105547046778 ดาํเนินธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหาร

ศนูยก์ารคา้เอกมยั พาวเวอร ์เซ็นเตอร ์

100,000 1,000,000 51 

3. บจ. สยามฟิวเจอรพ์รอ็พเพอรต์ี ้ 0105547052662 ดาํเนินธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหาร

ศนูยก์ารคา้เอสพละนาด 

20,000,000 50,075,000 100 

4. บจ. รชัโยธิน อเวนิว  0105550006391 ดาํเนินธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหาร

ศนูยก์ารคา้ดิ อเวนิว รชัโยธิน 

13,500,000 135,000,000 50 

5. บจ. รชัโยธิน อเวนิว แมเนจเมนท ์ 0105548143602 10,000 1,000,000 50 

6. บจ. นอรธ์ บางกอก ดีเวลอปเมนท ์ 0105553037173 ดาํเนินธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหาร

ศนูยก์ารคา้แห่งใหม่รว่มกบั บจ.อิคาโน่ 

99 ถนนรชัดาภิเษก 

แขวงดินแดง  

เขตดินแดง กทม. 

10400 
โทรศพัท ์

0-2105-1000 

โทรสาร 

0-2105-1100-1 

78,000,000 780,000,000 49 

7. บจ. เวสต ์บางกอก ดีเวลอปเมนท ์ 0105553029863   153,792,000 1,537,920,000 8 

8. บจ. เอสเอฟ ดีเวลอปเมนท ์ 0105551061280 ดาํเนินธุรกิจดา้นการพฒันาและบริหาร

ศนู ยก์ารคา้เมกาบางนารว่มกบับจ.อิคา

โน ่

38, 38/1, 38/2 

38/3, 39 หมู่ 6 

 ถนนบางนา-ตราด 

ตาํบลบางแกว้ 

อาํเภอบางพลี 

สมทุรปราการ 

300,000,000 3,000,000,000 49 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 

รายงานผู้สอบบัญชีและงบการเงนิสาํหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
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